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Konzernabschluss
Gesamtergebnisrechnung

Gewinn- und Verlustrechnung

Anhang 01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Mio. €

Zinsertrage aus Finanzinstrumenten ac und fvoci 769 720
Zinsertrége aus Finanzinstrumenten fvpl 20 34
Marktinduzierte Modifikationsertrage 1 0
Zinsaufwendungen flr Finanzinstrumente ac und fvoci 64 75
Zinsaufwendungen fir Finanzinstrumente fvpl 126 166
Marktinduzierte Modifikationsaufwendungen 3 1
Zinsiiberschuss 31 597 512
Risikovorsorge ohne bonitatsbedingtes Modifikationsergebnis 131 343
Bonitétsbedingtes Modifikationsergebnis 2 1
Risikovorsorge 32 133 344
Provisionsertrage 297 283
Provisionsaufwendungen 52 49
Provisionsiiberschuss 33 245 234
Abgangsergebnis aus finanziellen Vermogenswerten ac 20 19
Abgangsergebnis aus finanziellen Verbindlichkeiten ac 3 7
Abgangsergebnis aus finanziellen Vermogenswerten fvoci 0 2
Abgangsergebnis 34 23 28
Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl 35 -30 -32
Ergebnis aus Sicherungszusammenhangen 36 =5 6
Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen 37 -2 1
Verwaltungsaufwand 38 528 469
Sonstiges betriebliches Ergebnis 39 -12 -1
Betriebsergebnis 155 -75
Ertragsteuern 40 87 -6
Konzernergebnis 68 -69
Nicht beherrschenden Anteilen zurechenbares Konzernergebnis 1 5
Eigentlmern der Aareal Bank AG zurechenbares Konzernergebnis 67 -74

Ergebnis je Aktie (EpS)

Eigentimern der Aareal Bank AG zurechenbares Konzernergebnis® 67 -74
davon Stammaktionédren zugeordnet 53 -90
davon AT1-Investoren zugeordnet 14 16

Ergebnis je Stammaktie (€) 41 0,89 -1,50

Ergebnis je AT1-Anteil (€) 41 0,14 0,16

" Die Ergebniszuordnung erfolgt unter der Annahme einer zeitanteiligen Abgrenzung der Nettoverzinsung der AT1-Anleihe.
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Gesamtergebnisrechnung

Konzernabschluss Gesamtergebnisrechnung

Uberleitung vom Konzernergebnis zum Gesamtergebnis

01.01.-31.12.2021

01.01-31.12.2020

Mio. €
Konzernergebnis 68 -69
In kiinftigen Perioden nicht in die Gewinn- und Verlustrechnung umgliederbar
Veranderung der Riicklage aus der Neubewertung von leistungsorientierten Planen 34 -29
Neubewertung (Remeasurements) von leistungsorientierten Planen 49 -43
Steuern auf Neubewertung von leistungsorientierten Planen -15 14
Veranderung der Riicklage aus der Bewertung von Eigenkapitalinstrumenten fvoci 1 0
Gewinne und Verluste aus Eigenkapitalinstrumenten fvoci 1 0
Umgliederungen in die Gewinnriicklagen aus Eigenkapitalinstrumenten fvoci = -
Steuern auf Gewinne und Verluste aus Eigenkapitalinstrumenten fvoci 0 0
In kUnftigen Perioden in die Gewinn- und Verlustrechnung umgliederbar
Veranderung der Riicklage aus der Bewertung von Fremdkapitalinstrumenten fvoci
Gewinne und Verluste aus Fremdkapitalinstrumenten fvoci
Umgliederungen in die Gewinn- und Verlustrechnung aus Fremdkapitalinstrumenten fvoci -2
Steuern auf Gewinne und Verluste aus Fremdkapitalinstrumenten fvoci -2 -2
Veranderung der Riicklage aus Wahrungsbasis-Spreads -11
Gewinne und Verluste aus Wahrungsbasis-Spreads -16
Umgliederungen in die Gewinn- und Verlustrechnung aus Wahrungsbasis-Spreads - -
Steuern auf Gewinne und Verluste aus Wahrungsbasis-Spreads -1 5
Veranderung der Riicklage aus Wahrungsumrechnung 14 -13
Gewinne und Verluste aus der Umrechnung des Abschlusses eines auslandischen Geschéftsbetriebs 7 -5
Umgliederungen in die Gewinn- und Verlustrechnung aus der Umrechnung eines auslandischen
Abschlusses - _
Steuern auf Gewinne und Verluste aus der Umrechnung eines auslandischen Abschlusses 7 -8
Sonstiges Ergebnis 56 -48
Gesamtergebnis 124 -117
Nicht beherrschenden Anteilen zugerechnetes Gesamtergebnis 3 5
Eigentlmern der Aareal Bank AG zugerechnetes Gesamtergebnis 121 -122
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Bilanz
annang  [TIEREE 31.12.2020
Mio. €
Aktiva
Finanzielle Vermbégenswerte ac 42 42.345 37.999
Barreserve ac 10 6.942 4.744
Forderungen aus Krediten ac 1 29.434 27.277
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 12 5.884 5.884
Forderungen sonstiges Geschaft ac 14 85 94
Risikovorsorgebestand ac 43 -492 -592
Finanzielle Vermégenswerte fvoci 44 3.753 3.672
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 12 3.749 3.667
Eigenkapitalinstrumente fvoci 13 4 5
Finanzielle Vermégenswerte fvpl 45 1.734 3.167
Forderungen aus Krediten fvpl 11 598 856
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvpl 12 4 93
Positive Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten fvpl 15 900 1.431
Positive Marktwerte sonstige Derivate fvpl 16 232 787
Anteile an at equity bewerteten Unternehmen 17, 46 19 13
Immaterielle Vermdgenswerte 18, 47 394 207
Sachanlagen 19, 48 278 289
Ertragsteueranspriiche 20, 49 66 116
Aktive latente Steuern 21,50 168 176
Sonstige Aktiva 22, 51 463 431
Gesamt 48.728 45.478
Passiva
Finanzielle Verbindlichkeiten ac 52 43.017 39.823
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 23 30.597 28.206
Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 24 11.717 10.592
Verbindlichkeiten sonstiges Geschaft ac 25 94 86
Nachrangige Verbindlichkeiten ac 26 609 939
Finanzielle Verbindlichkeiten fvpl 53 1.882 1.906
Negative Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten fvpl 15 971 1.298
Negative Marktwerte sonstige Derivate fvpl 16 911 608
Riickstellungen 27,54 558 583
Ertragsteuerverpflichtungen 55 17 20
Passive latente Steuern 21, 56 56 36
Sonstige Passiva 28, 57 137 143
Eigenkapital 29, 58 3.061 2.967
Gezeichnetes Kapital 180 180
Kapitalriicklage 721 721
Gewinnriicklage 1.937 1.902
AT1-Anleihe 300 300
Andere Rucklagen -143 -197
Nicht beherrschende Anteile 66 61

Gesamt 48.728 45.478
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Eigenkapitalveranderungsrechnung

Eigenkapitalveranderungsrechnung

Andere Riicklagen

Riicklage Riicklage Riicklage  Ricklage
aus der aus Be- aus Be- aus Wert-
Neubewer- wertung wertung ande-
tung von Eigen- Fremd- rungendes Riicklage Nicht
Gezeich- leistungs- kapital- kapital- Wahrungs- aus Wah- beherr-
netes Kapital- § Gewinn- AT1- | orientierten instrumente instrumente basis- rungsum- schende Eigen-
Kapital j riicklage § riicklage ] Anleihe Planen fvoci fvoci Spreads  rechnung Anteile kapital
Mio. €
Eigenkapital zum
01.01.2021 180 721 1.902 300 -166 -4 12 -26 -13 2.906 61 2.967
Gesamtergebnis
der Periode - - 67 - 33 1 4 3 13 121 3 124
Konzernergebnis - - 67 - - - - - - 67 1 68
Sonstiges Ergebnis - - - - 33 1 4 3 13 54 2 56
Auszahlungen an nicht
beherrschende Anteile - - - - - - - - - = -2 -2
Dividende - - -24 - - - - - - -24 - -24
AT1-Kupon - - -14 - - - - - - -14 - -14
Veranderung Eigen-
tumsanteile an Tochter-
unternehmen - - 7 - - - - - - 7 3 10
Sonstige Veranderungen - - -1 - - - - - - -1 1 0
Eigenkapital zum
31.12.2021 180 721 1.937 300 -133 -3 16 -23 0 2.995 66 3.061
Andere Riicklagen
Riicklage Riicklage Riicklage  Ricklage
aus der aus Be- aus Be- aus Wert-
Neubewer- wertung wertung ande-
tung von Eigen- Fremd- rungendes Riicklage Nicht
Gezeich- leistungs- kapital- kapital- Wahrungs- aus Wah- beherr-
netes Kapital-  Gewinn- AT1-  orientierten instrumente instrumente basis- rungsum- schende Eigen-
Kapital riicklage riicklage Anleihe Planen fvoci fvoci Spreads  rechnung Gesamt Anteile kapital
Mio. €
Eigenkapital zum
01.01.2020 180 721 1.812 300 -141 -4 7 -15 -1 2.859 2 2.861
Gesamtergebnis
der Periode - - -74 - -29 0 5 -11 -13 -122 5 -117
Konzernergebnis - - -74 - - - - - - -74 -69
Sonstiges Ergebnis - - - - -29 0 5 -11 -13 -48 -48
Auszahlungen an nicht
beherrschende Anteile - - - - - - - - - - -2 -2
Dividende - - - - - - - - - - - -
AT1-Kupon - - -16 - - - - - - -16 - -16
Veranderung Eigen-
tumsanteile an Tochter-
unternehmen - - 180 - 4 - - - 1 185 56 241
Sonstige Veranderungen - - - - - - - - - - - -
Eigenkapital zum
31.12.2020 180 721 1.902 300 -166 -4 12 -26 -13 2.906 61 2.967
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Kapitalflussrechnung
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Cashflow
01.01.-31.12.2021

Cashflow
01.01.-31.12.2020

Mio. €

Konzernergebnis 68 -69
Zufihrungen (Auflésungen) von Risikovorsorge 135 348
Abschreibungen (Zuschreibungen) auf Anlagevermdgen 48 45
Andere zahlungsunwirksame Veranderungen 146 -117
Gewinne (Verluste) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermégens -1 -8
Sonstige Anpassungen -441 -569
Angepasstes Konzernergebnis -45 -370
Veranderungen aus finanziellen Vermdgenswerten ac (ohne Barreserve) -2.793 -641
Verénderungen aus finanziellen Vermogenswerten fvoci -187 -151
Veranderungen aus finanziellen Vermdgenswerten fvpl 1.258 -104
Veradnderungen aus sonstigen Aktiva 8 -46
Veranderungen aus finanziellen Verbindlichkeiten ac (ohne Nachrangkapital) 4.055 4.297
Veranderungen aus finanziellen Verbindlichkeiten fvpl -29 -435
Verénderungen aus Ruckstellungen -60 -70
Verénderungen aus sonstigen Passiva -22 -4
Gezahlte (erhaltene) Ertragsteuern -93 16
Erhaltene Zinsen 740 790
Gezahlte Zinsen -206 -273
Cashflow aus operativer Geschiftstatigkeit 2.626 3.009
Einzahlungen aus VerauBerungen von Eigenkapitalinstrumenten und at equity bewerteten Unternehmen 4 0
Auszahlungen aus dem Erwerb von Eigenkapitalinstrumenten und at equity bewerteten Unternehmen -10 -4
Einzahlungen aus VerduBerungen von Sachanlagen und Immateriellen Vermdgenswerten 5 40
Auszahlungen aus dem Erwerb von Sachanlagen und Immateriellen Vermdgenswerten -39 -41
Effekte aus Veranderungen des Konsolidierungskreises 0 0
Cashflow aus Investitionstatigkeit -40 -5
Auszahlungen von Dividenden und AT1-Kupon -38 -16
Veranderungen aus Nachrangige Verbindlichkeiten -348 24
Verénderungen aus sonstiger Finanzierungstatigkeit -2 238
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -388 246
Zahlungsmittelbestand zum 01.01. 4.744 1.494
Cashflow aus operativer Geschaftstatigkeit 2.626 3.009
Cashflow aus Investitionstatigkeit -40 -5
Cashflow aus Finanzierungstéatigkeit -388 246
Zahlungsmittelbestand zum 31.12. 6.942 4.744
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Anhang
Grundlagen der Konzernrechnungslegung

Die Aareal Bank AG ist eine Aktiengesellschaft mit Sitz in der Paulinenstrasse 15, 65189 Wiesbaden,
Deutschland. Die Aareal Bank AG ist Muttergesellschaft eines international agierenden Immobilien-
finanzierungs- und Dienstleistungskonzerns und ist beim Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden,
Deutschland unter der Nummer HRB 13 184 registriert.

Die Aareal Bank AG hat als borsennotierte Aktiengesellschaft fir das am 31. Dezember 2021 endende
Geschiftsjahr ihren Konzernabschluss nach den am Abschlussstichtag in der Europdischen Union (EU)
geltenden International Financial Reporting Standards (IFRS) in Verbindung mit den handelsrechtlichen
Vorschriften des § 315e HGB aufgestellt. Die Berichtswihrung ist Euro (€). Der Konzernabschluss wurde
zudem nach dem einheitlichen elektronischen Berichtsformat (European Single Electronic Format) nach
MaRgabe der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in der jeweils geltenden Fassung (d.h. im XHTML-
Format) erstellt und mit Auszeichnungen (sogenannten Tags) mit Inline XBRL-Technologie versehen.

Der Konzernabschluss ist am 1. Madrz 2022 durch den Vorstand zur Veroffentlichung freigegeben worden
und wird im Bundesanzeiger veroffentlicht.

Konzernabschluss
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Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

(1) Rechnungslegungsgrundsitze

Die Bilanzierung und Bewertung im Aareal Bank Konzern erfolgt nach konzerneinheitlichen Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden. Der Konzernabschluss basiert auf der Annahme der Unternehmensfortfihrung
(Going Concern).

Um die Vergleichbarkeit der Abschlisse im Zeitverlauf zu gewihrleisten, erfolgen die Anwendung von
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sowie die Darstellung des Abschlusses stetig.

Bei der Angabe von Informationen wird der Grundsatz der Wesentlichkeit beachtet. Bei Zahlenangaben
konnen sich aufgrund von Rundungen geringfligige Abweichungen ergeben.

Das grundsitzliche Verrechnungsverbot von Vermogenswerten und Schulden wird beachtet. Soweit die
Kriterien gemaR IAS 12.74 erfullt sind, wird eine Saldierung von aktiven latenten Steuern und passiven
latenten Steuern vorgenommen. Bei Erftllung der Voraussetzungen des IAS 32.42 werden finanzielle
Vermogenswerte und Verbindlichkeiten saldiert ausgewiesen.

Aufwendungen und Ertrige werden zeitanteilig abgegrenzt und in der Periode erfolgswirksam erfasst, der
sie wirtschaftlich zuzurechnen sind.

Zinsertrige und -aufwendungen werden unter Anwendung der Effektivzinsmethode erfasst. Bei wertge-
minderten Forderungen werden sie lediglich auf Grundlage des Nettobuchwerts vereinnahmt. Zinsen aus
Derivaten im Hedge Accounting und wirtschaftlichen Sicherungsbeziehungen werden im Zinsergebnis
ausgewiesen. Die Zinsen aus Sicherungsderivaten weisen wir bei den Zinsen aus Finanzinstrumenten ac
und fvoci aus, die Zinsen aus wirtschaftlichen Sicherungsbeziehungen bei den Zinsen aus Finanzinstru-
menten fvpl. Negative Zinsen aus finanziellen Vermdgenswerten und positive Zinsen aus finanziellen
Verbindlichkeiten stellen wir im Anhang beim Zinstiberschuss gesondert dar. Dabei handelt es sich um
Geldanlagen, Geldmarkt- und Wertpapierpensionsgeschifte. Der Zinsbonus aus lidngerfristigen Zinsge-
schiften der EZB (TLTRO) wird erfasst, wenn eine angemessene Sicherheit tiber seine Gewihrung besteht.

Dividendenertrage werden zu dem Zeitpunkt vereinnahmt, wenn ein entsprechender Rechtsanspruch
vorliegt.

Provisionsertrage und -aufwendungen enthalten die Umsatzerlose aus Lieferung von Gitern oder die
Erbringung von Dienstleistungen im Rahmen der gewohnlichen Geschiftstétigkeit. Dies sind im Wesent-
lichen IT-Beratungsprojekte, Trainings, Lizenz- und Wartungsvertrige sowie Hosting-/Outsourcing-
Dienstleistungen.

Die Darstellung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage im Konzernabschluss ist von den der Abschluss-
erstellung zugrunde liegenden Ansatz- und Bewertungsmethoden, Einschdtzungen und Annahmen des
Managements hinsichtlich unsicherer kiinftiger Ereignisse abhéngig. Sind fur die Bilanzierung und Bewer-
tung Beurteilungen erforderlich, werden diese in Ubereinstimmung mit den jeweiligen Rechnungslegungs-
standards vorgenommen. Die Schitzungen und Annahmen basieren auf historischen Erfahrungen und
anderen Faktoren wie Planungen und — nach heutigem Ermessen — wahrscheinlichen Erwartungen und
Prognosen zuktinftiger Ereignisse. Die Schiatzungen und Beurteilungen selbst sowie die zugrunde liegenden
Beurteilungsfaktoren und Schitzverfahren werden regelmiRig Gberpriift und mit den tatsichlich einge-
tretenen Ereignissen abgeglichen. Nach unserer Ansicht sind die verwendeten Parameter sachgerecht und
vertretbar.
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Die wesentlichsten Schitzunsicherheiten und Ermessensentscheidungen des Managements ergeben sich
insbesondere bei der Ermittlung der Riickstellungen, der Risikovorsorge im Kreditgeschift, bei der Be-
wertung von Geschifts- oder Firmenwerten, Immobilien und Steueranspriichen und -verpflichtungen. In
Bezug auf die im Rahmen der Bilanzierung und Bewertung vorgenommenen Schitzungen und getroffenen
Annahmen wird auf die postenbezogenen Angaben in diesem Abschnitt verwiesen.

Ein Vermogenswert wird in der Bilanz angesetzt, wenn es wahrscheinlich ist, dass dem Unternehmen kinftig
ein wirtschaftlicher Nutzen zuflieen wird und der Vermogenswert verldsslich bewertet werden kann.

Eine Schuld wird passiviert, wenn es wahrscheinlich ist, dass sich aus der Erfullung ein Abfluss von
Ressourcen ergibt, die wirtschaftlichen Nutzen enthalten, und wenn der Erfuillungsbetrag verldsslich er-
mittelt werden kann.

(2) Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
In der Berichtsperiode wurden die folgenden Bilanzierungsstandards (IAS/IFRS) erstmals angewendet:

e IFRS9/IAS 39/IFRS 7/ IFRS 4 / IFRS 16 Interest Rate Benchmark Reform (Phase 2)
Der zweite Teil der Standardidnderungen der Auswirkungen der IBOR-Reform bezieht sich auf den
Zeitraum der Ablosung der bestehenden Referenzzinssitze. Neben Hedge Accounting-Anforderungen
geht es um Erleichterungen bei der bilanziellen Abbildung der Modifikation von Finanzinstrumenten
und weitere Anhangangabepflichten.

Die Auswirkungen der IBOR-Reform werden in einem eigenen Projekt analysiert, Gberwacht und
entsprechende Neuanforderungen umgesetzt. Die Umstellung der Besicherungsvertrige und Derivate-
diskontierung bei OTC-Derivaten erfolgte individuell entsprechend den bilateralen Vereinbarungen
zwischen den Kontrahenten sukzessive seit dem 2. Halbjahr 2020. Bestehende Sicherungsbeziehungen
mussten nicht aufgeldst werden.

Notwendige Anpassungen fiir das Neugeschift auf neue Referenzzinssdtze wurden vorgenommen
und entsprechende Geschifte abgeschlossen. Dies bezog sich auf die Wihrungen EUR (€STR), GBP
(SONIA), USD (SOFR) und CHF (SARON).

Das Bestandsgeschift wird je nach Wahrung sukzessive umgestellt. Die Geschéfte mit EONIA-Ver-
zinsung wurden auf €STR-Konditionen umgestellt. Aufgrund des Wegfalls des CHF- bzw. GBP-LIBOR
zum 31. Dezember 2021 wurde das Bestandsgeschift zum Jahresende bis auf eine Konsortialfinanzie-
rung und zwei ausgefallene Darlehen umgestellt. Die Konsortialfinanzierung folgte im Januar 2022.
Teilweise wurden Erleichterungen bei der bilanziellen Abbildung von Modifikationen genutzt. Die
Umstellung erfolgte zu marktgerechten Konditionen und es ergaben sich keine wesentlichen Umstel-
lungseffekte. Diese werden auch fiir die weitere Umstellung nicht erwartet.

Die neuen Zinskurven werden im Rahmen der Risikomanagementstrategie berticksichtigt und in das
Risikomanagement integriert, sodass Geschifte auf neue Referenzzinssitze angemessen bewertet und
gesteuert werden konnen. Neben den wesentlichen Marktpreisrisiken (Zins- und Basisrisiken) werden
weitere Risiken wie Prozess-, Rechts- und Dokumentationsrisiken im Rahmen des Projekts adressiert
und umgesetzt. Soweit sich aus dem Wegfall von Referenzzinsen die Notwendigkeit von Vertragsan-
passungen ergibt, werden diese mit den Kunden besprochen und die Vertrage angepasst. Die Vertrage
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im Neugeschift nehmen soweit moglich bereits Bezug auf die neuen Referenzzinssitze. Die not-
wendigen Anpassungen der Prozesse, der schriftlich fixierten Ordnung und die Dokumentationserforder-
nisse werden im Projekt erarbeitet und in die Linientitigkeit tberftihrt.

¢ IFRS 16 Covid-19-bezogene Mietkonzessionen nach 30. Juni 2021
Die Anderungen gewihren Leasingnehmern eine Befreiung von der Beurteilung, ob aufgrund der
Covid-19-Pandemie eingerdumte Mietkonzessionen (z.B. mietfreie Zeiten oder voriibergehende Miet-
senkungen) eine Leasingmodifikation darstellen. Bei Inanspruchnahme der Befreiung sind die Miet-
konzessionen so zu bilanzieren, als wirde es sich um keine Modifikation des Leasingvertrags handeln.
Die Anderungen galten urspriinglich fiir Mietkonzessionen, die die am oder vor dem 30. Juni 202l
falligen Mietzahlungen reduzieren. Im Geschiftsjahr wurde der Anwendungsbereich bis zum 30. Juni
2022 verldngert. Der Aareal Bank Konzern hatte von der Moglichkeit der vorzeitigen Anwendung im
Geschiftsjahr 2020 Gebrauch gemacht. Im Berichtszeitraum gab es keine relevanten Mietkonzessionen.

Die neuen bzw. gednderten Bilanzierungsstandards und Interpretationen hatten keine wesentlichen
Auswirkungen auf den Konzernabschluss der Aareal Bank Gruppe.

Bis zum 31. Dezember 2021 wurden die folgenden in zuktinftigen Geschiftsjahren anzuwendenden

Bilanzierungsstandards (IAS/IFRS) und Interpretationen (IFRICs) von dem International Accounting
Standards Board (IASB) herausgegeben bzw. in EU-Recht tibernommen (endorsement):

Neue International Financial
Reporting Standards /Interpretationen herausgegeben endorsement Datum des Inkrafttretens

IFRS 17 Insurance Contracts Mai 2017/Juni 2020 November 2021 Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2023 beginnen

Uberarbeitete International Financial
Reporting Standards herausgegeben endorsement Datum des Inkrafttretens

IFRS 3 Reference to the Conceptual Framework Mai 2020 Juni 2021 Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2022 beginnen

IAS 37 Onerous Contracts —
Costs of Fulfiling a contract Mai 2020 Juni 2021 Geschaéftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2022 beginnen

IAS 16 Property, Plant & Equipment:

Proceeds before Intended Use Mai 2020 Juni 2021 Geschaéftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2022 beginnen

Annual Improvements 2018-2020 Mai 2020 Juni 2021 Geschaéftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2022 beginnen
IAS 1 Classifications of Liabilities as Current

or Non-Current Mai 2020 Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2023 beginnen
IAS 1 Disclosure of Accounting Policies Februar 2021 Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2023 beginnen
IAS 8 Definition of Accounting Estimates Februar 2021 Geschaftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2023 beginnen

IAS 12 Deferred tax related to Assets and
Liabilities arising from a Single Transaction Mai 2021 Geschéftsjahre, die am oder nach dem 1. Januar 2023 beginnen
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IFRS 17 Insurance Contracts

Der Standard regelt die Bilanzierung von Versicherungsvertrigen. IFRS 17 ersetzt den bisher gtiltigen
Ubergangsstandard IFRS 4. In den Anwendungsbereich fallen Versicherungsvertrige, Riickversicherungs-
vertrige sowie Kapitalanlagevertrige mit ermessensabhingiger Uberschussbeteiligung. Nach IFRS 17
werden Versicherungsvertrige grundsitzlich nach dem allgemeinen Modell bewertet. Darunter werden
fur eine Gruppe von Versicherungsvertragen bei erstmaligem Ansatz der Erfullungswert und die ver-
tragliche Servicemarge ermittelt. In Abhingigkeit davon, worauf sich Anderungen der zugrunde liegenden
Parameter beziehen, werden im Rahmen der Folgebewertung entweder das versicherungstechnische
Ergebnis oder die versicherungstechnischen Finanzertrige/-aufwendungen beriihrt bzw. es kann zu-
ndchst zu einer Anpassung der vertraglichen Servicemarge kommen, die erst in spéteren Perioden die
GuV berihrt.

IFRS 3 Reference to the Conceptual Framework

Die Anderungen aktualisieren IFRS 3 dahingehend, dass sich der Standard nunmehr auf das Rahmen-
konzept 2018 und nicht mehr auf das Rahmenkonzept 1989 bezieht. Daneben wurden zwei Ergdn-
zungen aufgenommen. Ein Erwerber hat bei der Identifizierung von Schulden, die er bei einem Unter-
nehmenszusammenschluss tbernommen hat, auf Geschiftsvorfdlle und dhnliche Ereignisse im Anwen-
dungsbereich von IAS 37 oder IFRIC 21 ebendiese Vorschriften (anstelle des Rahmenkonzepts)
anzuwenden. Auflerdem erfolgte die Aufnahme der ausdriicklichen Aussage, dass bei einem Unter-
nehmenszusammenschluss erworbene Eventualforderungen nicht anzusetzen sind.

IAS 37 Onerous Contracts - Costs of Fulfilling a Contract

Mit den Anderungen wird festgelegt, dass die ,Kosten der Vertragserfiillung* sich aus den ,Kosten, die
sich direkt auf den Vertrag beziehen®, zusammensetzen. Dabei kann es sich entweder um zusétzliche
Kosten fiir die Erfuillung dieses Vertrags handeln (z.B. direkte Arbeitskosten, Materialien) oder um eine
Zuweisung anderer Kosten, die sich direkt auf die Erfullung von Vertrdgen beziehen (z.B. die Zuweisung
der Abschreibungen fiir einen Posten des Sachanlagevermogens, der bei der Erfillung des Vertrags
verwendet wird).

IAS 16 Property, Plant & Equipment: Proceeds before Intended Use

Durch die Anderungen wird es unzuldssig, von den Anschaffungskosten einer Sachanlage die Ertrige
abzuziehen, die aus der VerduRerung von Gitern entstehen, die produziert werden, wihrend eine
Sachanlage an den vom Management beabsichtigten Standort sowie in den beabsichtigten betriebs-
bereiten Zustand gebracht wird. Stattdessen erfasst ein Unternehmen die Ertrdge aus derartigen Ver-
duBerungen und die Kosten ftr die Produktion dieser Guter im Betriebsergebnis. Kosten fur Testl4ufe,
mit denen tberprift wird, ob die Sachanlage ordnungsgemdf funktioniert, stellen weiterhin ein
Beispiel fur direkt zurechenbare Kosten dar.

Annual Improvements 2018 - 2020
Verbesserungen an IFRS 1, [FRS 9, IFRS 16 und IAS 41

IAS 1 Classifications of Liabilities as Current or Non-Current

Die Anderungen an IAS 1 sollen die Kriterien zur Klassifizierung von Schulden als kurz- oder lang-
fristig klarstellen. Zukdinftig sollen ausschlie3lich ,Rechte, die am Ende der Berichtsperiode bestehen,
maRgeblich fur die Klassifizierung einer Schuld sein. Dartiber hinaus wurden ergénzende Leitlinien

fur die Auslegung des Kriteriums ,Recht, die Erfullung der Schuld um mindestens zwolf Monate zu
verschieben“ sowie Erlduterungen zum Merkmal , Erftillung® aufgenommen.
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¢ |AS 1 Disclosure of Accounting Policies
Die Anderungen an IAS 1 sollen die Ersteller bei der Entscheidung unterstiitzen, welche Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden sie im Abschluss angeben missen. Einem Unternehmen wird jetzt
vorgeschrieben, wesentliche Informationen in Bezug auf Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
und nicht mehr seine bedeutenden Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden anzugeben.

¢ |AS 8 Definition of Accounting Estimates
Die Anderungen an IAS 8 sollen dabei helfen, zwischen Rechnungslegungsmethoden und rechnungs-
legungsbezogenen Schitzungen zu unterscheiden. Dabei wird die Definition einer Anderung von
rechnungslegungsbezogenen Schitzungen durch eine Definition von rechnungslegungsbezogenen
Schitzungen ersetzt. Nach der neuen Definition sind rechnungslegungsbezogene Schitzungen ,,mone-
tdre Betrdge im Abschluss, die mit Bewertungsunsicherheiten behaftet sind“. Unternehmen entwickeln
rechnungslegungsbezogene Schitzungen, wenn die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden erfordern,
dass Posten im Abschluss auf eine Art und Weise bewertet werden, die eine Bewertungsunsicherheit
beinhaltet. Die Anderung einer rechnungslegungsbezogenen Schitzung, die aus neuen Informationen
oder neuen Entwicklungen resultiert, stellt keine Korrektur eines Fehlers dar.

¢ |AS 12 Deferred tax related to Assets and Liabilities arising from a Single Transaction
Die Anderung an IAS 12 engt den Anwendungsbereich der Ausnahmeregelung (sog. initial recognition
exemption), nach der im Zeitpunkt des Zugangs eines Vermogenswerts oder einer Schuld keine aktiven
oder passiven latenten Steuern anzusetzen sind, ein. Entstehen bei einer Transaktion gleichzeitig ab-
zugsfahige und zu versteuernde temporire Differenzen in gleicher Hohe, fallen diese nicht mehr unter
die Ausnahmeregelung, sodass aktive und passive latente Steuern zu bilden sind.

Von der Moglichkeit einer vorzeitigen Anwendung dieser in zukinftigen Geschéftsjahren anzuwendenden
Standards hat der Aareal Bank Konzern im Geschiftsjahr 2021 keinen Gebrauch gemacht.

Die Aareal Bank Gruppe prift derzeit die Auswirkungen der Umsetzung der neuen und gednderten
Bilanzierungsstandards auf den Konzernabschluss.

(3) Konsolidierung
Konsolidierungsgrundsatze

In den Konzernabschluss der Aareal Bank Gruppe werden alle Tochterunternehmen einbezogen, die von
der Aareal Bank AG direkt oder indirekt beherrscht werden. Die Aareal Bank beherrscht ein Beteiligungs-
unternehmen, wenn sie die Verfligungsgewalt tiber die mafigeblichen Titigkeiten des Unternehmens
innehat, sie aufgrund ihres Engagements bei dem Unternehmen variablen wirtschaftlichen Erfolgen aus-
gesetzt ist oder Rechte daran hat und die Moglichkeit besitzt, diese wirtschaftlichen Erfolge durch ihre
Verfigungsgewalt Giber das Beteiligungsunternehmen zu beeinflussen. Wird die Beherrschung tiber Stimm-
rechte ausgetbt, dann geht die Aareal Bank bei einer direkten oder indirekten Beteiligung an mehr als
der Hilfte der Stimmrechte in der Regel von einem Mutter-Tochter-Verhiltnis aus. In den Fillen, in denen
Stimmrechte nicht der maRgebliche Faktor zur Bestimmung der Beherrschung sind, wird anhand anderer
Faktoren tberprift, ob die Aareal Bank Gruppe die Verfugungsgewalt tiber das Unternehmen besitzt.
Dazu werden der Zweck und die Ausgestaltung des Beteiligungsunternehmens untersucht, welches die
malfdgeblichen Tatigkeiten des Unternehmens sind, wie die Entscheidungen tiber diese maRRgeblichen
Tatigkeiten getroffen werden und ob die Aareal Bank aufgrund ihrer Rechte gegenwirtig die Moglichkeit
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hat, diese maRgeblichen Titigkeiten zu bestimmen. Weiterhin ist zu priifen, ob die Aareal Bank Gruppe
ihre Verfligungsgewalt als Prinzipal oder als Agent ausiibt bzw. ob eine andere Partei als Agent fir den
Konzern agiert. Ergibt sich aus der Prufung, dass die Aareal Bank die alleinige Verfuigungsgewalt tber ein
Beteiligungsunternehmen innehat und weiterhin die Moglichkeit besitzt, durch die Austibung dieser Ver-
figungsgewalt die Hohe ihrer eigenen wirtschaftlichen Erfolge zu beeinflussen, so wird das Beteiligungs-
unternehmen konsolidiert.

Tochterunternehmen werden von dem Zeitpunkt an in den Konzernabschluss einbezogen (Vollkonsoli-
dierung), an dem der Konzern einen beherrschenden Einfluss erlangt. Sie werden zu dem Zeitpunkt
endkonsolidiert, an dem keine Moglichkeit eines beherrschenden Einflusses mehr vorliegt.

Die aus der Vollkonsolidierung eventuell resultierenden nicht beherrschenden Anteile werden in der
Konzernbilanz separat innerhalb des Eigenkapitals ausgewiesen. Dies gilt auch bei einer TeilverduRerung
ohne Verlust der Beherrschung tiber das Tochterunternehmen (Verkauf eines Minderheitenanteils).

Die Erstkonsolidierung im Falle eines Unternehmenserwerbs erfolgt gemafs IFRS 3 nach der Erwerbs-
methode. Hierbei werden Vermogenswerte und Schulden eines zu konsolidierenden Unternehmens unter
vollstindiger Aufdeckung der stillen Reserven und stillen Lasten angesetzt. Hierbei kann es auch zum
Ansatz neuer — bisher nicht in der Bilanz des zu konsolidierenden Unternehmens ausgewiesener — Ver-
mogenswerte und Schulden (einschlieBlich Eventualschulden) kommen. Der Uberschuss der Anschaffungs-
kosten des Erwerbs tiber den Anteil des Konzerns an dem zum Fair Value bewerteten Nettovermogen
wird als (positiver) Geschifts- oder Firmenwert angesetzt. Ein sich aus diesem Vergleich ergebender nega-
tiver Unterschiedsbetrag (negativer Goodwill) wird ertragswirksam vereinnahmt.

Konzerninterne Transaktionen, Salden und Ergebnisse aus Transaktionen zwischen Konzernunternehmen
werden eliminiert. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden von Tochtergesellschaften wurden

fur die Zwecke der Konzernabschlusserstellung, sofern notwendig, gedndert, um eine konzerneinheitliche
Bilanzierung zu gewdhrleisten.

Gemeinsame Vereinbarungen (Joint Arrangements) sind als vertragliche Vereinbarung definiert, in der
zwei oder mehr Parteien eine wirtschaftliche Tatigkeit durchfthren, die einer gemeinschaftlichen Fihrung
unterliegt. Dabei liegt eine gemeinschaftliche Fiihrung nur dann vor, wenn die Entscheidungen tber die
mafigeblichen Aktivititen die einstimmige Zustimmung der beteiligten Partnerunternehmen verlangen.
Grundsitzlich wird zwischen gemeinschaftlichen Titigkeiten (Joint Operations) und Gemeinschaftsunter-
nehmen (Joint Ventures) unterschieden. Bei einer gemeinschaftlichen Titigkeit besitzen die Parteien mit
gemeinschaftlicher Fiihrung Rechte an den Vermogenswerten und haben Verpflichtungen fiir die Schulden
der Vereinbarung. Die Vermogenswerte und Verpflichtungen sowie Aufwendungen und Erl6se werden
anteilig bilanziert. Ein Gemeinschaftsunternehmen ist eine gemeinsame Vereinbarung, bei der die Partner-
unternehmen mit gemeinschaftlicher Fithrung Rechte am Nettovermogen der Vereinbarung besitzen.
Anteile an Gemeinschaftsunternehmen werden nach der Equity-Methode bewertet.

Assoziierte Unternehmen sind Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht und auf die
der Konzern maRgeblichen Einfluss austiben kann, aber keinen beherrschenden Einfluss besitzt. Ein maf-
geblicher Einfluss wird vermutet, wenn ein Investor zwischen 20% und 50 % der Stimmrechte an einem
Unternehmen hilt. Die assoziierten Unternehmen werden ebenfalls nach der Equity-Methode bewertet.

Bei der Equity-Methode wird der Anteil des Konzerns an Gewinnen und Verlusten von assoziierten
Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen vom Zeitpunkt des Anteilserwerbs an in der Konzern-

115

Konzernabschluss

Transparenz



116 Konzernabschluss Anhang | Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden Geschéaftsbericht 2021 Aareal Bank Konzern

gewinn- und -verlustrechnung erfasst. Der (Equity-)Beteiligungsbuchwert wird unter Berticksichtigung
von zwischenzeitlichen Ausschittungen um diesen fortgeschrieben. Weitere Informationen zu at equity
bewerteten Beteiligungen werden in der Anhangangabe (46) bereitgestellt.

Die Bewertung nach der Equity-Methode von assoziierten Unternehmen und Gemeinschaftsunternehmen
endet zu dem Zeitpunkt, an dem die Aareal Bank den mafdgeblichen Einfluss auf das Unternehmen
verliert bzw. wenn die gemeinschaftliche Beherrschung endet.

Zum Bilanzstichtag lagen fur die Aareal Bank keine erheblichen Beschrinkungen vor, Zugang zu Vermo-
genswerten des Konzerns zu haben oder diese zu nutzen und die Schulden des Konzerns zu begleichen.

Konsolidierungskreis

Der Konsolidierungskreis zum 31. Dezember 2021 setzt sich aus 85 Gesellschaften zusammen (Vorjahr:
68). Neben der Aareal Bank AG gehoren zum Konsolidierungskreis 75 (Vorjahr: 59) Tochterunternehmen,
eine Gemeinsame Vereinbarung (Vorjahr: ) sowie acht Assoziierte Unternehmen (Vorjahr: 7).

Im Berichtszeitraum gingen mehrere Gesellschaften bzw. Gruppen dem Konsolidierungskreis zu. Die Aareon
erwarb mehrere Unternehmen, die wir im Folgenden nach Regionen darstellen.

In GroRbritannien hatte die Aareon AG bereits am 23. Dezember 2020 einen Vertrag zum Erwerb von
100 % der Anteile an der Arthur Online Ltd. (Arthur), London, unterzeichnet. Der Erwerb fand mit Wirkung
zum 29. Januar 2021 statt. Die Aareon vollzieht damit den Eintritt in ein neues Marktsegment mit kleinen
und mittleren Kunden in GroRbritannien. Mit der 100-%-Akquisition des britischen Unternehmens Tactile Ltd.,
London am 21. Mai 2021 hat die Aareon ihr Produktangebot in GroRbritannien um Software ftr die
Instandhaltung und Wartung von Immobilien erweitert. Am 2. Juli 2021 erfolgte dartiber hinaus die 100-%-
Ubernahme der RentPro Ltd. und der Curo Software Ltd., beide Warrenpoint, die unter dem Namen , Tilt
Property Software” (Tilt) aktiv sind. Der aus den in GroRbritannien durchgeftihrten Akquisitionen entstan-
dene Goodwill reprasentiert die Markteintrittschancen in das Segment mit kleinen und mittleren Kunden.
Das Plattform-Konzept von Arthur verspricht hohe Margen fur die Aareon und umfangreiche Services fur
die Kunden. Daneben beinhaltet der Goodwill Synergieeffekte durch Cross-Selling der Digitalen Losung
Fixflo der Gesellschaft Tactile Ltd. an Kunden der Arthur Online Ltd. sowie Chancen, die Umsétze ins-
besondere mit den Kunden von Tilt, die auf die Arthur-Plattform migriert werden, signifikant zu erh6hen.

In den Niederlanden wurde am 7. Mai 2021 die BrigVest B.V,, Oosterhout, mit vier weiteren Tochter-
gesellschaften (Twing) zu 100 % tibernommen. Hiermit wird der Markteintritt in das Segment der
WEG-Verwaltungen vollzogen. Der Goodwill reprasentiert die Markteintrittschancen in das Segment der
WEG-Verwalter, einem Nischenmarkt, der bisher von der Aareon Nederland nicht besetzt war. Es bietet
sich hier ein hohes Cross-Selling-Potenzial aus der Aareon Smart World an.

In der Region DACH wurde am 10. August 2021 das Start-up wohnungshelden GmbH, Miinchen, zu
100 % ubernommen. Mit der Digitalen Losung von wohnungshelden kénnen Wohnungsunternehmen ihren
gesamten Vermietungsprozess digitalisieren. Die Losung ergdnzt das bestehende Produktportfolio zum
Vermietungsprozess mit der Aareon-Losung Immoblue Pro. Am 17. August 2021 hat die Aareon die ver-
bleibenden Anteile des Buirovermietungs-Proptech OFI Group GmbH, Frankfurt am Main, erworben und
ist damit Alleineigentiimerin geworden. Zuvor hielt die Aareon bereits knapp 36 % der Anteile an der
Online-Plattform fur die digitale Birovermietung. Am 29. Oktober 2021 wurden 100% der Anteile an
der GAP Gesellschaft fir Anwenderprogramme und Organisationsberatung mbH, Bremen sowie einer
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weiteren Tochtergesellschaft (GAP-Group) tibernommen. Es handelt sich hierbei um einen langjihrigen
Anbieter einer ausgereiften ERP-Losung am deutschen Markt. Durch diese Ubernahme konnen signifikante
Synergien im deutschen ERP-Markt geschaffen werden. Der durch die Ubernahmen in der Region DACH
entstandene Goodwill reprasentiert Chancen aus der Erh6hung der Marktanteile, insbesondere tber die
Akquisition der GAP-Group. Durch den Unternehmenszusammenschluss kénnen Synergien wie Cross-
Selling der Digitalen Losungen aus der Aareon Smart World realisiert werden. Daneben kdnnen wir mit
wohnungshelden unser Digitales Losungsangebot im Bereich des Vermietungsprozesses erweitern.

Mio. €

Gegenleistung

Zahlungsmittel 41 33 53 32
Zugang aus Vollkonsolidierung OFI Group GmbH - - - 1
Eigenkapitalanteile der Aareon AG - - - 2
Bedingte Gegenleistung

Erfasster Betrag - - - 4
Ergebnisschétzung - - - 0-8
Erworbenes Nettovermdégen 41 33 53 38
Ausgewahlte Vermégenswerte

Goodwill 36 24 43 31
Software

Kundenbeziehungen

Markenrechte 0 0

Erlése und Ergebnis

Erlose seit Erwerbszeitpunkt 4 2 1 3
Ergebnis seit Erwerbszeitpunkt 1 1 1 -1
Erlése, wenn zum 01.01. erworben (geschétzt) 5 6 8 4
Ergebnis, wenn zum 01.01. erworben (geschétzt) 1 1 3 -1
Zugehorige Abschlusskosten 1 0 2 2

Es bestehen bedingte Kaufpreise aus der Ubernahme von Tilt, die an eine Migration der Tilt-Kunden auf
Arthur Online gekniipft sind, sowie aus der Ubernahme von wohnungshelden, die von der Steigerung
des wiederkehrenden Umsatzes abhdngen.

Dartiber hinaus wurden Gesellschaften fiir ein Management Equity-Programm der Aareon aufgesetzt.
Weitere wesentliche Verdnderungen im Konsolidierungskreis gab es nicht.

Die Ubersicht der Konzerngesellschaften ist in Anhangangabe (90) ,Liste des Anteilsbesitzes“ dargestellt.

(4) Wahrungsumrechnung

Die im Abschluss eines jeden Konzernunternehmens enthaltenen Posten werden auf Basis der Wihrung
bewertet, die der Wihrung des primédren wirtschaftlichen Umfelds, in dem das Unternehmen operiert,
entspricht (funktionale Wihrung).
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Der Konzernabschluss ist in Euro aufgestellt, der sowohl die funktionale Wihrung als auch die Konzern-
berichtswihrung darstellt.

Die Umrechnung in die funktionale Wéahrung bei den auf auslédndische Wihrung lautenden monetédren
Vermogenswerten und Schulden, bei nicht abgewickelten Kassageschiften und bei nicht monetédren
Posten, die zum Fair Value bewertet werden, erfolgt zum EZB-Referenzkurs am Bilanzstichtag. Bei nicht
monetdren Posten, die zu fortgeftihrten Anschaffungskosten bewertet werden, sind die jeweiligen histo-
rischen Kurse fir die Umrechnung maRgeblich.

Die aus der Wahrungsumrechnung von monetdren Vermégenswerten und Schulden resultierenden
Ergebnisse werden erfolgswirksam berticksichtigt. Ergebnisse aus der Wahrungsumrechnung von nicht
monetdren Posten werden entsprechend der dem Posten zugrunde liegenden Bewertungskategorie
entweder erfolgsneutral in der Riicklage fur Wahrungsumrechnung oder erfolgswirksam im Ergebnis aus
zum Fair Value bewerteten Geschiften erfasst.

Die nicht auf Euro lautenden Jahresabschliisse von in den Konzernabschluss einbezogenen Tochterunter-
nehmen werden zum EZB-Referenzkurs zum Bilanzstichtag (Bilanz) und (Monats-)Durchschnittskursen
(GuV) umgerechnet. Ergebnisse aus der Umrechnung werden erfolgsneutral in der Riicklage fiir Wihrungs-
umrechnung erfasst.

(5) Umsatzrealisierung

Die Aareal Bank Gruppe realisiert Umsitze in allen Segmenten. Die Erfassung von Umsatzerl6sen bzw.
sonstigen Ertragen erfolgt, wenn die Leistungsverpflichtung erbracht bzw. die Waren oder Erzeugnisse und
Dienstleistungen auf den Kunden tibertragen wurden, d.h. der Kunde die Verfiigungsmacht erlangt hat.

Im Bankgeschift erfolgt die Umsatzrealisierung insbesondere durch die Bereitstellung von Darlehen, die
Verwaltung von syndizierten Krediten oder die Zurverfugungstellung von Zahlungsverkehrssystemen fur
die Immobilien- und Energiewirtschaft. Die Aareal Bank Gruppe vereinnahmt die Umsétze hierbei in der
gleichen Periode, in der die Leistungen erbracht werden. Wenn Vertrdge verschiedene Leistungsverpflich-
tungen enthalten, wird jede davon gesondert gepreist. Es werden tiberwiegend fixe Gebihren vereinbart.
Provisionen aus dem Kredit- und sonstigen Bankgeschift fallen im Wesentlichen tber einen bestimmten
Zeitraum an. Der Kunde erlangt die Verfugungsgewalt tiber die Dienstleistung, wéhrend die Aareal Bank
diese erbringt. Der vereinbarte Transaktionspreis wird dem Kunden ratierlich zum Ende einer vereinbarten
Periode (tiblicherweise monatlich oder quartalsweise) in Rechnung gestellt. Die Bank erfasst den in
Rechnung gestellten Betrag als Erlos, wenn sie einen Anspruch auf Gegenleistung in einer Hohe hat, die
direkt dem Wert der bereits erbrachten Leistung entspricht. In Rechnung gestellte Betrdge sind in der
vereinbarten Hohe sofort fillig. Da die Leistung im Zeitpunkt der Rechnungsstellung bereits erbracht ist,
ist ein unbedingter Anspruch auf eine Gegenleistung entstanden und es wird eine Forderung gegeniiber
dem Kunden angesetzt.

Im Segment Aareon erzielt die Aareal Bank Gruppe ihre Umsétze im Wesentlichen aus Lizenz-, Wartungs-,
Subskriptions-, SaaS- und Beratungsvertrigen. Die Vertrdge werden einzeln, aber auch kombiniert
angeboten. So wird zum Lizenzvertrag in der Regel auch ein Wartungsvertrag angeboten. Diese werden
wirtschaftlich zusammen betrachtet. Die Verteilung des Transaktionspreises auf die Leistungsverpflichtung
erfolgt nach am Markt beobachtbarem Preis.
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Erlose aus Lizenzvertrdgen betreffen insbesondere die Einrdaumung von Nutzungsrechten an Software-
produkten, die von Kunden im Inhouse-Modell betrieben werden. Inhouse-Modell bedeutet, dass Kunden
die Softwareprodukte der Aareon auf eigenen Servern nutzen und fir deren Funktionstiichtigkeit ver-
antwortlich sind. Die von der Aareon entwickelten Losungen basieren dabei auf Datenbanken von Dritt-
anbietern wie SAP®, Oracle® oder Microsoft®. In den tiberwiegenden Fillen handelt die Aareon bei dem
Vertrieb von solchen Drittlizenzen auf eigene Rechnung und trdgt das Implementierungsrisiko. Das Nut-
zungsrecht wird in den tGberwiegenden Fillen zeitlich unbegrenzt gewihrt. Bei den Softwareprodukten
handelt es sich um technische Losungen, mit deren Hilfe die Kunden aus der Immobilienbranche ihre
betrieblichen Abldufe organisieren und beispielsweise ihre Wohnungsbestidnde verwalten und steuern. Die
Leistungsverpflichtung gegentiber den Kunden besteht in der Einrdumung des Nutzungsrechts an den
vorgenannten Softwareprodukten. Die Erlose aus Lizenzvertrdgen gelten als realisiert, wenn ein beidseitig
unterschriebener Vertrag ohne Rucktrittsrecht vorliegt, das Produkt vollstindig ausgeliefert ist (z.B. uber
Lizenzschlussel), die Lizenzgeblihr feststeht und deren Zahlung wahrscheinlich ist. Der Kunde erhilt da-
mit die Verfligungsmacht tber das ihm eingerdumte Nutzungsrecht. Die Zahlung erfolgt im Wesentlichen
nach Abschluss des Lizenzvertrags oder nach erfolgreicher Implementierung der Software mit einem
Zahlungsziel von bis zu 45 Tagen.

Wartungsvertrage werden abgeschlossen, wenn der Kunde einen Lizenzvertrag nach dem oben darge-
stellten Inhouse-Modell abschlieRt (d.h. der Kunde betreibt die Software auf eigenen Servern und ist so-
mit auch fur deren Funktionstiichtigkeit verantwortlich). Zu den Leistungen der Aareon gehéren bei der
Wartung die regelmifRige Bereitstellung von Updates sowie Support-Services zum laufenden Betrieb der
Software.

Seit dem Geschiftsjahr 2021 bietet die Aareon auch Subskriptionsvertrige (Mietsoftware) an. In der
Region DACH verpflichtet sich die Aareon, in sehr kurzen Abstinden neue wesentliche Funktionalitdten
an den Kunden auszuliefern. Der Kunde andererseits ist gefordert, diese neuen Funktionalititen und
Versionsstinde zeitnah einzuspielen, da die Aareon nur fur diese ihren Wartungs- und Support-Service
zur Verfugung stellt. Im Gegensatz zum Lizenzvertrag ist die Aareon auch hier jederzeit verpflichtet, die
Funktionsfahigkeit der vermieteten Software sicherzustellen. Der Kunde ist zur unbeschadeten Heraus-
gabe nach Beendigung des Mietvertrags verpflichtet.

Bei SaaS (Software-as-a-Service)-Vertrigen wird das Softwareprodukt nicht Inhouse, also vom Kunden
selbst, betrieben. Vielmehr erhilt der Kunde einen Zugang zum Server der Aareon, tiber den die Funktionen
der Software bereitgestellt werden. Die Leistung der Aareon beinhaltet die Bereitstellung des Zugangs-
rechts sowie analog zum Wartungsvertrag die Durchftihrung regelmiRiger Updates und die Erbringung
von Support-Services.

Die Realisierung von Erl6sen aus Wartungs- und Subskriptionsvertragen mit dem Produkt Wodis Yuneo
sowie SaaS-Leistungen erfolgt zeitanteilig (pro rata temporis) tiber den vertraglichen Leistungserbringungs-
zeitraum. Der Beginn des vertraglichen Leistungszeitraums ist hierbei der Zeitpunkt der Produktivsetzung,
Die Kunden zahlen ihre Gebtihren monatlich oder fiir einen bestimmten Zeitraum (maximal ein Jahr)

im Voraus. Die Vorauszahlungen werden fur den Teil der noch nicht erftllten Leistungsverpflichtung unter
den Vertragsverbindlichkeiten abgegrenzt und entsprechend den kinftigen Leistungserbringungen ratierlich
umsatzwirksam aufgeldst. Dem Kunden flief3t der Nutzen aus der Leistung zu, und er nutzt gleichzeitig
die Leistung, wihrend sie erbracht wird.

Unter Beratungsleistungen fallen unter anderem Anpassungswiinsche von Kunden hinsichtlich ihrer
Produkte, Schulungsleistungen, wie die Software(-module) anzuwenden sind, oder Implementierungs-
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leistungen fur Migrationsprojekte. Die Umsatzrealisierung erfolgt nach erbrachter Leistung. Dabei werden
auch Vermogenswerte erstellt oder verbessert, iber welche die Kunden Verfligungsmacht haben. Die
Umsatzrealisierung sowie die Bildung des Vertragsvermogenswerts erfolgen in diesen Féllen nach dem
Leistungsfortschritt, dem eine Input-orientierte Methode zugrunde liegt. Der Leistungsfortschritt der Pro-
jekte wird hierbei anhand des Vergleichs der bereits angefallenen Auftragskosten — im Wesentlichen
durch eingesetztes Personal/externe Berater — mit den insgesamt erwarteten Auftragskosten des Projekts
ermittelt. Kunden leisten Anzahlungen fiir die von der Aareon erbrachten Leistungen. Diese werden mit
den zugehorigen Vertragsvermogenswerten saldiert oder als Vertragsverbindlichkeiten ausgewiesen, sofern
die erhaltene Anzahlung den Vertragsvermogenswert tiberschreitet.

In vielen Féllen beinhalten die Vertrdge der Aareon eine einzige Leistungsverpflichtung, sodass eine Auf-
teilung des Transaktionspreises nicht notwendig ist. In den Fillen, in denen mehrere Vertrage kombiniert
werden oder mehrere Leistungsverpflichtungen in einem Vertrag abgebildet sind, entsprechen die separat
fakturierten Betrdge den relativen EinzelverduBerungspreisen. In den wenigen Fillen, in denen die Faktura
nicht den relativen EinzelverduRerungspreisen entspricht, wird eine buchhalterische Aufteilung und
bilanzielle Abgrenzung nach dem ,Adjusted-market-assessment-Ansatz* vorgenommen.

Betriebliche Aufwendungen werden mit Inanspruchnahme der Leistung bzw. zum Zeitpunkt ihrer wirtschaft-
lichen Verursachung ergebniswirksam. Zinsertrage und -aufwendungen werden periodengerecht erfasst.

Neben dem lianderspezifischen ERP-Geschift in der Immobilienwirtschaft sowie der Energiewirtschaft
bietet Aareon Digitale Losungen an — zum Teil lindertbergreifend — im Bereich CRM (Customer Relation-
ship Management), WRM (Workforce Relationship Management), SRM (Supplier Relationship Manage-
ment) und BRM (Building Relationship Management). Dartiber hinaus hat Aareon weitere Produkte und
Services in ihrem Angebotsportfolio, wie Versicherungsmanagement mit BauSecura und Aareon Cloud
Services (Hosting). Die Produkte werden seit dem Geschiftsjahr 2021 auch in Produktpaketen, d.h. ein
ERP-Produkt zusammen mit mehreren Digitalen Losungen, vertrieben.

Fur den weitaus bedeutendsten Teil der Kundenvertrdge werden in der Aareal Bank Gruppe Standardver-
trage abgeschlossen. Dabei fallen keine zu aktivierenden Vertragsanbahnungskosten an. Des Weiteren
bestehen keine wesentlichen variablen Vergtitungen ftir die verschiedenen Leistungen. Den Kunden werden
keine wesentlichen Finanzierungskomponenten gewahrt.

(6) Leasing-Verhéltnisse

Ein Leasing-Verhiltnis ist ein Vertrag oder ein Teil eines Vertrags, der das Recht, die Nutzung eines
identifizierten Vermogenswerts zu kontrollieren, fir einen vereinbarten Zeitraum gegen Entgelt tGbertragt.

Ein Leasing-Nehmer hat gemaR IFRS 16 eine Verbindlichkeit fiir die Leistung von Leasing-Zahlungen
sowie einen Vermogenswert fir das gewdhrte Recht, den zugrunde liegenden Vermogenswert wihrend
der Laufzeit des Leasing-Verhiltnisses zu nutzen (Nutzungsrecht), zu erfassen. Die vom Standard vorge-
sehenen Erleichterungen hinsichtlich kurzfristiger Leasing-Vertrige und wertméfig unbedeutender Leasing-
Objekte werden genutzt. Die Leasing-Verbindlichkeiten beinhalten den Barwert der Gber die Laufzeit des
Leasing-Verhdltnisses zu leistenden Leasing-Zahlungen. Als Leasing-Zahlungen bericksichtigt werden:

e feste Zahlungen abziglich etwaiger zu erhaltender Leasing-Anreize,
e variable Leasing-Zahlungen, die an einen Index oder Zinssatz gekoppelt sind,
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e crwartete Betrdge aus Restwertgarantien,
e Austbungspreis einer Kaufoption, wenn die Austibung hinreichend sicher ist und
e Strafzahlungen fur eine Kiindigung des Leasing-Verhiltnisses, wenn die Austibung hinreichend sicher ist.

Zur Ermittlung des Barwerts werden die Leasing-Zahlungen mit dem Zinssatz abgezinst, der dem Leasing-
Verhiltnis implizit zugrunde liegt. Wenn dieser nicht bestimmbar ist, erfolgt eine Abzinsung mit dem
Grenzfremdkapitalzinssatz der Aareal Bank Gruppe im entsprechenden Laufzeitband und in der entspre-
chenden Wiahrung. Die Laufzeit von Leasing-Verhidltnissen wird anhand der unkiindbaren Grundlaufzeit
unter Einbeziehung von Verldngerungsoptionen und Kiindigungsoptionen bestimmt, wenn diese hinreichend
sicher ausgeiibt werden.

Das Nutzungsrecht wird bei der erstmaligen Bewertung zu Anschaffungskosten bewertet, die folgende
Betrage enthalten:

e den Betrag der Leasing-Verbindlichkeit,

¢ bei oder vor dem Bereitstellungsdatum an den Leasing-Geber geleistete Zahlungen,
abzuglich jeglicher vom Leasing-Geber erhaltener Leasing-Anreize,

¢ anfingliche direkte Kosten und

e Ruckbauverpflichtungen.

Die Folgebewertung erfolgt zu fortgeftihrten Anschaffungskosten. Die Nutzungsrechte werden linear tiber
den Zeitraum der Vertragsverhidltnisse abgeschrieben.

Die Aareal Bank Gruppe wendet die Regelungen des IFRS 16 nicht auf Leasing-Nehmerverhiltnisse tiber
immaterielle Vermogenswerte an. Wenn Vertrige neben Leasing-Komponenten auch Nicht-Leasing-
Komponenten enthalten, wird vom im Standard vorgesehenen Wahlrecht Gebrauch gemacht und es wird
auf eine Trennung dieser Komponenten verzichtet.

Die Aareal Bank Gruppe tritt auch als Leasing-Geber auf. Hier ist zwischen Operating Leasing-Verhéltnissen
und Financing Leasing-Verhiltnissen zu unterscheiden. Grundlage fur diese Einstufung ist der Umfang, in
dem die mit dem Eigentum an einem zugrunde liegenden Vermogenswert verbundenen Risiken und Chancen
beim Leasing-Geber oder Leasing-Nehmer liegen. Verbleibt ein wesentlicher Teil der Chancen und Risiken
beim Leasing-Geber, so wird das Leasing-Verhiltnis als Operating Leasing klassifiziert. Liegt dieser wesent-
liche Anteil an Chancen und Risiken beim Leasing-Nehmer, so handelt es sich um ein Financing Leasing.

Die wesentlichen Mietvertrage der Aareal Bank Gruppe als Leasing-Geber sind Operating Leasing-
Verhiltnisse und beziehen sich im Wesentlichen auf vermietete Immobilien. Diese werden im Bilanz-
posten Sonstige Aktiva ausgewiesen. Leasing-Vertrage werden individuell abgeschlossen und beinhalten
unterschiedliche Konditionen.

Bei einem Operating Leasing-Verhéltnis wird das Leasing-Objekt weiterhin als Vermogenswert zu
fortgefuihrten Anschaffungskosten ausgewiesen. Die vereinnahmten Leasing-Zahlungen werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung im sonstigen betrieblichen Ergebnis gezeigt.

Bei einem Financing Leasing-Verhiltnis bucht die Aareal Bank Gruppe zum Bereitstellungsdatum den
Buchwert des Leasing-Objekts aus und setzt eine Forderung in Hohe des Nettoinvestitionswerts aus dem
Leasing-Verhdltnis an. VerduRerungsgewinne oder -verluste aus diesem Vorgang werden in der Gewinn-
und Verlustrechnung erfasst.
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Bei der Folgebewertung werden Zinsertrdge aus der Leasing-Forderung erfasst und die Nettoinvestition
in das Leasing-Verhaltnis wird um die erhaltenen Leasing-Zahlungen vermindert. Wertminderungen aus
diesen Leasing-Forderungen werden in die Risikovorsorge gemifd IFRS 9 einbezogen.

(7) Kapitalflussrechnung

Die Kapitalflussrechnung der Aareal Bank Gruppe zeigt die Zahlungsstrome des Berichtszeitraums diffe-
renziert nach den Bereichen der operativen Geschiftstitigkeit, der Investitions- und der Finanzierungs-
tatigkeit. Den Ausgangspunkt der Kapitalflussrechnung bildet der Zahlungsmittelbestand, der sich aus
dem Kassenbestand und Guthaben bei Zentralnotenbanken (sog. ,,Zahlungsmittel“) sowie aus Schuldtiteln
offentlicher Stellen und Wechseln, die zur Refinanzierung bei Zentralnotenbanken zugelassen sind (sog.
»Zahlungsmitteldquivalente), zusammensetzt.

Die Definition des Begriffs ,operative Geschiftstitigkeit folgt der Zusammensetzung des Betriebs-
ergebnisses in der Gesamtergebnisrechnung. Die Cashflows aus Investitionstatigkeit umfassen Ein- und
Auszahlungen aus Sachanlagen und Immateriellen Vermogenswerten sowie Eigenkapitalinstrumenten
und Beteiligungen. In den Cashflows aus Finanzierungstatigkeit sind Zahlungsstrome aus Transaktionen
mit Eigenkapital- und Nachrangkapitalgebern enthalten.

(8) Ermittlung des Fair Value

Die Ermittlung des Fair Value ist Gibergreifend fur Finanzinstrumente und fiir nicht finanzielle Vermégens-
werte oder Verbindlichkeiten im IFRS 13 geregelt. GemafR IFRS 13.9 ist der Fair Value der Preis, zu dem
unter aktuellen Marktbedingungen am Bewertungsstichtag in einem geordneten Geschiftsvorfall ein
Vermogenswert verkauft oder eine Schuld tbertragen werden kann. Zur Ermittlung des Fair Value ist der
Hauptmarkt fir den Vermogenswert oder die Schuld zu betrachten oder, falls ein solcher nicht vorliegt,
der fur den Vermogenswert oder die Schuld vorteilhafteste Markt. Weiterhin ist zu berticksichtigen, ob die
Aareal Bank am Bewertungsstichtag eine Transaktion fiir den betreffenden Vermogenswert oder die Schuld
zu dem Preis in diesem Markt abschlieRen kann. Der Hauptmarkt ist der Markt mit dem gro3ten Volumen
und der hochsten Handelsaktivitit, zu dem die Aareal Bank Zugang hat. Der vorteilhafteste Markt ist

der Markt, an dem der Betrag fur den Verkauf eines Vermdgenswerts maximiert bzw. der Betrag fur die
Ubertragung einer Verbindlichkeit minimiert wiirde.

Die Bewertung der Finanzinstrumente liegt in der Verantwortung des Risikocontrollings und findet im
Rahmen des Risikomanagementprozesses statt. Auffilligkeiten und Verdnderungen bei der Bewertung
werden fortlaufend analysiert und plausibilisiert. Die Bewertungsverfahren werden regelmiRig bereichs-
unabhéngig validiert.

Fair Value-Hierarchie

Der Fair Value-Ermittlung liegt die Fair Value-Hierarchie gemaf® IFRS 13.72ff. zugrunde, anhand der die
einbezogenen Bewertungsparameter gemaf’ ihrer Marktnihe und Objektivitdt jeweils in unterschiedliche
Hierarchiestufen eingeteilt werden. Der Fair Value von Vermdgenswerten und Verbindlichkeiten wird der
Stufe 1 der Fair Value-Hierarchie zugeordnet, wenn er anhand von qualifizierten Preisen auf aktiven
Mirkten fur identische Vermogenswerte oder Schulden, die unverdndert ibernommen werden, bestimmt
wird. Fair Values, die mithilfe von Eingangsparametern bestimmt werden, die direkt oder indirekt auf be-
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obachtbaren Marktdaten beruhen, aber keine qualifizierten Preise der Stufe | darstellen, sind der Stufe 2
der Hierarchie zugeordnet. Fair Values, die mithilfe von Bewertungstechniken bestimmt werden, bei denen
ein oder mehrere wesentliche Eingangsparameter nicht auf beobachtbaren Marktdaten beruhen, sind

der Hierarchiestufe 3 zugeordnet. Die Schitzunsicherheiten hinsichtlich der Fair Value-Bewertung nehmen
in den einzelnen Stufen zu. Das Vorgehen ist in einer entsprechenden Arbeitsanweisung (,Fair Value-
Bewertung nach IFRS 13“) geregelt. Zum Jahresende wurden 11 Eigenemissionen (finanzielle Verbindlich-
keiten ac) aus Stufe 2 in Stufe | transferiert, da fiir diese Preise an einem aktiven Markt nachgewiesen
werden konnten. Zudem wurden 21 finanzielle Vermogenswerte ac und fvoci aus Stufe 1 in Stufe 2 trans-
feriert, da fur diese am Bilanzstichtag keine Preise an einem aktiven Markt verfligbar waren. Ursachlich far
die Wechsel war im Wesentlichen eine Verbesserung des Verfahrens zur Einstufung eines aktiven Marktes.

Zur Bestimmung von Umgruppierungen eines Finanzinstruments wird die Stufe zu Beginn der Berichts-
periode mit der Stufe am Ende der Berichtsperiode verglichen und die Verdnderungen angegeben.

Bewertungsmethoden

Die in den Forderungen aus Krediten enthaltenen Immobilien- und Kommunaldarlehen werden fir Zwecke
der Fair Value-Ermittlung unter Anwendung der Discounted-Cashflow-Methode bewertet. Die Abzinsung
der zukunftigen Cashflows eines Geschifts erfolgt mit geschiaftsspezifischen risikoadjustierten Zinssitzen.
Diese werden ausgehend von einem quasi-risikolosen laufzeitabhingigen Marktzinssatz je Wihrung unter
Berticksichtigung von Aufschligen fiir kontrahentenspezifische Risiken sowie Kosten eines Kredits unter
der Annahme ermittelt, dass bei Geschiftsabschluss ein marktgerechtes Geschift vorliegt. Bei festverzins-
lichen Darlehen werden die vertraglich vereinbarten Zahlungsstrome als zukunftige Cashflows angesetzt.
Die zuktinftigen Cashflows fiir variabel verzinsliche Darlehen werden mit Verwendung der zukiinftigen
Forward-Zinssdtze unter Berticksichtigung des jeweiligen Kundenkonditions-Spreads erzeugt. Bei ausge-
fallenen Darlehen werden die zukiinftigen Cashflows um die erwarteten Verluste reduziert. Schuldver-
schreibungen und Schuldscheindarlehen, fir die kein aktueller Marktpreis in einem aktiven Markt verfugbar
ist, werden (ber eine Analyse der zuktinftigen Zahlungen nach einem Ertragswertverfahren bewertet, dessen
Input-Parameter soweit moglich auf beobachtbaren Marktdaten beruhen. Dazu gehort die Discounted-
Cashflow-Methode, mit deren Hilfe der Barwert der vertraglichen Cashflows bis zum erwarteten Lauf-
zeitende ermittelt wird. Die Barwertermittlung basiert auf der fr den jeweils relevanten Markt gultigen
Benchmark-Kurve unter Berticksichtigung von Bonitdts- und Liquiditatsaufschldgen. Bei optionalen
Geschiftsbestandteilen werden das jeweilige marktiibliche Black / Scholes-Modell oder numerische Ver-
fahren angewendet.

Bei nicht notierten Finanzinvestitionen in Eigenkapitalinstrumente kénnen auch die Anschaffungskosten
die beste Schitzung des beizulegenden Zeitwerts sein. Ihre Werthaltigkeit wird regelméRig tberpraft.

Der Fair Value von OTC-Derivaten wird auf Basis von branchentiblichen Standardbewertungsmodellen
wie der Barwertmethode oder Optionspreismodellen bestimmt. Dabei werden Eingangsparameter aktiver
Mirkte wie Zinssdtze, Zinskurven und Credit Spreads verwendet. Da die Derivate Gegenstand von
hochwirksamen Sicherheitenvereinbarungen sind (Credit Support Annex zum ISDA Master Agreement
und Besicherungsanhang zum Deutschen Rahmenvertrag fiir Finanztermingeschifte), die jeweils einem
Besicherungsrahmenvertrag unterliegen, kann auf Bewertungsanpassungen fiir ein potenzielles Kreditrisiko
des Kontrahenten bzw. das eigene Kontrahentenausfallrisiko (CVA und DVA) aus Wesentlichkeitsgriinden
verzichtet werden. Gleichwohl werden bei ausgefallenen Immobilienkrediten Forderungen aus damit im
Zusammenhang stehenden Derivaten bei der Risikovorsorgeermittlung berticksichtigt. Die Bank verwendet
fur die Bewertung von barbesicherten Derivaten die Overnight-Interest-Rate-Swap-Kurve (OIS-Kurve).
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Fur die Barreserve, sonstige Forderungen aus Krediten sowie kurzfristige Geldmarktforderungen und
-verbindlichkeiten stellen die fortgeflihrten Anschaffungskosten eine angemessene Schitzung des Fair
Value dar.

(9) Ansatz und Bewertung von Finanzinstrumenten

Ein Finanzinstrument ist gemdR IAS 32 eine vertragliche Vereinbarung, die gleichzeitig bei dem einen
Vertragspartner zur Entstehung eines finanziellen Vermodgenswerts und bei dem anderen Vertragspartner
zur Entstehung einer finanziellen Verpflichtung oder eines Eigenkapitalinstruments fiihrt.

Ansatz

Sdmtliche Finanzinstrumente einschlieBlich derivativer Finanzinstrumente sind in der Bilanz dann an-
zusetzen, wenn das bilanzierende Unternehmen Vertragspartei der den betreffenden Finanzinstrumenten
zugrunde liegenden vertraglichen Regelungen geworden ist. Bei tiblichen Kéufen und Verkdufen von
finanziellen Vermogenswerten fallen Handels- und Erftillungstag auseinander. Fir diese tblichen Kiufe
und Verkaufe besteht ein Wahlrecht der Bilanzierung zum Handelstag (Trade Date) oder zum Erftllungs-
tag (Settlement Date). Im Aareal Bank Konzern werden Finanzinstrumente fvpl zum Handelstag, alle
anderen Finanzinstrumente zum Erfiillungstag angesetzt.

Finanzinstrumente sind auszubuchen, wenn vertragliche Rechte an den Zahlungsstrémen aus dem finan-
ziellen Vermogenswert erloschen oder auslaufen oder ein Unternehmen den finanziellen Vermogenswert
mit seinen wesentlichen Risiken und Chancen tbertrdgt. Zu einer Ausbuchung und einem Neuzugang
eines Finanzinstruments kann es auch durch Modifikation der vertraglichen Bedingungen kommen.

Werden Chancen und Risiken nur teilweise tibertragen und ein Teil der Verfligungsmacht zurtickbehalten,
so wird der finanzielle Vermdgenswert nur bis zur Hohe seines anhaltenden Engagements ausgebucht.
Der Wert des fortdauernden Engagements entspricht dabei dem Umfang, in dem das Unternehmen weiter-
hin Wertdnderungen des finanziellen Vermogenswerts ausgesetzt ist. Eine finanzielle Verbindlichkeit wird
bei deren Tilgung, d.h., wenn die im Vertrag genannten Verpflichtungen beglichen wurden, ausgebucht.

Modifikation

Als Modifikation wird grundsitzlich jede vorgenommene Anderung einer bestehenden Kreditvertrags-
bedingung/Vertragsanpassung wihrend der Kredit-/Vertragslaufzeit definiert. Dies ist unabhingig von
den Griinden fur die Modifikation (bonititsbedingt oder marktbedingt). Vertragsanpassungen kénnen
entweder zu einer Ausbuchung des ,alten und Einbuchung eines ,neuen” Vermogenswerts fiihren, wenn
diese so umfassend sind, dass es sich faktisch um einen neuen Vermogenswert handelt (im Folgenden
Lsubstanzielle Modifikation“), oder auch nur zur Neuberechnung des Buchwerts und Erfassung eines
Modifikationsergebnisses, wenn diese eine Anpassung des bestehenden Vermdgenswerts verkorpern (im
Folgenden ,nicht-substanzielle Modifikation®).

Die von Modifikationen betroffenen Vertragsanpassungen konnen ihre Ursache grundsitzlich in der
Bonitit und Zahlungsfahigkeit des Kreditnehmers (bonititsbedingte Modifikationen) oder der Einriumung
gunstigerer Konditionen in einem bestehenden Vertrag oder der Anpassung der Rahmenbedingungen
von Finanzierungen aufgrund eines geidnderten Finanzierungsbedarfs des Kunden (marktbedingte Modi-
fikationen) haben.



Geschaftsbericht 2021 Aareal Bank Konzern Konzernabschluss Anhang | Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Sowohl bei der substanziellen als auch bei der nicht-substanziellen Modifikation kommt es zu Ergebnis-
effekten.

Bei nicht-substanziellen Modifikationen bestimmt sich die Hohe des Modifikationsergebnisses als Differenz
der Bruttobuchwerte vor und nach Modifikation und wird bei marktinduzierten Modifikationen im Zins-
ergebnis, bei bonititsbedingten Modifikationen in der Risikovorsorge ausgewiesen. Die Verdnderung beim
Forderungsbuchwert wird im Anschluss tber die Restlaufzeit der Forderung ins Zinsergebnis amortisiert.

Bei einer substanziellen Modifikation ist der alte Vermogenswert auszubuchen und ein neuer einzubuchen.
Die Differenz der Bruttobuchwerte vor und nach Modifikation wird bei marktinduzierten Modifikationen
nach Inanspruchnahme des bestehenden Risikovorsorgebestands als Abgangsergebnis ausgewiesen. Grund-
lage fur die Beurteilung sind zunichst qualitative Kriterien wie z.B. Schuldnerwechsel oder Laufzeitver-
lingerungen von Darlehen, die keine eingeschrinkte Bonitit aufweisen. Falls diese nicht zutreffen, wird
geprift, ob der Barwert der mit dem urspriinglichen Effektivzins abgezinsten, neu vereinbarten Zah-
lungsstrome um mindestens 10 % von dem Barwert abweicht, der sich bei Abzinsung der urspriinglichen
Zahlungsstrome mit dem urspriinglichen Effektivzins ergibt. Falls dies der Fall ist, liegt ebenfalls eine
substanzielle Modifikation vor. Der Ab- und Neuzugang des Darlehens fuhrt zur Festlegung einer neuen
Signifikanzschwelle fiir eine spidtere Migration in Stage 2. Bei bonitdtsbedingten Modifikationen wird
vor Abgang eine Risikovorsorge derart gebildet, dass diese den gesamten Differenzbetrag zwischen dem
alten Buchwert und dem Zugangs-Fair Value umfasst.

Bewertung

Finanzinstrumente sind bei Zugang mit dem Fair Value bei Folgebewertung ac oder fvoci (siehe Kapitel
Klassifizierung) zuzuiglich Transaktionskosten zu bewerten.

Um die Folgebewertung finanzieller Vermogenswerte festzulegen, muss zunichst eine Klassifizierung des
Finanzinstruments erfolgen. Je nach Klassifizierung erfolgt eine Bewertung zu fortgefiihrten Anschaf-
fungskosten, erfolgsneutral zum beizulegenden Zeitwert im sonstigen Ergebnis oder erfolgswirksam zum
beizulegenden Zeitwert. Finanzinvestitionen in Eigenkapitalinstrumente werden zum Fair Value tber die
GuV bewertet, es sei denn, beim erstmaligen Ansatz wird pro Einzelinstrument unwiderruflich die Wahl
getroffen, bei der Folgebewertung die Anderungen des beizulegenden Zeitwerts im sonstigen Ergebnis zu
erfassen. Im Aareal Bank Konzern wird dieses Wahlrecht in der Regel aufgrund des Beteiligungscharakters
der Eigenkapitalinstrumente ausgebt.

Finanzielle Verbindlichkeiten werden zu fortgeftihrten Anschaffungskosten bewertet.

Daneben konnen finanzielle Vermogenswerte und Verbindlichkeiten unter bestimmten Voraussetzungen
zur erfolgswirksamen Bewertung zum Fair Value designiert werden. Dieses Wahlrecht wird im Aareal
Bank Konzern nicht genutzt.

Klassifizierung

Die Klassifizierung, d.h. die Festlegung der Bewertungskategorie eines finanziellen Vermogenswerts, ist
anhand von zwei Kriterien zu beurteilen. Das objektive Kriterium betrifft die vertragliche Ausgestaltung,
d.h., ob die Zahlungen ausschlieBlich Zins- und Tilgungszahlungen auf das ausstehende Kapital darstellen
(SPPI = solely payments of principal and interest). Es wurden entsprechende Kriterien festgelegt, die bei
Zugang geprift werden. Dies konnen z.B. Finanzierungen mit primdrem Investitionsrisiko oder vertraglich
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vereinbarte Zahlungen sein, die vom wirtschaftlichen Erfolg des Kreditnehmers abhingen. Das subjektive
Kriterium zur Klassifizierung betrifft das Geschiftsmodell (Business Model), also das Ziel, das ein Unter-
nehmen fir eine Gruppe von Vermodgenswerten verfolgt.

Eine Folgebewertung zu fortgefiihrten Anschaffungskosten (ac = amortised cost) ist vorzunehmen,
wenn das Finanzinstrument zum einen gehalten wird, um die vertraglich vereinbarten Cashflows zu verein-
nahmen (Business Model ,Halten“) und zum anderen zusitzlich die vertraglich vereinbarten Cashflows
ausschlieBlich Zins- und Tilgungszahlungen darstellen und damit SPPI-konform sind. Diese Klassifizierung
findet fur einen grofRen Teil des Kredit- und Wertpapiergeschifts Anwendung.

Eine Folgebewertung zum Fair Value mit Erfassung der Wertschwankung im Eigenkapital mit
Recycling (fvoci = fair value through other comprehensive income) ist vorzunehmen, wenn Finanz-
instrumente SPPI-konform sind und entweder gehalten werden, um die vertraglich vereinbarten Cash-
flows zu vereinnahmen, oder auch veriuRert werden kénnen (Business Model ,Halten & Verkaufen®).

Eine Folgebewertung zum Fair Value mit Erfassung der Wertschwankung in der GuV (fvpl =

fair value through profit or loss) ist zwingend vorzunehmen, sofern das Finanzinstrument nicht SPPI-
konform ist oder nicht einem der beiden o.g. Business Models zugeordnet wurde. Letzteres ist z.B. bei
kurzfristiger WiederverduRerungsabsicht aufgrund von Syndizierungsauflagen der Fall.

Risikovorsorge

Die Risikovorsorgebildung basiert auf dem internen Staging- und Expected-Credit-Loss (ECL oder EL)-
Modell der Aareal Bank. Dazu werden Finanzinstrumente ac und fvoci sowie Kreditzusagen und Finanz-
garantien beim Zugang und in der Folgebilanzierung verschiedenen Stufen (Stages) zugeordnet und
ihre Risikovorsorge entsprechend in Hohe des Zwolf-Monats-ECL bzw. in Hohe der erwarteten Verluste
bezogen auf die gesamte Restlaufzeit des Instruments (Lifetime-ECL oder LEL) gebildet.

Stage 1: Dieser Stufe werden alle Finanzinstrumente ohne Impairment-Trigger beim Erstzugang zuge-
ordnet. Ein Ab- und Zugang bei substanzieller Modifikation dndert die Zuordnung nicht. Erhoht sich das
Kreditrisiko des betreffenden Finanzinstruments nicht signifikant, so ist das Finanzinstrument auch in der
Folgebilanzierung in Stage | zu belassen. Die Bildung der Risikovorsorge erfolgt in Hohe der erwarteten
Verluste der folgenden zwolf Monate und die Berechnung des Zinsertrags auf Basis des Bruttobuchwerts
unter Anwendung der Effektivzinsmethode. Die Risikovorsorge ist barwertig zu bilden.

Stage 2: Dieser Stufe werden alle Finanzinstrumente zugeordnet, deren Kreditrisiko sich seit dem Erst-
zugang signifikant erh6ht hat. Ein Ab- und Zugang bei substanzieller Modifikation dndert die Zuordnung
nicht. Die Bildung der Risikovorsorge erfolgt in Hohe der erwarteten Verluste bezogen auf die gesamte
Restlaufzeit des Instruments und die Berechnung des Zinsertrags auf Basis des Bruttobuchwerts unter
Anwendung der Effektivzinsmethode. Die Risikovorsorge ist barwertig zu bilden. Die signifikante Erhohung
des Kreditrisikos ftr die Zuordnung zu Stage 2 wird auf Basis des sog. Expected downgrade-bankinternen
Staging-Modells und unter Beriicksichtigung von quantitativen und qualitativen Kriterien wie dem Boni-
tats-Rating des Kunden, der Betreuungsintensitit (Intensivbetreuung), dem Vorliegen von Forbearance-
MaRnahmen und/oder Zahlungsverziigen ermittelt. Bei Wegfall der signifikanten Erhohung des Kredit-
risikos erfolgt ein Rucktransfer des Finanzinstruments in Stage 1. Hinsichtlich der in der Aareal Bank AG
etablierten Kreditrisikomethoden und -systeme verweisen wir auf unsere Ausftihrungen im Risikobericht
als Teil des Konzernlageberichts.
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Stage 3: Dieser Stufe werden alle Finanzinstrumente zugeordnet, bei denen objektive Hinweise auf eine
Wertberichtigung (Impairment-Trigger oder credit impaired) vorliegen. Die Bildung der Risikovorsorge
erfolgt in Hohe des Lifetime-ECL und die Zinsvereinnahmung auf Basis des Nettobuchwerts (d. h. Brutto-
buchwert abziiglich Risikovorsorge) unter Anwendung der Effektivzinsmethode. Der Lifetime-ECL in der
Stage 3 ist als Differenz zwischen dem Bruttobuchwert und dem Barwert der zuktinftig zu erwartenden
Zahlungsstrome (diskontiert mit dem urspriinglichen Effektivzinssatz) zu ermitteln. Bei Wegfall der Impair-
ment-Trigger erfolgt ein Riicktransfer des Finanzinstruments in Stage 1 oder 2.

POCI (purchased or originated credit impaired): Hier werden alle Finanzinstrumente ausgewiesen,
die bei Zugang einen Impairment-Trigger erftllt hatten. Die Bildung der Risikovorsorge erfolgt in Hohe
des Lifetime-ECL.

Fur die Ermittlung des Expected Credit-Loss wendet die Aareal Bank grundsétzlich ein modellbasiertes
Verfahren an, bei dem je nach Stufe ein- oder mehrjdhrige Parameter genutzt werden. Die Berechnung
des EL in Stage 1 und des LEL in Stage 2 erfolgt auf Basis der Ein-Jahres- bzw. der Lifetime-Ausfall-
wahrscheinlichkeit (Probability of Default, PD), der prognostizierten Verlustschwere zum Zeitpunkt des
Ausfalls (Loss Given Default, LGD), der erwarteten Hohe der Forderung zum Zeitpunkt des Ausfalls
(Exposure at Default, EAD), eines Diskontfaktors (DF) und der erwarteten vertraglichen Laufzeit. In den
LGD flieBen tber eine szenariogewichtete Marktwertprognose aktuelle und erwartete wirtschaftliche
linderspezifische Rahmenbedingungen wie BIP langfristige Zinsen und Arbeitslosenquote ein. Dieser
wahrscheinlichkeitsgewichtete Szenariomix reflektiert die Unsicherheiten der weiteren Entwicklung der
Covid-19-Pandemie und erginzt unser Basisszenario (,swoosh“) um abweichende Entwicklungen tiber
einen Betrachtungszeitraum von drei Jahren. Dartiber hinaus flieRt die Konjunkturerwartung implizit in
die Einschatzung der zukunftigen Entwicklung der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage der Kreditnehmer
bzw. der erwarteten Objekt-Cashflows und damit in die Ausfallwahrscheinlichkeit (PD) mit ein.

Bei der bilanziellen Abbildung Covid-19-bedingter Anpassungen an kreditvertragliche Regelungen haben
wir uns an den Empfehlungen des IASB und mafdgeblicher Aufsichtsbeh6rden wie der EBA, der EZB
und der ESMA mit dem Ziel orientiert, eine realistische Einschdtzung zu den erwarteten Verlusten abzu-
geben. Eine Intensivbetreuung fiihrt zur Risikovorsorgebildung in Hohe des erwarteten Kreditverlusts fur
die gesamte Restlaufzeit des Finanzinstruments (Stage 2). Gleiches gilt fur Finanzierungen, fur die eine
Forbearance-MalRnahme gewdhrt wird. Im dritten Quartal 2021 haben wir die qualitativen Stage-2-
Kriterien dahingehend angepasst, dass es keine pandemiebedingten, begriindeten Ausnahmefille mehr
gibt. Diese prospektive Schitzungsinderung fiihrte zu einer Risikovorsorgezufiihrung von rund 10 Mio. €.

In Stage I wird maximal ein Zwolf-Monatszeitraum betrachtet, wihrend in den Stages 2 und 3 die er-
wartete vertragliche Laufzeit des Finanzinstruments (bzw. in Stage 3 die erwartete Riickfiihrungsdauer des
Finanzinstruments) berticksichtigt werden muss.

Der EL in Stage 3 wird in der Regel auf Basis von individuell geschitzten Cashflows (ECF-Verfahren) in
drei wahrscheinlichkeitsgewichteten Szenarien ermittelt. Die Hohe der Risikovorsorge wird als Differenz
zwischen dem Buchwert des Vermogenswerts und dem Barwert der erwarteten zukiinftigen Cashflows,
abgezinst mit dem urspriinglichen Effektivzinssatz bei erstmaligem Ansatz bzw. bei variabel verzinslichen
Finanzinstrumenten nach der letzten Zinsanpassung, unter Beriicksichtigung der Cashflows aus der
Verwertung der gestellten Sicherheiten, ermittelt. Die Sicherheiten bestehen weitgehend in Form von
Grundschulden/Hypotheken. Die Bewertung der Grundschulden/Hypotheken erfolgt zum Fair Value des
jeweiligen Szenarios und basiert im Regelfall auf dem Ertragswertverfahren oder der Discounted-Cashflow-
Methode. Impairment-Trigger sind deutliche Anzeichen fiir eine Bonitétsverschlechterung des Schuldners,
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auftretende Riickstinde, externe Gutachten sowie weitere Hinweise darauf, dass nicht alle Zins- und
Tilgungsverpflichtungen vertragsmiRig geleistet werden kdnnen.

Der Risikovorsorgebestand ftr Fremdkapitalinstrumente ac wird im Bilanzposten Risikovorsorgebestand ac,
fur Fremdkapitalinstrumente fvoci in der Riicklage aus der Bewertung von Fremdkapitalinstrumenten fvoci
und fur Kreditzusagen und Finanzgarantien in den Riickstellungen ausgewiesen. Fremdkapitalinstrumente,
die unter POCI ausgewiesen werden, werden netto, d.h. ohne Risikovorsorgebestand, bilanziert. Bei
Verinderungen der Risikovorsorge erfolgt eine Zu- oder Abschreibung des Buchwerts tiber die sonstige
Risikovorsorge.

Bei Uneinbringlichkeit der Forderungen wird der entsprechende Risikovorsorgebestand in Anspruch ge-
nommen und die Forderungen werden ausgebucht. Direktabschreibungen werden nicht vorgenommen.
Die Risikovorsorge fiir Forderungen sonstiges Geschift wird nach einem vereinfachten Verfahren in Hohe
des Lifetime-Expected Credit-Loss ermittelt.

Sicherungsbeziehungen

Die im Risikobericht des Konzernlageberichts dargestellte Risikomanagementstrategie ist die Grundlage
fur die Bilanzierung von Sicherungsbeziehungen. Im Aareal Bank Konzern werden Risiken aus Wert-
anderungen bei nicht ergebniswirksam zum Fair Value bewerteten Geschiften abgesichert. Dabei wird
versucht, die genannten Risiken aus den Grundgeschiften durch den Abschluss eines Sicherungsderivats
zu kompensieren, dessen Wertdnderungen sich gegenldufig zu denen des Grundgeschifts entwickeln.
Durchschnittspreise oder -kurse der Sicherungsgeschifte sind fur die Steuerung nicht relevant. Fir Ge-
schifte, die ergebniswirksam zum Fair Value bewertet werden, ist keine Bilanzierung von Sicherungs-
beziehungen erforderlich. Die Ergebnisse wirtschaftlicher Sicherungsbeziehungen kompensieren sich im
Ergebnis aus zum Fair Value bewerteten Geschiften.

Hedge Accounting nach IFRS 9 unterscheidet verschiedene Formen von Sicherungsbeziehungen.

Fair Value-Hedges dienen der Absicherung von Grundgeschiften gegen Fair Value-Anderungen aus Zins-
oder Zins- und Wihrungsédnderungen, die entsprechend als abgesichertes Risiko festgelegt werden. Im
Aareal Bank Konzern werden typischerweise Immobiliendarlehen, Wertpapiere und Schuldscheindarlehen
mittels Zins- und Zins-/Wihrungs-Swaps abgesichert. Die zur Absicherung bestimmten Derivate werden
zum Fair Value erfolgswirksam bilanziert. Ebenso werden die gegenliufigen Fair Value-Anderungen, die
aus dem gesicherten Risiko beim Grundgeschift resultieren, bilanziell erfolgswirksam erfasst. Der Teil
der Zeitwertdnderungen beim Grundgeschift, der nicht dem abgesicherten Risiko zuzurechnen ist, wird
entsprechend der Kategorisierung des Grundgeschifts behandelt. Ist die Sicherungsbeziehung in vollem
Umfang effektiv, kompensieren sich die Bewertungsergebnisse. Aus der Absicherung resultierende Buch-
wertanpassungen des Grundgeschifts werden nach Beendigung der Sicherungsbeziehung bis zum Lauf-
zeitende des Geschifts erfolgswirksam aufgeldst.

Absicherungen von Nettoinvestitionen in einen ausldndischen Geschéftsbetrieb werden zur Absicherung
des Fremdwahrungsrisikos, das aus der Umrechnung des Nettovermégens auslidndischer Konzernunter-
nehmen entsteht, eingesetzt. Die effektiven Bewertungsergebnisse aus den Sicherungsderivaten werden
direkt im Eigenkapital in der Riicklage fiir Wahrungsumrechnung bilanziert. Der ineffektive Teil der Wert-
anderung des Sicherungsderivats ist in der GuV zu erfassen. Der Gewinn oder Verlust aus dem Siche-
rungsderivat, der dem effektiven Teil der Sicherungsbeziehung zuzurechnen ist und direkt im Eigenkapital
erfasst wurde, ist im Zeitpunkt der Verduf3erung des ausldandischen Geschiftsbetriebs erfolgswirksam zu
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erfassen. Die Umrechnungsdifferenzen, die aus der Umrechnung des Abschlusses eines Geschiftsbetriebs
mit abweichender funktionaler Wihrung in die Konzernwihrung resultieren, sind ebenfalls direkt im
Eigenkapital in der Ruicklage fur Wahrungsumrechnung zu bilanzieren und werden bei einer VerdufRerung
des ausldndischen Geschiftsbetriebs vom Eigenkapital in die GuV umgegliedert.

Die Wirksamkeit der Sicherungsbeziehungen wird durch eine Sensitivititsanalyse im Hinblick auf die
gesicherten Risiken prospektiv Gberpriift. Dazu werden die Basis Point Values, d.h. die Sensitivititen der
IFRS-Buchwerte der Grund- und Sicherungsgeschifte, einander gegentibergestellt. Griinde fiir eine
Unwirksamkeit konnen unter anderem Unterschiede in der Laufzeit der Geschiéfte oder Zahlungstermine
sowie unterschiedliche Marktkonventionen fur Grund- und Sicherungsgeschifte sein, die sich in den
relevanten Bewertungsparametern niederschlagen (z.B. OIS-Diskontierung) und alle Risiko- und Hedge-
arten betreffen. Fremdwihrungsbasisspreads werden als Kosten der Absicherung bilanziert. Anderungen
des beizulegenden Zeitwerts dieser Komponente werden erfolgsneutral im OCI erfasst. Soweit sich im
Rahmen der Risikosteuerung Anderungen bei den Sicherungsbeziehungen ergeben, wird die Sicherungs-
quote bestehender Sicherungs- und oder Grundgeschifte angepasst.

Wir verweisen auch auf unsere Ausfiihrungen in den Anhangangaben (36) und (70).

(10) Barreserve

In dem Posten Barreserve werden Kassenbestand und Guthaben bei Zentralnotenbanken ausgewiesen.
Die Barreserve ist ausschlieflich der Bewertungskategorie ac zugeordnet.

(11) Forderungen aus Krediten

In dem Posten Forderungen aus Krediten werden Immobilien- und Kommunaldarlehen sowie sonstige
Forderungen aus Krediten inklusive abgegrenzter Zinsen ausgewiesen. Die Forderungen aus Krediten
konnen allen Bewertungskategorien zugeordnet werden. Derzeit werden sie der Bewertungskategorie ac
und fvpl zugeordnet. Der nicht ausgezahlte Teil von Kreditzusagen wird in den Eventualverbindlichkeiten
ausgewiesen.

(12) Geld- und Kapitalmarktforderungen

In dem Posten Geld- und Kapitalmarktforderungen werden Geldmarktforderungen, Schuldscheindarlehen
und Schuldverschreibungen inklusive abgegrenzter Zinsen ausgewiesen. Die Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen konnen grundsitzlich allen Bewertungskategorien zugeordnet werden.

(13) Eigenkapitalinstrumente

Der Posten enthilt nicht konsolidierte Eigenkapitalinstrumente. Sie werden der Bewertungskategorie fvoci
zugeordnet.
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(14) Forderungen sonstiges Geschaft

In dem Posten Forderungen sonstiges Geschift werden Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und
sonstige finanzielle Forderungen ausgewiesen. Die Forderungen sonstiges Geschift werden ausschliel3-
lich der Bewertungskategorie ac zugeordnet.

(15) Positive Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten/Negative Marktwerte
aus designierten Sicherungsderivaten

In den Posten Positive Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten/Negative Marktwerte aus desig-
nierten Sicherungsderivaten werden Derivate mit positiven/negativen Marktwerten aus Fair Value-Hedges,
Cashflow-Hedges und Hedges einer Nettoinvestition in einen ausldndischen Geschiftsbetrieb inkl.
abgegrenzter Zinsen ausgewiesen. Die Derivate werden ausschlief3lich der Bewertungskategorie fvpl zu-
geordnet. Die Grundlage fur die Bilanzierung von Sicherungsbeziehungen wird im Kapitel ,Ansatz und
Bewertung von Finanzinstrumenten® in diesem Abschnitt beschrieben. Effekte aus der Bewertung dieser
Derivate werden gemeinsam mit den Effekten aus der Bewertung der Grundgeschifte im Ergebnis aus
Sicherungszusammenhingen ausgewiesen.

(16) Positive Marktwerte sonstige Derivate/Negative Marktwerte sonstige Derivate

In den positiven bzw. negativen Marktwerten sonstige Derivate weist der Aareal Bank Konzern die deri-
vativen Finanzinstrumente aus, die nicht in bilanziellen Sicherungsbeziehungen stehen. Sie dienen tber-
wiegend der wirtschaftlichen Absicherung von Marktpreisrisiken. Die Derivate werden ausschlief3lich

der Bewertungskategorie fvpl zugeordnet. Ergebnisse aus der Bewertung und der Kiindigung der Derivate
werden im Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl ausgewiesen. Die im Zusammenhang mit diesen Deri-
vaten erhaltenen bzw. gezahlten Zinsen werden grundsitzlich ebenfalls im Ergebnis aus Finanzinstru-
menten fvpl ausgewiesen. Bei Derivaten, die zu Sicherungszwecken abgeschlossen wurden, bei denen
jedoch kein Hedge Accounting moglich ist, erfolgt der Ausweis der erhaltenen bzw. gezahlten Zinsen im
Zinsergebnis. Effekte aus der Bewertung dieser Derivate werden gemeinsam mit den Effekten aus der
Bewertung der Geschifte im Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl ausgewiesen.

(17) Anteile an at equity bewerteten Unternehmen

In dem Posten Anteile an at equity bewerteten Unternehmen werden Anteile an Unternehmen, auf die
der Aareal Bank Konzern einen maRgeblichen Einfluss ausiiben kann (assoziierte Unternehmen), sowie
Anteile an Gemeinschaftsunternehmen ausgewiesen.

Die in dem Posten ausgewiesenen Anteile an assoziierten Unternehmen werden im Zeitpunkt der Ent-
stehung des maRgeblichen Einflusses zu Anschaffungskosten bewertet und in der Folge insbesondere
um die anteiligen Ergebnisse eines Geschiftsjahres erfolgswirksam fortgeschrieben.

Der Equity-Bewertung der wesentlichen assoziierten Unternehmen wurden die letzten verfugbaren,
aufgestellten Jahresabschlisse zugrunde gelegt.
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(18) Immaterielle Vermégenswerte

In dem Posten Immaterielle Vermogenswerte werden selbsterstellte Software, Geschifts- oder Firmen-
werte (Goodwill) sowie andere immaterielle Vermogenswerte wie z.B. erworbene Software und Lizenzen
ausgewiesen.

Immaterielle Vermodgenswerte werden mit Ausnahme der Geschifts- oder Firmenwerte zu Anschaffungs-/
Herstellungskosten abziiglich planmaRiger und gegebenenfalls aufierplanmifRiger Abschreibungen bewertet.

Im Zusammenhang mit der Herstellung von Software entstandene Forschungskosten werden unmittelbar
als Aufwand erfasst. Entwicklungsaufwendungen werden ab dem Zeitpunkt aktiviert, ab dem die technische
Realisierbarkeit der Fertigstellung der Software erreicht und eine Reihe weiterer Bedingungen erfullt ist.
Die planmifiige Abschreibung erfolgt linear auf Basis einer geschdtzten wirtschaftlichen Nutzungsdauer
von in der Regel funf Jahren. Fur erworbene Software wird ebenfalls von einer begrenzten Nutzungsdauer
ausgegangen. Die Abschreibungen werden im Verwaltungsaufwand erfasst.

Der Geschifts- oder Firmenwert stellt den Uberschuss der Anschaffungskosten tiber den Fair Value der
erworbenen Anteile an den Nettovermogenswerten eines erworbenen Unternehmens zum Erwerbszeitpunkt
dar (positiver Unterschiedsbetrag). Der Geschifts- oder Firmenwert wird mit seinen urspriinglichen An-
schaffungskosten abziglich kumulierter Wertminderungen bilanziert. Ein eventuell beim Unternehmenserwerb
entstehender negativer Unterschiedsbetrag (negativer Goodwill) wird sofort ertragswirksam vereinnahmt.

Sind bei dem mindestens jahrlich durchzufiihrenden Impairment-Test Anzeichen fir eine Wertminderung
eines immateriellen Vermogenswerts im Sinne des IAS 36 erkennbar und liegt der erzielbare Betrag unter
dem Buchwert dieses Vermogenswerts, so wird eine erfolgswirksame auf3erplanmifRige Abschreibung auf
den geschitzten erzielbaren Betrag vorgenommen.

Ist es nicht moglich, den erzielbaren Betrag fur einen einzelnen Vermogenswert zu schitzen, so ist der
erzielbare Betrag der zahlungsmittelgenerierenden Einheit zu bestimmen, zu der der Vermogenswert gehort.
Eine zahlungsmittelgenerierende Einheit ist die kleinste identifizierbare Gruppe von Vermogenswerten,
die Mittelzufltisse erzeugen, die weitestgehend unabhingig von den Mittelzufltissen anderer Vermogens-
werte oder anderer Gruppen von Vermogenswerten sind. Im Aareal Bank Konzern erfolgt die Definition
einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit entweder auf Basis eines einzelnen Tochterunternehmens oder
auf Produktebene. Der erzielbare Betrag eines Vermogenswerts oder einer zahlungsmittelgenerierenden
Einheit ist der hohere der beiden Betrdge aus Fair Value abziglich VerduRerungskosten und Nutzungs-
wert. Der Nutzungswert wiederum ist der Barwert der kiinftigen Cashflows, der voraussichtlich aus einem
Vermogenswert oder einer zahlungsmittelgenerierenden Einheit abgeleitet werden kann. Die kiinftigen
Cashflows werden anhand mittelfristiger Planungen bestimmt. Zur Ermittlung des Barwerts der kiinftigen
Cashflows werden risikoaddquate Abzinsungsfaktoren verwendet. Somit unterliegen auch die Bilanzierung
der immateriellen Vermogenswerte und der Wertminderungstest Schatzunsicherheiten.

(19) Sachanlagen

In dem Posten Sachanlagen werden selbstgenutzte Grundstiicke und Gebéude, Betriebs- und Geschifts-
ausstattung sowie deren Nutzungsrechte ausgewiesen. Die Sachanlagen beinhalten auch ein selbst
betriebenes Hotel. Sachanlagen werden zu ihren um planméRige und auRerplanméRige Abschreibungen
verminderten historischen Anschaffungs-/Herstellungskosten bewertet. Abschreibungen werden im
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Verwaltungsaufwand, die des selbst betriebenen Hotels im Sonstigen betrieblichen Ergebnis ausgewiesen.
Die unter den Sachanlagen ausgewiesenen selbstgenutzten Gebdude werden Gber einen Zeitraum
zwischen 25 und 50 Jahren linear abgeschrieben. Selbstgenutzte Grundstticke werden nicht abgeschrieben.
Im Hinblick auf die Bilanzierung der nicht selbstgenutzten Grundstiicke und Geb&ude verweisen wir

auf die Ausfihrungen im Abschnitt ,Sonstige Aktiva“. Die Betriebs- und Geschiftsausstattung wird nach
der linearen Methode unter Verwendung der folgenden Zeitrdaume abgeschrieben:

Abschreibungszeitraum

Ubrige Sachanlagen
EDV-Anlagen 3-7 Jahre

Sonstige Betriebs- und Geschéftsausstattung 5-13 Jahre

Mietereinbauten werden nach den fir Gebdude geltenden Grundsétzen abgeschrieben.

Hinsichtlich der Bilanzierung von Wertminderung im Sinne des IAS 36 verweisen wir auf die Ausfihrungen
zu Immaterielle Vermogenswerte“ in diesem Abschnitt.

Gewinne und Verluste aus der Verduf3erung von Sachanlagen werden erfolgswirksam im Sonstigen
betrieblichen Ergebnis erfasst.

Anschaffungen von Sachanlagen im Wert von bis zu 250,00 € netto (geringwertige Wirtschaftsgiiter)
werden sofort als Aufwand erfasst.

Alle Sachanlagen, deren Anschaffung oder Herstellung im laufenden Geschiftsjahr tiber 250,00 € netto
liegen und den Betrag von 1.000,00 € nicht tiberschreiten, konnen in einen Jahressammelposten zusam-
mengefasst werden. Dieser Sammelposten wird tber ftinf Jahre linear abgeschrieben.

(20) Ertragsteueranspriiche/Ertragsteuerverpflichtungen

Die Bewertung unsicherer Steuerpositionen erfolgt in Hohe der bestmoglichen Schitzung des Erfullungs-
betrags (wahrscheinlichster Wert). Abweichend erfolgt die Bewertung nach dem Erwartungswert, sofern
dies einer genaueren Schitzung dient.

(21) Aktive latente Steuern/Passive latente Steuern

Aktive latente Steuern werden angesetzt, wenn sie als werthaltig angesehen werden. Die Beurteilung

der Werthaltigkeit erfolgt mittels einer steuerlichen Planungsrechnung (interne Bewertung) auf Basis der
mittelfristigen Konzernplanung. Demnach werden aktive latente Steuern nur bilanziert, insoweit es nach
unserer Einschdtzung in Zukunft wahrscheinlich ist, dass zu versteuernde Ergebnisse erzielt werden, gegen
die die temporidren Differenzen verwendet und steuerliche Verlustvortrige verrechnet werden kénnen.
Hierbei wurden die der latenten Steuerposition zugrunde liegenden Sachverhalte einer Laufzeitanalyse
unterzogen. Die Berechnung der latenten Steuern erfolgt auf Basis der landesspezifischen und unter-
nehmensindividuellen Steuersdtze, die bei der Realisierung der tempordren Differenzen und Verrechnung
der Verlustvortrdge voraussichtlich giiltig sein werden.
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Aktive und passive latente Steuern werden gemif IAS 12.74 saldiert, wenn ein einklagbares Recht zur
Aufrechnung von tatsédchlichen Steuererstattungsanspriichen gegen tatsichliche Steuerverpflichtungen
besteht und wenn es sich bei den aktiven und passiven latenten Steuern um Ertragsteuern handelt, die
von derselben Steuerbehorde gegentiber derselben steuerpflichtigen Einheit oder Steuergruppe erhoben
werden.

Hinsichtlich der Fristigkeit der latenten Steuerpositionen liegt grundsitzlich Langfristigkeit vor. Als lang-
fristig definieren wir die Restlaufzeit beziehungsweise den Zeitpunkt der voraussichtlichen Realisierung,
wenn zwischen dem Abschlussstichtag und dem Félligkeitstermin mehr als ein Jahr liegt.

(22) Sonstige Aktiva

In dem Posten Sonstige Aktiva werden u.a. Immobilien und Vertragsvermogenswerte ausgewiesen.

Die unter den Sonstigen Aktiva ausgewiesenen Immobilien sind zur kurzfristigen VerduRRerung vorgesehen.
Sie werden gemaf3 IAS 2 mit dem niedrigeren Wert aus Anschaffungs- oder Herstellungskosten und
NettoverduRerungswert bewertet und unterliegen damit Schitzunsicherheiten.

(23) Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten

In dem Posten Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten sind Geldmarktverbindlichkeiten, Hypotheken-
und Offentliche Pfandbriefe, Schuldscheindarlehen und sonstige Schuldverschreibungen inklusive
abgegrenzter Zinsen ausgewiesen. Die Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten sind der Bewertungs-
kategorie ac zugeordnet.

(24) Wohnungswirtschaftliche Einlagen

In dem Posten Wohnungswirtschaftliche Einlagen sind taglich féllige und Termineinlagen inklusive
abgegrenzter Zinsen ausgewiesen. Die Wohnungswirtschaftlichen Einlagen sind der Bewertungskategorie
ac zugeordnet.

(25) Verbindlichkeiten sonstiges Geschaft

In dem Posten Verbindlichkeiten sonstiges Geschift werden Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen und sonstige finanzielle Verbindlichkeiten ausgewiesen. Die Verbindlichkeiten sonstiges
Geschift werden ausschlieBlich der Bewertungskategorie ac zugeordnet.

(26) Nachrangige Verbindlichkeiten

Fur die nachrangigen Mittelaufnahmen besteht in keinem Fall eine vorzeitige Riickzahlungsverpflichtung.
Im Falle der Liquidation oder der Insolvenz gehen die Forderungen und Zinsanspriiche aus diesen
Verbindlichkeiten den Forderungen aller Gldubiger, die nicht ebenfalls nachrangig sind, nach. Die nach-
rangigen Verbindlichkeiten sind der Bewertungskategorie ac zugeordnet.
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(27) Riickstellungen

In dem Posten Ruickstellungen sind Riickstellungen fir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen, Ruck-
stellungen fir Personal- und Sachkosten, Ruckstellungen fir auf3erbilanzielle Risiken im Kreditgeschift,
Ritickstellungen ftir Rechts- und Steuerrisiken sowie tbrige Riickstellungen ausgewiesen. Riickstellungen
werden gebildet, wenn zum Bilanzstichtag eine gegenwirtige rechtliche oder faktische Verpflichtung ge-
gentiber Dritten aus einem Ereignis der Vergangenheit besteht, der Abfluss von Ressourcen zur Erfiillung
dieser Verpflichtung wahrscheinlich ist und die Hohe der Verpflichtung zuverlissig geschitzt werden
kann. Die Bewertung der Ruickstellungen erfolgt in Hohe der bestmdglichen Schétzung des Erfullungs-
betrags (wahrscheinlichster Wert). Im Rahmen von Unternehmenserwerben wurden nach IFRS 3 auch
Eventualverbindlichkeiten mit ihrem Fair Value (Erwartungswert) angesetzt. Diese werden erst beim Ent-
fallen des Grunds aufgelost.

Die Bewertung unterliegt zahlreichen Unwigbarkeiten und erfordert oftmals Einschitzungen in erheblichem
Umfang durch das Management hinsichtlich verschiedener Einflussfaktoren, die sich im weiteren Verlauf
als nicht zutreffend erweisen konnen. Die endgtiltige Hohe der Verbindlichkeiten kann von der im Rahmen
der Bilanzierung zuvor vorgenommenen Bewertung erheblich abweichen. Das Ergebnis einzelner recht-
licher Verfahren kann z.B. nicht mit Gewissheit vorhergesagt werden.

Wird nicht mit einer kurzfristigen Inanspruchnahme innerhalb von zwolf Monaten aus der Verpflichtung
gerechnet, so wird die Rickstellung barwertig angesetzt.

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

Im Aareal Bank Konzern existieren verschiedene Pensionspldne gemaf’ IAS 19. IAS 19 unterscheidet bei
der Bilanzierung von Pensionsverpflichtungen zwischen beitragsorientierten und leistungsorientierten
Pensionspldnen.

Ein beitragsorientierter Plan ist ein Pensionsplan, bei dem der Arbeitgeber fixe Beitrdge an eine eigen-
stindige Gesellschaft bzw. einen Fonds entrichtet. Der Arbeitgeber hat keine rechtliche oder faktische
Verpflichtung, zusidtzliche Beitrdge zu leisten, wenn die Gesellschaft bzw. der Fonds nicht gentigend Ver-
mogenswerte hilt, um die Pensionsanspriiche aller Mitarbeiter aus dem laufenden und vorherigen Ge-
schiftsjahren zu begleichen. Zu den beitragsorientierten Plinen werden auch die Beitrdge zur gesetzlichen
Rentenversicherung gezihlt. Die Beitrdge fir einen beitragsorientierten Plan sind im Personalaufwand

zu erfassen.

Leistungsorientierte Versorgungszusagen sind samtliche Pensionsverpflichtungen, die nicht die Merkmale
einer beitragsorientierten Versorgungszusage erftillen. Die Hohe der Verpflichtung hangt tblicherweise
von einem oder mehreren Faktoren wie Alter, Dienstzeit und Gehalt ab.

Die Verpflichtung des Konzerns aus leistungsorientierten Planen wird in der Konzernbilanz in Form von
Rickstellungen ausgewiesen. Diese resultieren aus Betriebsvereinbarungen mit Angestellten, einzelver-
traglichen Regelungen mit leitenden Angestellten sowie aus mit Mitgliedern der Geschiftsfihrung abge-
schlossenen Einzelvertragen. Der Berechnung der Ruckstellungen werden erwartete wirtschaftliche und
demografische Entwicklungen sowie Gehaltstrends zugrunde gelegt. Die Ermittlung der Riickstellungshche
im Konzern erfolgt mittels versicherungsmathematischer Gutachten. Den durch externe Aktuare erstellten
Gutachten liegen ftr die Aareal Bank spezifische und konzerneinheitlich angewandte Parameter zugrunde.
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Die Ruickstellungshohe fir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen aus leistungsorientierten Planen wird
nach dem Anwartschaftsbarwertverfahren (Projected Unit Credit Method) gemaR IAS 19 auf Basis ver-
sicherungsmathematischer Gutachten ermittelt, wobei die unterschiedlichen Pensionsplidne gesondert be-
wertet werden. Vom Barwert der Pensionsverpflichtung wird der Zeitwert des Planvermogens, ggf. unter
Berticksichtigung der Regelungen zur Wertobergrenze eines Uberhangs des Planvermogens (iber die
Verpflichtung (sog. Asset Ceiling), abgezogen. Hieraus ergibt sich die Nettoverpflichtung (Rtckstellung)
bzw. der Vermodgenswert aus den leistungsorientierten Planen. Zum Jahresende wurde die Bewertung von
Riickdeckungsversicherungen prospektiv vom Aktivwert auf den Fair Value umgestellt. Der Umstellungs-
effekt war unwesentlich. Der Nettozinsaufwand des Geschiftsjahres wird ermittelt, indem der zu Beginn
des Geschiftsjahres ermittelte Abzinsungsfaktor auf die zu diesem Zeitpunkt ermittelte Nettoverpflichtung
und die erwartete Entwicklung angewandt wird. Der herangezogene Rechnungszins orientiert sich am
Kapitalmarktzins von hochrangigen Industrieanleihen mit vergleichbarer Laufzeit zum Bilanzstichtag. Die
Ermittlung erfolgt nach dem Willis Towers Watson ,GlobalRate:Link“-Verfahren. Als Datengrundlage dienen
die von Bloomberg erfassten Unternehmensanleihen, die zumindest ein ,AA“-Rating aufweisen und
zudem auf die gleiche Wihrung lauten wie die zugrunde liegende Pensionsverpflichtung. Versicherungs-
mathematische Gewinne und Verluste (Neubewertungen), die sich beziiglich des Verpflichtungsumfangs
aus der Erwartungsédnderung hinsichtlich der Lebenserwartung, Rententrends, Gehaltsentwicklungen und
Rechnungszins gegentiber der Einschdtzung zum Periodenbeginn bzw. gegentiber dem tatséchlichen
Verlauf wahrend der Periode ergeben, werden erfolgsneutral direkt im Sonstigen Ergebnis in dem Posten
Veridnderung der Riicklage aus der Neubewertung von leistungsorientierten Planen erfasst. Eine erfolgs-
wirksame Erfassung der im Sonstigen Ergebnis ausgewiesenen versicherungsmathematischen Gewinne
und Verluste (Neubewertungen) in nachfolgenden Perioden (sog. Recycling) ist nicht gestattet. Ebenfalls
erfolgsneutral im Sonstigen Ergebnis auszuweisen sind Differenzen zwischen dem am Periodenanfang
auf Basis des dann giiltigen Rechnungszinses ermittelten Ertrags aus Planvermodgen und dem am Ende der
Periode tatsichlich erzielten Ertrag aus Planvermogen (Neubewertung). Die versicherungsmathematischen
Gewinne und Verluste sowie die Differenz zwischen dem erwarteten und tatsichlichen Ergebnis aus

dem Planvermogen sind Bestandteil der Anderen Riicklagen. Sie werden in der Eigenkapitalverdnderungs-
rechnung separat ausgewiesen. Somit beruht auch die Bilanzierung von Pensionsverpflichtungen auf
Schitzungen, die mit Unsicherheit behaftet sind.

Anteilsbasierte Vergiitung

Im Aareal Bank Konzern bestehen anteilsbasierte Vergtitungsplane mit Barausgleich im Sinne des IFRS 2.
Zur detaillierten Beschreibung und dem Umfang der Verglitungspline sowie zum angewandten Be-
wertungsmodell und den Auswirkungen der anteilsbasierten Vergutung auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen in der Anhangangabe (80).

Verpflichtungen, die aus den anteilsbasierten Vergtitungspldnen resultieren, werden durch Riickstellungen
bilanziell erfasst. Die Riickstellungsbildung erfolgt tiber den Verwaltungsaufwand. Die Hohe der Riick-
stellungen entspricht dem beizulegenden Zeitwert der jeweiligen Verpflichtung am Bilanzstichtag.

(28) Sonstige Passiva

In dem Posten Sonstige Passiva werden u.a. Vertragsverbindlichkeiten, Rechnungsabgrenzungsposten
und Verbindlichkeiten aus sonstigen Steuern ausgewiesen.
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(29) Eigenkapital

In dem Posten Eigenkapital werden das Gezeichnete Kapital, die Kapitalriicklage, die Gewinnriicklage
und die Anderen Ricklagen ausgewiesen. Zu den Anderen Riicklagen zédhlen die Riicklage aus der Neu-
bewertung von leistungsorientierten Pldnen, die Riicklagen aus der Bewertung von Eigen- und Fremd-
kapitalinstrumente fvoci, die Riicklage aus Wertanderungen des Wihrungsbasis-Spreads und die Riicklage
aus Wihrungsumrechnung. Darliber hinaus werden in dem Posten Eigenkapital nicht beherrschende An-
teile und die sog. Additional-Tierl-Anleihe (AT I-Anleihe) ausgewiesen. Die AT I-Anleihe wird als Eigen-
kapital klassifiziert, da weder eine Verpflichtung zur Riickzahlung der Anleihe noch eine Verpflichtung
zur laufenden Bedienung (Zahlung einer Dividende) besteht. Die der Emission der AT I-Anleihe direkt
zurechenbaren Transaktionskosten sowie gezahlte Dividenden werden unter Berticksichtigung von Steuern
erfolgsneutral unmittelbar vom Eigenkapital abgezogen.

(30) Finanzgarantien

Eine Finanzgarantie ist ein Vertrag, bei dem der Garantiegeber zur Leistung bestimmter Zahlungen ver-
pflichtet ist, den Garantienehmer fir einen Verlust zu entschidigen, der entsteht, weil ein bestimmter
Schuldner seinen Zahlungsverpflichtungen nicht fristgemaR nachkommt. Beim Garantiegeber sind Finanz-
garantien zum Zeitpunkt des Zugangs bilanziell in Hohe des beizulegenden Zeitwerts der Garantiever-
pflichtung als Verbindlichkeit zu erfassen. Im Rahmen der Folgebewertung ist die Verpflichtung mit dem
hoheren Wert aus dem wertgeminderten Betrag oder dem urspriinglichen Betrag abziiglich der kumu-
lativen Amortisierung zu bewerten. Fir den Ausweis von Finanzgarantien im Aareal Bank Konzern wird
der barwertige Anspruch aus den zukiinftigen Primienzahlungen des Garantienehmers mit der Garantie-
verpflichtung saldiert (Nettomethode).
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(31) Zinsiiberschuss

01.01.-31.12.2021

01.01.-31.12.2020

Mio. €
Zinsertrage aus finanziellen Vermdgenswerten ac und fvoci 684 674
Forderungen aus Krediten 684 677
Geld- und Kapitalmarktforderungen 0 -3
Zinsertrage aus finanziellen Verbindlichkeiten ac 85 46
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten 66 31
Wohnungswirtschaftliche Einlagen 19 15
Zinsertrage aus Finanzinstrumenten fvpl 20 34
Forderungen aus Krediten 16 18
Geld- und Kapitalmarktforderungen - 4
Sonstige Derivate 4 12
Marktinduzierte Modifikationsertrage 1 0
Gesamte Zinsertrdage und ahnliche Ertrage 790 754
Zinsaufwendungen flr finanzielle Verbindlichkeiten ac 17 57
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten 0 33
Wohnungswirtschaftliche Einlagen 0 1
Verbindlichkeiten sonstiges Geschaft 2 1
Nachrangige Verbindlichkeiten 15 22
Zinsaufwendungen fur finanzielle Vermogenswerte ac und fvoci 47 18
Barreserve 29 15
Geld- und Kapitalmarktforderungen 18 3
Zinsaufwendungen flr Finanzinstrumente fvpl 126 166
Sonstige Derivate 126 166
Marktinduzierte Modifikationsaufwendungen 3 1
Gesamte Zinsaufwendungen und dhnliche Aufwendungen 193 242
Gesamt 597 512

Der Zinsuberschuss konnte um 17 % auf 597 Mio. € im Wesentlichen aufgrund des im Vorjahres-
vergleich ausgeweiteten Kreditvolumens, gestiegener Margen im Kreditgeschift und aufgrund verbesserter

Refinanzierungskosten gesteigert werden (Vorjahr: 512 Mio. €).

Die Aareal Bank hat im Geschiftsjahr die bestehenden lidngerfristigen Refinanzierungsgeschifte der EZB

(TLTROs) um | Mrd. € auf 5,3 Mrd. € erhoht. Neben dem giinstigen Refinanzierungszinssatz gewahrt

die EZB als geldpolitische Malknahme einen Zinsbonus, wenn die Nettokreditvergabe der Aareal Bank im

Euroraum weiterhin gestiegen ist. Die Aareal Bank geht auf Basis ihrer Neugeschifts- und Portfolioplanung

davon aus, den Zinsbonus zu erhalten. Bilanziell wird der Zinsbonus aufgrund seiner Ausgestaltung linear

tber seinen Bezugszeitraum erfasst. Die Aareal Bank weist den anteiligen Zinsertrag von 26 Mio. €

innerhalb der Zinsertrage aus Geldmarktverbindlichkeiten aus und erwartet fiir 2022 einen Zinsbonus von

13 Mio. €. Die negative Grundverzinsung des Refinanzierungsgeschifts wird durch den Zinsbonus aus-

geglichen.
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(32) Risikovorsorge

01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Mio. €

Zuftihrungen 245 380
Auflésungen 113 33
Eingénge auf abgeschriebene Forderungen 1

Sonstige Risikovorsorge

Bonitatsbedingtes Modifikationsergebnis 2 1
Gesamt 133 344

Die Risikovorsorge war mit 133 Mio. € deutlich unter dem durch Covid-19 besonders beeinflussten Vor-
jahreswert (344 Mio. €) und lag damit aber noch wie erwartet auf einem erhéhten Niveau. Sie resultierte
aus einzelnen Kreditneuausfillen (Stage 3) und einer Zufiihrung bei Bestandsfillen (Stage 3), um den
Unsicherheiten der Covid-19-Pandemie insbesondere vor dem Hintergrund der aktuell grassierenden
Omikron-Variante bei den betroffenen Krediten durch entsprechende Szenariogewichte angemessen Rech-
nung zu tragen. Darliber hinaus wurde die Risikovorsorgeauflosung bei einem ausgefallenen Darlehen
genutzt, um das beschleunigte De-Risking in Italien abzuschlieen, was in Summe zu einer Belastung der
Risikovorsorge von 13 Mio. € fiihrte.

Die Risikovorsorgebildung und die verwendeten Sicherheitenwerte beruhen auf der erwarteten Erholung
unseres ,,swoosh“-Szenarios. Diesem Szenario liegen die folgenden makrookonomischen Einfluss-
faktoren zugrunde:

in %

»Swoosh“-Szenario

Bruttoinlandsprodukt (Verénderung ggu. Vorjahr %)

Eurozone 5,1 3,9 2,7 1,5

USA 5,6 4,0 2,5 1,9

GroBbritannien 7,2 4,4 2,8 1,5
Arbeitslosigkeit (%)

Eurozone 7,7 7,4 7,3 7,2

USA 5,4 3,8 3,6 3,5

GroBbritannien 5,7 4,4 41 3,8

Portfoliogew. Immobilienpreisentwicklung
(Basis 2021 = 100 %) 100% 102 % 102% 101%

Die Risikovorsorge in Stage | und 2 wird mithilfe der Ausfallwahrscheinlichkeit (PD) und der Verlust-
schwere zum Zeitpunkt des Ausfalls (LGD) modellbasiert berechnet und ist ganz erheblich vom Marktwert
der Immobilien abhingig. Bei einer Erhohung/Verringerung des Marktwerts um 5% zum Jahresende hitte
sich eine Verringerung/Erhohung der Risikovorsorge im niedrigen zweistelligen Millionenbereich ergeben.
Diese Kalkulation beinhaltet den sog. quantitativen Stufentransfer in Stage 2 auf Basis des sog. Expected
downgrade-Modells, nicht aber qualitative Kriterien fur eine signifikante Erhohung des Kreditrisikos.

Wir verweisen auch auf unsere Ausfiithrungen in der Anhangangabe (63).
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(33) Provisionsiiberschuss

01.01.-31.12.2021

01.01.-31.12.2020

Mio. €
Provisionsertrage aus
ERP-Produkten (inkl. Zusatzprodukten) 182 179
Digitalen Ldsungen 70 61
Bankgeschéft und sonstige Tatigkeiten 45 43
Gesamte Provisionsertrage 297 283
Provisionsaufwendungen fiir
bezogene Leistungen 48 45
Bankgeschaft und sonstige Tatigkeiten 4 4
Gesamte Provisionsaufwendungen 52 49
Gesamt 245 234

Der Provisionsiiberschuss konnte durch das Umsatzwachstum der Aareon und im Segment Banking &

Digital Solutions auf 245 Mio. € (Vorjahr: 234 Mio. €) gesteigert werden.

Bei den Provisionsertrigen aus ERP-Produkten und digitalen Losungen entfallen 19 Mio. € auf Lizenz-
erlése (Vorjahr: 21 Mio. €), die zeitpunktbezogen vereinnahmt werden. In der Berichtsperiode wurden
Erlose von 2 Mio. € (Vorjahr: 1 Mio. €) erfasst, die Leistungsverpflichtungen fritherer Perioden betreffen.

Die Summe der Provisionsertrage und -aufwendungen aus finanziellen Vermogenswerten und finanziellen

Verbindlichkeiten, die nicht als erfolgswirksam zum Fair Value bewertet werden, betrigt 9 Mio. €

(Vorjahr: 10 Mio. €).

(34) Abgangsergebnis
01.01.-31.12.2020

Mio. €
Abgangsergebnis aus finanziellen Vermégenswerten ac

Forderungen aus Krediten 23 22

Geld- und Kapitalmarktforderungen -3 -3
Abgangsergebnis aus finanziellen Verbindlichkeiten ac

Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten 3 7
Abgangsergebnis aus finanziellen Vermégenswerten fvoci

Geld- und Kapitalmarktforderungen 0 2
Gesamt 23 28

Das Abgangsergebnis von 23 Mio. € (Vorjahr: 28 Mio. €) resultierte aus marktbedingten Effekten
(Abgangsgewinnen) aus vorzeitigen Kreditriickzahlungen. Die Effekte aus De-Risking-Malinahmen im
Wertpapierportfolio (Abgangsverluste) von 3 Mio. € wurden durch Riickkiufe im Treasurygeschift
(Abgangsgewinne) von 3 Mio. € im Rahmen der Marktpflege kompensiert (Vorjahr: 7 Mio. €).
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(35) Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl

01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Mio. €

Ergebnis aus Forderungen aus Krediten -30 -35
Ergebnis aus Geld- und Kapitalmarktforderungen -17 -3
Ergebnis aus sonstigen Derivaten 21 4
Wéhrungsergebnis -4 2
Gesamt -30 -32

Das Ergebnis aus Finanzinstrumenten in Hohe von -30 Mio. € (Vorjahr: -32 Mio. €) resultierte im
Wesentlichen aus kreditrisikoinduzierten Bewertungsverlusten von ausgefallenen Immobiliendarlehen, die
aufgrund ihrer sog. SPPI-Schidlichkeit im Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl ausgewiesen werden.
Die Position war wie die Risikovorsorge weiterhin von Covid-19-Effekten belastet.

(36) Ergebnis aus Sicherungszusammenhangen

01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Mio. €

Ineffektivitdten aus Fair Value-Hedges -5
Ineffektivitdten aus Absicherung Nettoinvestitionen 0
Gesamt -5

Wir verweisen auch auf unsere Ausfiihrungen in den Anhangangaben (9) und (70).

(37) Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen

Im abgelaufenen Geschiftsjahr ergab sich -2 Mio. € Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen
(Vorjahr: I Mio. €). Dies entspricht auch jeweils dem anteiligen Gesamtergebnis aus Gemeinschaftsunter-
nehmen und assoziierten Unternehmen.

(38) Verwaltungsaufwand
01.01.-31.12.2020
Mio. €
Personalaufwand 323 286
Loéhne und Gehéalter 257 224
Soziale Abgaben 40 37
Altersversorgung 26 25
Anderer Verwaltungsaufwand 159 142
Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle Vermdgenswerte 46 41

Gesamt 528 469
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Der Verwaltungsaufwand erhohte sich auf 528 Mio. € (Vorjahr: 469 Mio. €). Dies ist zum einen wie
erwartet auf die Geschiftsausweitung und Investitionen in neue Produkte, Wertschopfungsprogramm (VCP),
Ventures und M&A-Aktivititen der Aareon zurtickzufiihren und zum anderen wie erwartet auf geringere
Kostenersparnisse als im Vorjahr im Zusammenhang mit der Covid-19-Pandemie, u.a. auf die deutliche
Aktienkurssteigerung.

Im Personalaufwand sind Einzahlungen in beitragsorientierte Pensionspldne in Hohe von 16 Mio. €
(Vorjahr: 16 Mio. €) enthalten.

In den anderen Verwaltungsaufwendungen sind nicht aktivierbare Verwaltungskosten fur Forschung und
Entwicklung bestehender und neuer Funktionen und Produkte in Hohe von 30 Mio. € (Vorjahr: 34 Mio. €)
enthalten.

Das durch den Konzernabschlussprifer im Geschiftsjahr 2021 berechnete Gesamthonorar wird ebenfalls
im Posten andere Verwaltungsaufwendungen ausgewiesen und setzt sich wie folgt zusammen:

01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Tsd. €

Abschlussprufungsleistungen 4.066 4.056
Andere Bestatigungsleistungen 192 173
Steuerberatungsleistungen - 2
Sonstige Leistungen 26 102
Gesamt 4.284 4.333

Andere Bestitigungsleistungen beziehen sich u.a. auf die Priifung nach dem Wertpapierhandelsgesetz,
den Vergtitungsbericht, Comfort Letter und die pruferische Durchsicht des zusammengefassten
gesonderten nichtfinanziellen Berichts. Sonstige Leistungen beinhalten insbesondere aufsichtsrechtliche
Beratung.

(39) Sonstiges betriebliches Ergebnis

01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Mio. €

Ertréage aus Immobilien 26 20
Ertrége aus der Aufldsung von Ruckstellungen 0 11
Ertrége aus Lieferungen und Leistungen 0 0
Andere sonstige betriebliche Ertrage 21 32
Gesamte sonstige betriebliche Ertrage 47 63
Aufwendungen flr Immobilien 32 57
Aufwendungen flr sonstige Steuern 8 6
Andere sonstige betriebliche Aufwendungen 19 11
Gesamte sonstige betriebliche Aufwendungen 59 74

Gesamt -12 -11
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Die Ergebnisse aus Immobilien im Eigenbestand waren insgesamt weitgehend ausgeglichen. Covid-19-
bedingte geringere laufende Ertrige wurden durch eine Aufwertung einer Immobilie im Eigenbestand von
3 Mio. € kompensiert. Das Vorjahresergebnis enthielt die Covid-19-bedingte Abwertung einer Immobilie
im Eigenbestand. Die anderen sonstigen betrieblichen Aufwendungen wurden durch steuerliche Nach-
zahlungszinsen von 11 Mio. € belastet.

(40) Ertragsteuern

01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Mio. €

Tatsachliche Ertragsteuern 93 -15
Latente Steuern -6 9
Gesamt 87 -6

Die Berticksichtigung neuer Erkenntnisse zur steuerlichen Behandlung eines friiheren Fondsinvestments,
das im Jahr 2012 verduRert worden war, fihrte zu einer hoheren erwarteten Steuerquote des laufenden
Jahres von 56 %.

Die Unterschiede zwischen dem erwarteten und dem ausgewiesenen Ertragsteueraufwand zeigt die
nachfolgende Uberleitungsrechnung:

01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Mio. €

Ergebnis vor Ertragsteuern i55 -75
Erwarteter Steuersatz 31,7% 31,7%
Errechnete Ertragsteuern 49 -24

Uberleitung auf ausgewiesene Ertragsteuern

Abweichende auslandische Steuerbelastung -3 -1
Steueranteil aus steuerfreien Ertragen 0 -3
Steueranteil auf nicht abzugsfahige Aufwendungen 22 19
Wertberichtigungen auf latente Steuern 0 -7
Steuern flr Vorjahre 18 9
Sonstige Steuereffekte 1 1
Ausgewiesene Ertragsteuern 87 -6

Effektive Steuerquote 56 % 8%
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(41) Ergebnis je Aktie

Das Ergebnis je Stammaktie errechnet sich, indem das den Stammaktionédren der Aareal Bank AG zuge-
ordnete Ergebnis durch den gewichteten Durchschnitt der im Geschiftsjahr ausstehenden Stammaktien
(59.857221 Stiick) dividiert wird. Das Ergebnis je Stammaktie unverwissert entspricht dem verwisserten
Ergebnis je Stammaktie.

Das Ergebnis je AT I-Anteil errechnet sich, indem das den AT I-Investoren zugeordnete Ergebnis durch
den gewichteten Durchschnitt der im Geschiftsjahr ausstehenden Anteile bezogen auf 3 € (rechnerisch
100.000.000 Anteile) dividiert wird. Das Ergebnis je AT I-Anteil unverwissert entspricht dem verwisserten
Ergebnis je AT I-Anteil.
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Erlauterungen zur Bilanz

(42) Finanzielle Vermégenswerte ac

Mio. €

Barreserve ac 6.942 4.744
Kassenbestand 0 0
Guthaben bei Zentralnotenbanken 6.942 4.744

Forderungen aus Krediten ac 29.434 27.277
Immobiliendarlehen 29.059 26.852
Kommunaldarlehen 323 360
Sonstige Forderungen aus Krediten 52 65

Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 5.884 5.884
Geldmarktforderungen 1.264 1.029
Schuldscheindarlehen 1.691 1.714
Schuldverschreibungen 2.929 3.141

Forderungen sonstiges Geschift ac 85 94
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 38 40
Sonstige finanzielle Forderungen 47 54

Gesamt 42.345 37.999

Der Verkauf eines Immobiliendarlehens von 16 Mio. €, das im vierten Quartal 2021 zeitweise die
Kriterien ,,als zur VerduRerung gehalten“ erfullt hatte, wird aufgrund eines Strategiewechsels nicht mehr
erwartet.

(43) Risikovorsorgebestand ac

31. Dezember 2021

Forderungen Gesamt
sonstiges Risikovorsorge-
Geschift ac bestand ac

Mio. €
Bestand zum 01.01. 19 77 492 4 592
Zufiihrungen 12 30 200 0 242
Inanspruchnahmen 0 - 295 1 296
Aufldsungen 9 43 57 0 109
Transfer in Stage 1 0 0 - - =
Transfer in Stage 2 -13 13 0 - =
Transfer in Stage 3 0 -4 4 - -
Zinseffekt - - 41 - 4
Wahrungsanpassungen 0 4 18 0 22

Veranderung Konsolidierungskreis - - - - -
Bestand zum 31.12. 9 77 403 3 492
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Die Risikovorsorge auf finanzielle Vermodgenswerte ac entfillt auf Forderungen aus Krediten, auf Geld- und
Kapitalmarktforderungen sowie auf Forderungen sonstiges Geschift — im Wesentlichen auf Forderungen
aus Lieferungen und Leistungen, die zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bewertet werden.

Eine detaillierte Aufgliederung des Risikovorsorgebestands auf die Klassen von finanziellen Vermogens-
werten wird im Kapitel ,Erlduterungen zu Finanzinstrumenten“ Anhangangabe (63) offengelegt.

31. Dezember 2020

Forderungen Gesamt
sonstiges Risikovorsorge-
Stage 1 Stage 2 Stage 3 Geschift ac bestand ac

Mio. €
Bestand zum 01.01. 22 16 345 3 386
Zufthrungen 23 72 279 3 377
Inanspruchnahmen 0 - 129 1 130
Auflésungen 12 9 11 0 32
Transfer in Stage 1 0 0 - - -
Transfer in Stage 2 -14 16 -2 - -
Transfer in Stage 3 0 -17 17 - -
Zinseffekt - - 5 - 5
Wahrungsanpassungen 0 -1 -7 -1 -9
Veranderung Konsolidierungskreis - - -5 - -5
Bestand zum 31.12. 19 77 492 4 592

(44) Finanzielle Vermégenswerte fvoci

Mio. €

Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 3.749 3.667
Schuldverschreibungen 3.749 3.667

Eigenkapitalinstrumente fvoci 4 5
Aktien u.a. nicht festverzinsliche Wertpapiere 0 0
Sonstige Beteiligungen 4 5

Gesamt 3.753 3.672
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(45) Finanzielle Vermégenswerte fvpl

Mio. €

Forderungen aus Krediten fvpl 598 856
Immobiliendarlehen 598 8562
Sonstige Forderungen aus Krediten - 4

Geld- und Kapitalmarktforderungen fvpl 4 93
Schuldscheindarlehen = 89
Schuldverschreibungen - -
Fondsanteile 4 4

Positive Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten fvpl 900 1.431
Positive Marktwerte aus Fair Value-Hedges 892 1.343
Positive Marktwerte aus Absicherung Nettoinvestitionen 8 88

Positive Marktwerte sonstige Derivate fvpl 232 787
Positive Marktwerte aus wirtschaftlichen Sicherungsderivaten 111 578
Positive Marktwerte aus Ubrigen Derivaten 121 209

Gesamt 1.734 3.167

(46) Anteile an at equity bewerteten Unternehmen
Die Aareal Bank hilt Anteile an 7 assoziierten Unternehmen (Vorjahr: 7 Unternehmen) und an

2 Gemeinschaftsunternehmen (Vorjahr: 1 Unternehmen), die nach der Equity-Methode bilanziert werden.
Die Summe der Beteiligungsbuchwerte betrug 19 Mio. € (Vorjahr: 13 Mio. €).

(47) Immaterielle Vermégenswerte

Mio. €

Geschaéfts- oder Firmenwerte 235 102
Selbsterstellte Software 75 55
Sonstige immaterielle Vermdgenswerte 84 50

Gesamt 394 207
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Simtliche Geschifts- oder Firmenwerte (Goodwill) entfallen auf die Segmente Banking & Digital Solutions

und Aareon und teilen sich wie folgt auf.
31.12.2021 31.12.2020
Goodwill Goodwill

Mio. €

Banking & Digital Solutions

Deutschland 4 4

Aareon

DACH-Region 106 48

Internationales Geschéft
SMB UK 54 -
Aareon Niederlande 47 22
Aareon France 12 12
Aareon Nordics 8 11
Aareon UK 5 5

Gesamt 236 102

Die Erhohung der Geschifts- oder Firmenwerte geht auf die Unternehmenserwerbe der Aareon zurtick.

Der Goodwill wird grundsitzlich jahrlich zum 31. Dezember im Rahmen eines Impairmenttests auf Wert-
haltigkeit hin fur jede zahlungsmittelgenerierende Einheit (,cash generating unit“; kurz ,CGU*) tberpruft.
Neben der CGU Banking & Digital Solutions unterscheidet die Aareon sechs CGUs Aareon DACH, SMB UK
(,small and medium business“), Aareon Niederlande, Aareon France, Aareon Nordics und Aareon UK.
Basis fiir die Wertermittlung sind die Barwerte zukiinftiger Zahlungsstrome (Value in Use), die anhand
mittelfristiger Planungen bestimmt werden. Dabei werden die geplanten Cashflows aus der Drei-Jahres-
Planung verwendet. Innerhalb der ersten drei Jahre erfolgt somit eine individuelle Planung der Erl6s- und
Aufwandspositionen. Die den wesentlichen Annahmen zugewiesenen Werte basieren auf internen und
externen Faktoren sowie vergangenen Erfahrungen, wobei eine wesentliche Basis die Vorjahresplanung
bildet. Der Umsatzplanung unterliegen im Wesentlichen Annahmen zu Neukundengeschift sowie Vertrags-
verldngerungen und Zusatzgeschift mit Bestandskunden. Diese stellen zugleich auch die wesentlichen
Quellen von Schitzungsunsicherheiten dar. Regelmif3ige Umsatzerlose wie Wartung und Gebihren aus
dem Bestandskundengeschift unterliegen in der Regel keinen groReren Schitzungsunsicherheiten. Die
Planung des Materialaufwands wird abgeleitet aus der Umsatzplanung. Die Personalaufwandsplanung
berticksichtigt im Wesentlichen Mitarbeiterzahlen sowie Lohnentwicklung. Die sonstigen Kosten werden
unter der Berticksichtigung bekannter Sondereffekte in der Regel basierend auf dem Vorjahr fortentwickelt.
Schitzungsunsicherheiten auf der Aufwandseite ergeben sich durch nicht geplante Preiserh6hungen oder
nicht planbare Sondereffekte. Grundsitzlich erhoht sich die Schitzungsunsicherheit, je weiter in der
Zukunft die Annahmen liegen. Fur die tber den Zeithorizont von vier Jahren hinausgehenden Cashflows
erfolgt in der Regel die Bewertung unter Berlicksichtigung der ewigen Rente.

Der Ermittlung der Barwerte zuktinftiger Zahlungsstrome wurde ein risikoaddquater Abzinsungsfaktor ftr
das Segment Aareon von 7,5 % und fir das Segment Banking & Digital Solutions von 6,13 % nach Steuern
zugrunde gelegt. Der Abzinsungsfaktor ergibt sich aus einem risikolosen Basiszins von 0,07 % zuztiglich
eines unternehmensspezifischen Risikozuschlags von 75 % multipliziert mit einem Beta-Faktor von 0,99
fur das Segment Aareon und von 0,81 fur das Segment Banking & Digital Solutions. Angesichts der Pla-
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nungsunsicherheiten tber das dritte Jahr hinaus wird aufgrund einer vorsichtigen Betrachtung des Markt-
umfelds eine Wachstumsrate von 2 % unterstellt. Die erzielbaren Betrige weisen mit Ausnahme der CGU
Nordics — Teil des Internationalen Geschifts, welche die Linder Schweden, Norwegen und Finnland ab-
deckt — eine Uberdeckung der Buchwerte auf. Der erzielbare Betrag der CGU Nordics fiihrte zu einem
Wertminderungsbedarf ftir den Goodwill von 3 Mio. €. Hintergrund ist, dass das aktuell angebotene be-
ratungsintensive Software-Angebot die Kundenerwartungen nicht vollstdndig erfallt und daher auf ein
weniger beratungsintensives Angebot umgestellt werden soll. Dies fiihrt in der Anfangszeit zu Investitions-
kosten und kiinftig etwas geringeren Umsatzerlosen. Bei allen anderen CGUSs ergibt sich auch bei einer
signifikanten Anderung einer der oben beschriebenen wesentlichen Annahmen wie der Erhghung des
risikoaddquaten Abzinsungsfaktors um 1%, der Reduzierung des in den Cashflow einbezogenen EBITDA
um 5 % oder der Verringerung der Wachstumsrate auf |1 % ceteris paribus betrachtet keine Wertminderung,

Der Bestand an immateriellen Vermdgenswerten entwickelte sich wie folgt:

2021 2020

Geschafts- Selbst- Sonstige Geschifts- Selbst- Sonstige
oder erstellte immaterielle oder erstellte immaterielle
Firmenwert Software Anlagewerte (LTIl Firmenwert Software Anlagewerte Gesamt

Mio. €

Anschaffungs- oder
Herstellungskosten

Stand 01.01. 140 134 133 407 142 111 119 372
Zugénge - 31 2 33 - 22 12 34
Umbuchungen - 0 0 0 - 2 -8 -6
Abgange 0 20 19 39 15 1 3 19
Verénderung

Konsolidierungskreis 134 - 44 178 13 - 13 26
Wechselkursveranderungen 2 0 0 2 0 0 0 0
Stand 31.12. 276 145 160 581 140 134 133 407

Abschreibungen

Stand 01.01. 38 79 83 200 53 74 70 197
Abschreibungen 3 11 11 25 - 9 18 27

davon: auBerplanméaBige

Abschreibungen - - - = - - - -
Umbuchungen - - - - - -3 -2 -5
Abgange 0 20 19 39 15 1 3 19
Wechselkursveranderungen 0 0 1 1 0 0 0 0
Stand 31.12. 41 70 76 187 38 79 83 200
Buchwert 01.01. 102 55 50 207 89 37 49 175

Buchwert 31.12. 235 75 84 394 102 55 50 207
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(48) Sachanlagen

[ 31.12.2021 | 31.12.2020
Mio. €
Grundstiicke, Gebaude und Anlagen im Bau 253 260
Betriebs- und Geschéftsausstattung 25 29
Gesamt 278 289
Der Bestand an Sachanlagen entwickelte sich wie folgt:
2021 2020
Grundstiicke, Betriebs- und Grundstiicke, Betriebs- und
Gebaude und Geschafts- Gebaude und Geschafts-
Anlagen im Bau ausstattung Anlagen im Bau ausstattung Gesamt
Mio. €
Anschaffungs-
oder Herstellungskosten
Stand 01.01. 360 90 450 371 87 458
Zugange 11 19 5 10 15
Umbuchungen 0 0 -3 -1 -4
Abgénge 7 16 15 6 21
Verénderung
Konsolidierungskreis 2 1 3 4 0 4
Wechselkursveranderungen 2 0 2 -2 0 -2
Stand 31.12. 368 90 458 360 90 450
Abschreibungen
Stand 01.01. 100 61 161 94 53 147
Abschreibungen 18 12 30 17 13 30
davon: auBerplanmaBige
Abschreibungen = = = - - -
Zuschreibungen - 0 1 - 1
Umbuchungen 0 -2 0 -2
Abgénge 12 7 12
Veranderung
Konsolidierungskreis = = = - - -
Wechselkursveranderungen 1 0 1 -1 0 -1
Stand 31.12. 115 65 180 100 61 161
Buchwert 01.01. 260 29 289 276 34 310
Buchwert 31.12. 253 25 278 260 29 289
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(49) Ertragsteueranspriiche

Von den Ertragsteueranspriichen zum 31. Dezember 2021 von 66 Mio. € (Vorjahr: 116 Mio. €)
wird erwartet, dass ein Teilbetrag von 21 Mio. € (Vorjahr: 20 Mio. €) nach mehr als zwolf Monaten
realisiert wird.

(50) Aktive latente Steuern

Bei der Bilanzierung von latenten Steuern wurden Anspriiche und Schulden, die gegenuber der
gleichen Steuerbeho6rde entstehen und saldiert beglichen werden konnen, in Hohe von 340 Mio. €

(Vorjahr: 405 Mio. €) miteinander saldiert.

Aktive latente Steuern wurden im Zusammenhang mit den folgenden Bilanzposten gebildet:

Mio. €

Finanzielle Vermbgenswerte ac 90 4
Finanzielle Vermdgenswerte fvpl 2 -
Sachanlagen

Sonstige Aktiva 0 0
Finanzielle Verbindlichkeiten ac 242 451
Finanzielle Verbindlichkeiten fvpl 56

Rickstellungen 100 113
Sonstige Passiva -

Steuerliche Verlustvortrage 17 8
Aktive latente Steuern 508 581

Die latenten Steuern auf Verlustvortrige entfallen in Hohe von 8 Mio. € (Vorjahr: 2 Mio. €) auf aus-
lindische Betriebsstatten. Die vorhandenen Verlustvortrdge sind unverfallbar. Latente Steuern auf Verlust-
vortrige wurden bilanziert, soweit diese innerhalb der nédchsten fiinf Jahre voraussichtlich nutzbar sind.

Die nicht angesetzten oder wertberichtigten aktiven latenten Steuern belaufen sich auf 77 Mio. € (Vorjahr:
80 Mio. €). Auf unverfallbare steuerliche Verlustvortrige von 352 Mio. € (Vorjahr: 358 Mio. €) wurden
keine latenten Steuerforderungen erfasst, da es nicht wahrscheinlich ist, dass zuktinftig zu versteuernde
Ergebnisse vorliegen, mit denen die ungenutzten steuerlichen Verluste verrechnet werden kénnen.

Aktive latente Steuern in Hohe von 66 Mio. € (Vorjahr: 76 Mio. €) wurden tiber die Anderen Riicklagen
gebildet.
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(51) Sonstige Aktiva

Mio. €

Immobilien 348 326
Vertragsvermogenswerte 20 19
Ubrige 95 86
Gesamt 463 431

Im Berichtsjahr wurde eine Immobilie im Eigenbestand um 3 Mio. € aufgewertet. AuRerdem wurden

Kosten fir wertsteigernde Maflnahmen aktiviert.

Der noch nicht erfiillte Teil der Leistungsverpflichtungen aus IT-Beratungsprojekten in Hohe von 7 Mio. €
(Vorjahr: 7 Mio. €) wird voraussichtlich mit 7 Mio. € (Vorjahr: 7 Mio. €) im Folgejahr sowie mit 0 Mio. €
(Vorjahr: 0 Mio. €) dartiber hinaus realisiert. Auf die Angabe des nicht erfiillten Teils der Leistungs-
verpflichtung aus anderen Vertrdgen wird verzichtet, da die Gegenleistung des Kunden der erbrachten

Leistung entspricht.

(52) Finanzielle Verbindlichkeiten ac

Mio. €

Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 30.597 28.206
Geldmarktverbindlichkeiten 9.501 8.717
Schuldscheindarlehen Y873 4.077
Hypotheken-Pfandbriefe 10.620 9.755
Offentliche Pfandbriefe 1.734 1.971
Sonstige Schuldverschreibungen 5.369 3.686
Sonstige finanzielle Verbindlichkeiten - 0

Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 11.717 10.592
Taglich fallige Einlagen 9.409 8.426
Termineinlagen 2.308 2.166

Verbindlichkeiten sonstiges Geschift ac 94 86
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 19 13
Sonstige Verbindlichkeiten 75 73

Nachrangige Verbindlichkeiten ac 609 939

Gesamt 43.017 39.823

Die Aufstockung des TLTRO 3 um 1,0 Mrd. € erhohte die Geldmarktverbindlichkeiten.

Die Bestandsverinderung der nachrangigen Verbindlichkeiten in Hohe von -330 Mio. € (Vorjahr:
-29 Mio. €) setzt sich aus -300 Mio. € (Vorjahr: -23 Mio. €) Cashflow-relevanten Kapitalzahlungen und
-30 Mio. € (Votjahr: -6 Mio. €) nicht-Cashflow-relevanten Fair Value-Anderungen und Verinderungen

aus Zinsabgrenzungen zusammen.
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(53) Finanzielle Verbindlichkeiten fvpl

Mio. €

Negative Marktwerte aus designierten Sicherungsderivaten fvpl 971 1.298
Negative Marktwerte aus Fair Value-Hedges 947 1.298
Negative Marktwerte aus Absicherung Nettoinvestitionen 24 -

Negative Marktwerte sonstige Derivate fvpl 911 608
Negative Marktwerte aus wirtschaftlichen Sicherungsderivaten 526 128
Negative Marktwerte aus Ubrigen Derivaten 385 480

Gesamt 1.882 1.906

(54) Riickstellungen

Mio. €

Ruckstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 425 474
Ruckstellungen fur auBerbilanzielles Kreditgeschaft 3 4
Sonstige Ruckstellungen und Eventualschulden 130 105
Gesamt 558 583

Eine detaillierte Aufgliederung der Riickstellungen fir auRerbilanzielles Kreditgeschift auf die Klassen von
finanziellen Vermogenswerten wird im Kapitel ,Erlduterungen zu Finanzinstrumenten“ Anhangangabe (63)
offengelegt.

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen

Die Pensionsverpflichtungen resultieren im Wesentlichen aus bei der Aareal Bank, der Aareon, der
BauGrund und der Westdeutschen Immobilien Servicing (ehemalige Westimmo) abgeschlossenen Alters-
vorsorgeplinen (sog. beitrags- und leistungsorientierte Pline gemiR IAS 19).

Bei der Aareal Bank bestehen zur Absicherung von bestehenden Altersversorgungsverpflichtungen Ver-
mogenswerte in einem Contractual Trust Arrangement (CTA), um vor dem Hintergrund der eingeschrankten
Absicherung durch den Pensionssicherungsverein (PSVaG) eine verbesserte Insolvenzsicherung der
Versorgungsanspriiche zu gewihrleisten. Hierzu wurde eine doppelseitige Treuhand unter Beteiligung der
Aareal Bank AG (Treugeber) und des Aareal Pensionsverein e.V. als rechtlich selbststindigen Dritten
(Treuhdnder) vereinbart. Der Treuhinder ist im Vereinsregister beim Amtsgericht Wiesbaden eingetragen.

Der Treuhiinder hilt das Sondervermogen treuhinderisch fiir den Treugeber (Verwaltungstreuhand).
Gleichzeitig, aber gegentiber der Verwaltungstreuhand vorrangig, hilt der Treuhidnder das Sondervermogen
fur alle Beguinstigten treuhinderisch zur Sicherung der erfassten Anspriiche (Sicherungstreuhand).

Die Sicherungstreuhand im Interesse der Beguinstigten entsteht im Wege eines echten Vertrags zugunsten
Dritter (§ 328 Abs. | BGB). Aufgrund dieser Sicherungstreuhand kdnnen die Begiinstigten vom Treuhidnder
verlangen, dass dieser das Sondervermdgen nach Maldgabe der Regelungen dieses Treuhandvertrags
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zur Sicherung der erfassten Anspriiche hilt und verwaltet. Mit Eintritt des Sicherungsfalls konnen die
Begtinstigten aufgrund der Sicherungstreuhand vom Treuhdnder verlangen, dass dieser ihre erfassten
Anspriche nach Mallgabe der Regelungen dieses Treuhandvertrags aus dem Sondervermogen befriedigt.

Wirtschaftlicher Eigentiimer des Vermogens ist die Bank. Gemanagt wird das Vermdgen in einem Spezial-
fonds von der HSBC INKA. Die HSBC INKA trifft auf der Grundlage einer Anlagerichtlinie die Anlage-
entscheidungen fur die Altersversorgung der Mitarbeiter. Es wurde ein gemeinsamer Anlageausschuss mit
Mitarbeitern der HSBC INKA und der Aareal Bank gebildet. Die Bank tbertrdgt das neu anzulegende
Vermogen jahrlich auf den Aareal Pensionsverein e.V., der dann wiederum zusitzliche Anteile am Spezial-
fonds erwirbt. Zinsertrdge werden unterjdhrig durch den Fondsmanager angelegt.

Fur einen Teil der Versorgungsanspriiche der aktiven Vorstandsmitglieder sowie der ehemaligen Vor-
standsmitglieder hat die Bank Riickdeckungsversicherungen abgeschlossen, die ebenfalls treuhdnderisch
auf den Aareal Pensionsverein e.V. tibertragen wurden und ftr deren Beitrige die Bank entsprechende
Mittel bereitstellt.

Mit der Auslagerung von Vermogensgegenstdnden auf den Aareal Pensionsverein e.V. wird neben der
Sicherung von Anwartschaften und Anspriichen auf Leistungen der betrieblichen Altersversorgung
Planvermogen im Sinne von IAS 19 geschaffen, das mit den Versorgungsverpflichtungen des Treugebers
verrechnet werden kann.

Kurzbeschreibung der wesentlichen Pensionsplane

DePfa Bank Betriebsvereinbarung vom 14. Dezember 1999 (kurz: BV 97)

Die BV 97 gilt fiir Neueintritte ab dem 1. Januar 1997 Nach Erfuillung einer Wartezeit von fiinf versorgungs-
fahigen Dienstjahren sind folgende Leistungen zugesagt: Altersrente nach Vollendung des 65. Lebens-
jahres (auch nach vorangegangener Invaliditit), vorgezogene Altersrente, Invalidenrente bis zur Vollendung
des 65. Lebensjahres sowie Witwen- und Witwerrente.

Die Bank gewdhrt ihren Mitarbeitern eine Grundversorgung aus eigenen Beitrdgen und eine Zusatzver-
sorgung entsprechender einzelvertraglicher Vereinbarungen zur Gehaltsumwandlung. Die Grundversorgung
ergibt sich fir die versorgungsfihige Dienstzeit aus einem jahrlichen Versorgungsaufwand in Héhe von
3,5 % fur Teile des versorgungsfihigen Einkommens bis zur Beitragsbemessungsgrenze (BBG) und 10%
fur Teile des versorgungsfihigen Einkommens oberhalb der BBG. Die so ermittelten Arbeitgeberbeitrige
sowie die Beitrdge aus Gehaltsumwandlung werden zum Ende eines Wirtschaftsjahres in einen CTA
eingebracht. Das Versorgungskapital inklusive der zugeteilten Uberschiisse wird jahrlich mit mindestens
4 % verzinst. Die jahrlichen Versorgungsleistungen errechnen sich durch die Verrentung des Versorgungs-
kapitals bei Eintritt des Leistungsfalls gemaR einer festen Verrentungstabelle.

Als versorgungsfihige Dienstzeit gilt die Zeit ab der Vollendung des 20. Lebensjahres bis zur Vollendung
des 65. Lebensjahres. Das versorgungsfihige Einkommen ist das innerhalb eines Jahres bezogene Brutto-
arbeitsentgelt.

Die versicherungsmathematischen Abschldge bei Inanspruchnahme der Altersrente vor Vollendung des
65. Lebensjahres finden tiber die Verrentung des Versorgungskapitals statt. Witwen-/Witwerrente betrigt
60 % der Mitarbeiterrente. Die Bank erhoht die laufenden Leistungen jahrlich um 1 %, eine Verpflichtung
zum Inflationsausgleich besteht nicht.
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Vorstand
Die vier aktiven Vorstandsmitglieder erhalten ihre Versorgungsleistungen aufgrund jeweiliger Einzelzusagen.

Drei Einzelzusagen orientieren sich an den festen jdhrlichen Arbeitgeberbeitrdgen und den Beitrdgen
aus Entgeltumwandlung, die auf das jeweilige Versorgungskonto eingezahlt und jahrlich mit 4 % verzinst
werden. Bei Invaliditit oder Tod wird das bestehende Versorgungskapital aus Arbeitgeberbeitragen um die
Summe der Beitrdge aufgestockt, die fur jedes volle Kalenderjahr bis zu einer Beitragszeit von insgesamt
zehn Jahren, maximal jedoch bis zur Vollendung des 62. bzw. 63. Lebensjahres, kiinftig noch gutge-
schrieben worden wiéren. Das Versorgungskapital und das Entgeltumwandlungskapital werden im Versor-
gungsfall versicherungsmathematisch in eine lebenslédnglich laufende Alters- bzw. Invalidenrente um-
gerechnet. Die Verrentung erfolgt auf der Grundlage der biometrischen Rechnungsgrundlagen und eines
Rechnungszinssatzes von 4 % jdhrlich und berlicksichtigt die garantierte Rentenanpassung von | % p. a.
Die Witwenpension betrdgt 60 % des Pensionsanspruchs des Versorgungsnehmers. Die laufenden
Leistungen werden jdhrlich um 1 % erhoht, eine Verpflichtung zum Inflationsausgleich besteht nicht. Die
entsprechend dieser Zusage erreichbaren Altersleistungen wurden fir eine dieser Einzelzusagen durch
eine Ruckdeckungsversicherung abgesichert. Diese Riickdeckungsversicherung schlieft Leistungen im
Invaliden- und im Todesfall ein.

Fur die vierte Einzelzusage wird jdhrlich ein fester Arbeitgeberbeitrag zur Verfligung gestellt und dem
personlichen Versorgungskonto gutgeschrieben. Das Versorgungskapital verzinst sich entsprechend der
Kapitalertrige, die in Form einer realen oder virtuellen Kapitalanlage generiert werden. Die Kapitalanlage
erfolgt, soweit der Versorgungsbeitrag dem fiir die Bank errichteten Contractual Trust Agreement (CTA)
als Treuhandvermdégen zugefiihrt wird, als Realanlage im Rahmen des CTA. Soweit der Versorgungsbeitrag
nicht dem Treuhandvermdogen des CTA zugefthrt wird, erfolgt die Anlage und die Bestimmung der Kapital-
ertrage virtuell, sodass das Ergebnis der virtuellen Anlage dem Ergebnis der Anlage entspricht, als wire
die Anlage zu 100 % als Realanlage vorgenommen worden. Bei Invaliditdt oder Tod wird das bestehende
Versorgungskapital um die Summe der Beitrdge aufgestockt, die fiir jedes volle Kalenderjahr bis zu einer
Beitragszeit von funf Jahren, maximal jedoch bis zur Vollendung des 62. Lebensjahres, kiinftig noch
gutgeschrieben worden wéren. Das Versorgungskapital wird grundsétzlich in Form einer Einmalzahlung
ausgezahlt. Die Hinterbliebenenpension betrdgt 60 % des Pensionsanspruchs des Versorgungsnehmers.
Soweit die Versorgung als Rentenleistung ausgezahlt wird, werden die laufenden Leistungen jahrlich um
1 % angepasst.

DePfa Bank Dienstvereinbarung vom 30. Dezember 1955 (kurz: DePfa 55)

Die DePfa 55 ist eine einkommensabhingige Zusage fur die Eintritte vor dem 31. Dezember 1988, die
nach Erflllung einer Wartezeit von flinf Dienstjahren eine Ruhegeldleistung ab Vollendung des 65. Lebens-
jahres bzw. eine Leistung wegen Berufsunfihigkeit (Invaliditit) sowie eine Hinterbliebenenleistung als
eine monatliche Rente vorsieht.

Die Hohe der Anwartschaft ergibt sich aus den Steigerungsbetriagen wie folgt: je 5% des letzten Jahres-
gehalts fur die ersten funf Dienstjahre, je 2% des letzten Jahresgehalts fur die weiteren 20 Dienstjahre
und je 1 % des letzten Jahresgehalts fur jedes spatere Dienstjahr bis zu einem Hochstsatz von 75 % des
letzten Jahresgehalts nach 35 Dienstjahren. Die Witwen-/Witwerrente betrigt 60 % der Alters-/Invaliden-
leistung. Auf den Versorgungsanspruch werden Leistungen der Sozialversicherung und VBL/Gerling
angerechnet. Die Dienstvereinbarung beinhaltet keine Regelung zum vorzeitigen Bezug der Altersrente
sowie zur Anpassung der laufenden Renten.
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Diese Zusagen sind endgehaltsbezogene Zusagen. Die sich aus der jeweiligen Versorgungszusage
ergebende Verpflichtung reagiert somit sehr empfindlich auf von der Erwartung abweichende Einkom-
mensverdnderungen.

Fur die laufenden Leistungen sehen die Zusagen keinen festgelegten Anpassungssatz vor, daher erfolgt
die Anpassung nach § 16 BetrAVG. Es ist also bei entsprechender wirtschaftlicher Lage der Bank alle drei
Jahre ein Inflationsausgleich vorzunehmen. Eine Variation der Inflation und somit des Rententrends hat
bei diesen Zusagen eine Wirkung auf das Versorgungsvolumen.

BauBoden Vereinbarung vom 1. Juli 1968 (kurz: BauBoden 68)

Diese Vereinbarung gilt fur die Betriebsangehdorigen nach Vollendung des 18. Lebensjahres, die am

I. Januar 1967 im Dienst der Bank gestanden haben oder spdtestens bis zum 31. Dezember 1983 neu
eingetreten sind. Nach Erfullung einer Wartezeit von zehn Dienstjahren sind folgende Leistungen
zugesagt: Altersrente nach Vollendung des 65. Lebensjahres, vorgezogene Altersrente, Berufs- und
Erwerbsunfihigkeitsrente sowie Witwen- und Witwerrente.

Die Versorgung besteht aus einer Gesamtrente, die sich aus der gesetzlichen Rentenversicherung, der
Zusatzversicherung bei der VBL oder beim BVV, die angerechnet wird, oder aus dem Gruppenversicherungs-
vertrag und dem Bankzuschuss zusammensetzt. Die Gesamtrente betrdgt nach zehnjahriger Betriebszu-
gehorigkeit 55 % des pensionsfihigen Gehalts. Fiir jedes weitere Dienstjahr erhoht sich die Gesamtrente
um | % des pensionsfihigen Gehalts bis zu einem Hochstsatz von 75 %. Als pensionsfihiges Gehalt gilt
das letzte im Dienst bezogene monatliche Bruttogehalt.

Bei Inanspruchnahme der Altersrente vor Vollendung des 65. Lebensjahres wird kein versicherungs-
mathematischer Abschlag vorgenommen. Die Witwen-/Witwerrente betrdgt 60 % des Bankzuschusses.
Die Anpassung der laufenden Renten erfolgt gemaRR § 16 BetrAVG.

Diese Zusagen sind endgehaltsbezogene Zusagen. Die sich aus der jeweiligen Versorgungszusage
ergebende Verpflichtung reagiert somit sehr empfindlich auf von der Erwartung abweichende Einkom-
mensverdnderungen.

Fur die laufenden Leistungen sehen die Zusagen keinen festgelegten Anpassungssatz vor, daher erfolgt
die Anpassung nach § 16 BetrAVG. Es ist also bei entsprechender wirtschaftlicher Lage der Bank alle
drei Jahre ein Inflationsausgleich vorzunehmen. Eine Variation der Inflation und somit des Rententrends
hat bei diesen Zusagen eine Wirkung auf das Versorgungsvolumen.

BauBoden Vereinbarung vom 12. Dezember 1984 (kurz: BauBoden 84)

und DePfa Bank Versorgungsordnung vom 28. November 1990 (kurz: DePfa 90)

Die Versorgungsordnung BauBoden 84 gilt fiir die Betriebsangehorigen, die nach dem 31. Dezember 1983
in das Unternehmen eingetreten sind und das 20. Lebensjahr vollendet haben. Die Versorgungsordnung
DePfa 90 gilt fur die Betriebsangehorigen, die nach dem 31. Dezember 1988 in das Unternehmen einge-
treten sind. Nach Erfullung einer Wartezeit von zehn Dienstjahren sind folgende Leistungen zugesagt:
Alters- bzw. vorgezogene Altersrente, Berufs- und Erwerbsunfghigkeitsrente sowie Witwen- und Witwerrente.

Einen Anspruch auf Altersrente erwirbt der Betriebsangehorige bei Vollendung des 65. Lebensjahres.
Die Hohe der monatlichen Rentenanwartschaft berechnet sich fir jedes anrechnungsfihige Dienstjahr
(begrenzt auf maximal 40 Dienstjahre) wie folgt: 0,6 % der versorgungsfihigen Bezuige bis zur BBG, 2%
des die BBG tbersteigenden Teils der versorgungsfahigen Bezlige, wobei als versorgungsfihige Beztige
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bzw. bei der BBG der Durchschnitt der letzten zwolf Monate genommen wird. Auf den Versorgungsanspruch
werden bei der Bau Boden 84 Versicherungsleistungen des BVV angerechnet.

Die Bank verzichtet auf einen versicherungsmathematischen Abschlag bei der Inanspruchnahme der vor-
gezogenen Altersrente. Die Witwen-/Witwerrente betrigt 60 % der Anwartschaft auf Versorgungsleistung.
Die Anpassung der laufenden Renten erfolgt gemaR § 16 BetrAVG.

Diese Zusagen sind endgehaltsbezogene Zusagen. Die sich aus der jeweiligen Versorgungszusage
ergebende Verpflichtung reagiert somit sehr empfindlich auf von der Erwartung abweichende Einkom-
mensverdnderungen.

Fur die laufenden Leistungen sehen die Zusagen keinen festgelegten Anpassungssatz vor, daher erfolgt
die Anpassung nach § 16 BetrAVG. Es ist also bei entsprechender wirtschaftlicher Lage der Bank alle drei
Jahre ein Inflationsausgleich vorzunehmen. Eine Variation der Inflation und somit des Rententrends hat
bei diesen Zusagen eine Wirkung auf das Versorgungsvolumen.

AHB-Betriebsvereinbarung liber Zusatzversorgungsleistungen (RGO) der ehemaligen Corealcredit
Fur ehemalige Mitarbeiter der Aligemeine Hypothekenbank AG, deren Anstellungsverhiltnis vor dem

1. Januar 1994 begonnen hat, bestimmen sich die Versorgungsleistungen nach der Zusatzversorgung
vom 29. August 1995 mit ergidnzender Rahmenbetriebsvereinbarung vom 7. Mirz 1995.

Dieser Versorgungszusage liegt eine an die Beamtenversorgung angelehnte Gesamtversorgung zugrunde.
Nach Erfullung der Wartezeit von funf Dienstjahren betridgt der Gesamtversorgungssatz zunéchst 50%
des versorgungsfihigen Einkommens. Fiir jedes Jahr der Zugehorigkeit nach Vollendung des 37. Lebens-
jahres erhoht sich der Gesamtversorgungssatz um 1 % des versorgungsfahigen Einkommens, hochstens
jedoch auf 75 % des versorgungsfiahigen Einkommens. Bei Berufs- und Erwerbsunfihigkeit betragt der
Anspruch mindestens 65 % und bei Arbeitsunfall 75 % des versorgungsfihigen Einkommens. Als versor-
gungsfihiges Einkommen gilt das durch zwolf geteilte Jahreseinkommen. Das Jahreseinkommen errechnet
sich aus 14 Monatsgehdltern.

Auf das so ermittelte Ruhegeld werden die auf Pflichtbeitragen beruhenden Leistungen der gesetzlichen
Rentenversicherung und des BVV angerechnet. Insofern ist die Versorgungsverpflichtung unmittelbar
abhingig von der Entwicklung des Leistungsniveaus der Rentenversicherung einerseits und des BVVs
andererseits.

Ausgelost durch das Rentenreformgesetz 1992 und die damit einhergehenden Einschnitte in der gesetz-
lichen Rentenversicherung erfolgte in 1995 eine Neuordnung der Zusage. Kern der Neuordnung ist die
Begrenzung der Ausfallbiirgschaft der Bank ftr das infolge der Rentenzugangsfaktoren und der geringeren
Anpassung des Rentenwerts sinkende Niveau der gesetzlichen Rente. Danach tibernimmt die Bank
weiterhin dienstzeitratierlich fiir die Dienstzeiten bis zur Neuordnung am 31. Dezember 1995 die Ausfall-
burgschaft fur die Rentenzugangsfaktoren bei vorgezogenem Altersrentenbeginn und fir das abgesenkte
Niveau des aktuellen Rentenwerts (Nettoanpassungsfaktor). Fur die Dienstzeiten ab der Neuordnung
bis zum Pensionierungsbeginn geht die Niveauabsenkung der gesetzlichen Rentenversicherung zulasten
des Versorgungsberechtigten.

Ab Rentenbeginn ist die AHB-Rente bereits vor der Neuordnung von der Entwicklung der gesetzlichen
Rentenversicherung und der BVV-Rente entkoppelt, da ausschlie3lich die AHB-Rente gemil3 der Inflation
jahrlich angepasst wird.
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Entsprechend ist die Verpflichtung fiir die Zusage wiahrend der Anwartschaftsphase zum einen von der
Entwicklung der Sozial- und BVV-Rente unmittelbar abhingig. Zum anderen ist sie in vollem Umfang fur
alle Dienstjahre — auch soweit diese schon erbracht wurden — einkommensdynamisch. Das Verpflichtungs-
volumen ist zudem von der Variation der Inflation und somit des Rententrends abhéngig.

Rheinboden Hypothekenbank AG - Pensionsordnungen in der Fassung vom 1. Dezember 1991
der ehemaligen Corealcredit

Die ehemaligen Mitarbeiter der Rheinboden Hypothekenbank AG haben Anspruch auf Alters- und
Invalidenrenten sowie Hinterbliebenenleistungen gemdR den Pensionsordnungen in der Fassung vom
I. Dezember 1991.

Fur Mitarbeiter mit Dienstbeginn vor dem 1. Oktober 1978 betragen die monatlichen Versorgungsleistungen
nach zehn Dienstjahren 5% der pensionsfihigen Beztge (letztes tarifliches oder vertragliches Monats-
gehalt) und erhdhen sich jeweils um 0,5 % der pensionsfihigen Bezige je weiteres Dienstjahr auf 14 %
der pensionsfihigen Bezilige nach 15 Dienstjahren. Fiir jedes weitere Dienstjahr erhht sich der monatliche
Versorgungsanspruch um 0,3 % der pensionsféhigen Beziige, jedoch insgesamt hochstens auf 20 %.
Hierauf werden die Leistungen des BVV angerechnet, soweit diese auf Arbeitgeberbeitrdgen beruhen.

Fur Mitarbeiter mit Dienstbeginn nach dem 30. September 1978 betragen die Versorgungsleistungen
0,15 % der pensionsfiahigen Beziige bis zur Beitragsbemessungsgrenze sowie 1,5 % der pensionsfahigen
Beziige Uiber der Beitragsbemessungsgrenze je Dienstjahr zwischen dem 25. und dem 65. Lebensjahr,
wobei hochstens 35 Dienstjahre angerechnet werden.

Die Altersrente in den Rheinboden-Pensionsordnungen wird ab Vollendung des 65. Lebensjahres bzw.
mit Beginn der Altersrente (Vollrente) in der gesetzlichen Rentenversicherung gezahlt. Im Fall des vorge-
zogenen Altersrentenbeginns sind Abschlige in Hohe von 0,3 % pro Monat des vorgezogenen Alters-
rentenbeginns vor Alter 65 zur Teil-Kompensation der Mehrbelastung infolge des vorgezogenen Renten-
beginns vorgesehen. Die Hinterbliebenenleistungen betragen 60 % des Rentenanspruchs des Mitarbeiters
fir Witwen/Witwer bzw. 15 % fiir Halbwaisen und 20 % fiir Waisen, hochstens jedoch zusammen den
Betrag des Rentenanspruchs des Mitarbeiters.

Fur einzelne Pensionidre und unverfallbar ausgeschiedene Anwirter bestehen ergidnzende einzelvertrag-
liche Regelungen zur Uberleitung von der alten auf die neue Rheinboden-Pensionsordnung und zur
Anrechnung der BVV-Leistung.

Zudem sind fur ehemalige Vorstinde und Generalbevollméchtigte — zurzeit Pensionére und ein unver-
fallbar ausgeschiedener Anwérter — einzelvertragliche Zusagen mafigeblich.

Die Anpassung der laufenden Renten auf Basis der Rheinboden-Zusagen erfolgt — mit Ausnahme einer
kleinen Gruppe von etwa zehn Rentnern mit Anpassung gemif3 Bankentarif — auf Basis von § 16 BetrAVG
gemifs dem Inflationsausgleich.

Westlmmo - Versorgungsordnung vom 1. Oktober 1995

Die Versorgungsordnung vom I. Oktober 1995 ist eine beitragsorientierte Leistungszusage. Als Leistungs-
arten vorgesehen sind nach einer Wartezeit von fiinf Dienstjahren Altersrente, vorgezogene Altersrente,
Berufs- und Erwerbsunfihigkeitsrente sowie Witwen-, Witwer- und Waisenrente.
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Die Hohe der Altersrente, vorgezogenen Altersrente sowie der Berufs- bzw. Erwerbsunfihigkeitsrente
berechnet sich aus der Summe der wihrend der rentenfihigen Dienstzeit erworbenen Rentenbausteine.
Ubersteigt die rentenfihige Dienstzeit 40 Jahre, so berechnet sich die monatliche Rente aus der Summe
der 40 hochsten wihrend der rentenféhigen Dienstzeit erworbenen Rentenbausteine. Die Hohe eines
Rentenbausteins wiederum ergibt sich durch Multiplikation des Beitragseckwerts (ab 2021: 311 €), der
personlichen Verdienstrelation (Verhiltnis aus rentenfahigem Einkommen und der Beitragsbemessungs-
grenze in der Deutschen Rentenversicherung, wobei Einkommensbestandteile oberhalb der Beitrags-
bemessungsgrenze 3,75-fach gewichtet werden) und dem Verrentungsfaktor im jeweiligen Alter gemif’ der
Verrentungstabelle. Die Hohe der vorgezogenen Altersrente wird fir jeden Monat des Rentenbezugs vor
Vollendung des 65. Lebensjahres um 0,5 % gekiirzt. Die Witwen-/Witwerrentenanwartschaft betrigt 60 %.

Der Ermittlung der Hohe der Pensionsverpflichtungen liegen soweit erforderlich die folgenden konzern-

einheitlichen versicherungsmathematischen Annahmen zugrunde:
[ 31.12.2021 | 31.12.2020
Berechnungsmethode Projected Unit Credit  Projected Unit Credit
Rechnungsgrundlage Richttafeln 2018 G Richttafeln 2018 G
von K. Heubeck von K. Heubeck
Versicherungsmathematische Annahmen (in %)
Rechnungszinssatz 1,17 0,74
Gehaltstrend 2,00 2,00
Rententrend 1,47 1,49
Inflationsrate 1,75 1,75
Fluktuationsrate 3,00 3,00
Entwicklung der Nettopensionsverpflichtungen:
verpflichtungen Planvermdgens verpflichtung
Mio. €
Stand zum 01.01.2021 580 -106 474
Pensionsaufwand 21 -1 20
laufender Dienstzeitaufwand 17 - 17
Nettozinsaufwand 4 -1 3
Zahlungen -17 -3 -20
geleistete Versorgungsleistungen -21 8 -13
Beitrage des Arbeitgebers - -7 -7
Beitréage der Begunstigten von leistungsorientierten Planen 4 -4 0
Neubewertung (Remeasurements) -46 -4 -50
aufgrund erfahrungsbedingter Anpassungen 2 - 2
aufgrund von Anderungen finanzieller Annahmen -48 - -48
aufgrund von Anderungen demografischer Annahmen 0 - 0
Differenz aus tatsachlichem Ertrag und mit dem Rechnungszins
kalkuliertem Ertrag (Planvermégen) - -4 -4
Stand zum 31.12.2021 539 -114 425
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Barwert der Pensions- Zeitwert des Nettopensions-
verpflichtungen Planvermdégens verpflichtung
Mio. €

Stand zum 01.01.2020 526 -98 428
Pensionsaufwand 19 -1 18
laufender Dienstzeitaufwand 14 - 14
Nettozinsaufwand 5 -1 4
Zahlungen -9 -6 -15
geleistete Versorgungsleistungen -13 1 -12
Beitrage des Arbeitgebers - -3 -3
Beitrage der Begunstigten von leistungsorientierten Pléanen 4 -4 0
Neubewertung (Remeasurements) 44 -1 43
aufgrund erfahrungsbedingter Anpassungen 4 - 4
aufgrund von Anderungen finanzieller Annahmen 40 - 40
aufgrund von Anderungen demografischer Annahmen 0 - 0

Differenz aus tatséchlichem Ertrag und mit dem Rechnungszins
kalkuliertem Ertrag (Planvermégen) - -1 -1
Stand zum 31.12.2020 580 -106 474

Die gewichtete Duration der Pensionsverpflichtungen betrdgt zum 31. Dezember 2021 19,2 Jahre

(Vorjahr: 20,1 Jahre).

Erwartete Filligkeiten der Verpflichtung (DBO):

Mio. €

Bis 1 Jahr 15 14
Mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 65 60
Mehr als 5 Jahre bis 10 Jahre 88 86
Gesamt 168 160

Im Geschiftsjahr 2022 werden voraussichtlich

13 Mio. € (Vorjahr: 16 Mio. €) in Pline eingezahlt.
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Sensitivitat der Pensionsverpflichtung (DBO) gegeniiber zentralen
versicherungsmathematischen Annahmen

Anhand der qualitativen Planbeschreibung wurden die fur die Verpflichtungshohe wesentlichen Bewer-
tungsparameter herausgearbeitet und entsprechende Berechnungen zur Sensitivitdt durchgefthrt:

Leistungsorientierte Leistungsorientierte
Verpflichtung 2021 Veradnderung Verpflichtung 2020 Veranderung

Mio. € % Mio. € %

Barwert der Verpflichtungen 539 580
Rechnungszinssatz Erhéhung um 1,0 Prozentpunkte 449 -17 478 -17
Verringerung um 1,0 Prozentpunkte 656 22 714 23
Gehaltstrend Erhéhung um 0,5 Prozentpunkte 549 2 591 2
Verringerung um 0,5 Prozentpunkte 529 -2 569 -2
Rententrend Erhéhung um 0,25 Prozentpunkte 546 1 588 2
Verringerung um 0,25 Prozentpunkte 531 -1 571 -1
Lebenserwartung Erhéhung um 1 Jahr 567 5 611 6
Verringerung um 1 Jahr 510 -5 547 -6

Die dargestellte Sensitivititsanalyse beriicksichtigt jeweils die Anderung einer Annahme, wobei die
tbrigen Annahmen gegentber der urspringlichen Berechnung unverdndert bleiben, d.h., mégliche Korre-
lationseffekte zwischen den einzelnen Annahmen werden dabei nicht berticksichtigt.

Das Planvermogen setzt sich wie folgt zusammen:

Mio. €

Barmittel 0 0
Wertpapierfonds 82 73
Ruckdeckungsversicherungen 32 33
Gesamt 114 106

Die mit den leistungsorientierten Verpflichtungen verbundenen Risiken betreffen neben den tblichen
versicherungsmathematischen Risiken v.a. finanzielle Risiken im Zusammenhang mit den Planvermogen,
diese kdnnen insbesondere Adressen- und Marktpreisrisiken enthalten. Diese Risiken werden in das
Risikomanagement der Aareal Bank Gruppe einbezogen. Die Bewertung der Wertpapierfonds ist gemaf3
Fair Value-Hierarchie der Stufe 2 zuzuordnen.
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Sonstige Riickstellungen

Die Entwicklung der Sonstigen Ruickstellungen stellt sich wie folgt dar:

Riickstellungen

Riickstellungen

fiir Personal- fiir Rechts- und Ubrige

und Sachkosten Steuerrisiken J Riickstellungen
Mio. €
Buchwert zum 01.01.2021 89 2 14 105
Zuflhrung 57 1 13 4l
Verbrauch 39 0 2 4
Auflésung 6 0 1 7
Verzinsung 0 - 0 0
Umgliederung 0 - - 0
Veranderung Konsolidierungskreis - - - -
Wechselkursanderungen 2 - 0 2
Buchwert zum 31.12.2021 103 3 24 130

Rickstellungen Rickstellungen

fiir Personal- fiir Rechts- und Ubrige

und Sachkosten Steuerrisiken  Riickstellungen Gesamt
Mio. €
Buchwert zum 01.01.2020 118 9 24 151
Zuflhrung 42 0 3 45
Verbrauch 47 0 9 56
Auflésung 21 6 4 31
Verzinsung 0 - 0 0
Umgliederung -1 -1 0 -2
Verénderung Konsolidierungskreis - - 0 0
Wechselkurs&nderungen -2 - 0 -2
Buchwert zum 31.12.2020 89 2 14 105

Von den Sonstigen Riickstellungen in Hohe von 130 Mio. € wird erwartet, dass der Betrag in Hohe von
27 Mio. € eine Laufzeit von tber einem Jahr hat (Vorjahr: 21 Mio. €).

Die Ruickstellungen ftir Personal- und Sachkosten entfallen mit 74 Mio. € auf Personalriickstellungen

(Vorjahr: 65 Mio. €) und mit 29 Mio. € auf Sachkostenriickstellungen (Vorjahr: 24 Mio. €). Personal-
riickstellungen setzen sich u.a. aus Riickstellungen fiir Tantiemen (bar und anteilsbasiert), Altersteilzeit,

Abfindungen und bestehenden Arbeitszeitkonten zusammen. In den Personalrtickstellungen sind 4 Mio. €
Ruckstellungen fur Abfindungen und Altersteilzeit enthalten (Vorjahr: 8 Mio. €). Unter Sachkostenrtick-
stellungen fallen insbesondere Riickstellungen fiir Fach- und Rechtsberatung.
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(55) Ertragsteuerverpflichtungen

Von den Ertragsteuerverpflichtungen zum 31. Dezember 2021 in Hohe von 17 Mio. € (Vorjahr: 20 Mio. €)
wird erwartet, dass ein Teilbetrag in Hohe von 4 Mio. € (Vorjahr: 7 Mio. €) nach mehr als zwolf Monaten
realisiert wird.

(56) Passive latente Steuern

Bei der Bilanzierung von latenten Steuern wurden Ansprtiche und Verpflichtungen, die gegentiber der
gleichen Steuerbeho6rde entstehen und saldiert beglichen werden konnen, in Hohe von 340 Mio. €
(Vorjahr: 405 Mio. €) miteinander saldiert.

Aufgrund einer gednderten Auslegung der steuerlichen Behandlung in einem Spezialfonds konnen
Aktiengewinne von rund 62 Mio. € entstehen, die bei VerdufRerung des Spezialfonds steuerpflichtig wéren.
Da eine VerduRerung des Spezialfonds aber nicht geplant ist, wiren auch bei gednderten Aktienge-

winnen keine passiven latenten Steuern zu bilden.

Passive latente Steuern wurden im Zusammenhang mit folgenden Bilanzposten gebildet:

Mio. €

Finanzielle Vermbgenswerte ac 325 368
Finanzielle Vermbgenswerte fvoci 30 43
Finanzielle Vermdgenswerte fvpl 1

Immaterielle Vermdgenswerte 20 12
Sachanlagen 10

Sonstige Aktiva 6

Sonstige Passiva 2

Passive latente Steuern 396 441

(57) Sonstige Passiva

Mio. €

Leasingverbindlichkeiten 81 82
Rechnungsabgrenzungsposten 3 1
Verbindlichkeiten aus sonstigen Steuern 21 35
Vertragsverbindlichkeiten 24 20
Ubrige 8 5
Gesamt 137 143

Von den Vertragsverbindlichkeiten wurden 17 Mio. € (Vorjahr: 14 Mio. €) in der laufenden Berichts-
periode erfolgswirksam erfasst.
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(58) Eigenkapital

Mio. €
Gezeichnetes Kapital 180 180
Kapitalriicklage 721 721
Gewinnriicklage 1.987 1.902
AT1-Anleihe 300 300
Andere Rucklagen
Ricklage aus der Neubewertung von leistungsorientierten Planen -133 -166
Riicklage aus der Bewertung von Eigenkapitalinstrumenten fvoci -3 -4
Ricklage aus der Bewertung von Fremdkapitalinstrumenten fvoci 16 12
Ricklage aus Wahrungsbasis-Spreads -23 -26
Ruicklage aus Wahrungsumrechnung 0 -13
Nicht beherrschende Anteile 66 61
Gesamt 3.061 2.967

In den Riicklagen aus der Bewertung von Fremdkapitalinstrumenten fvoci sind 0 Mio. € Risikovorsorge-
bestand enthalten (Vorjahr: 0 Mio. €).

Gezeichnetes Kapital

Das gezeichnete Kapital der Aareal Bank AG betrdgt zum Bilanzstichtag 180 Mio. € (Vorjahr: 180 Mio. €).
Es ist in 59.857221 nennwertlose Stiickaktien mit einem rechnerischen Wert von 3 €/Stiick eingeteilt,

die voll eingezahlt sind. Die Aktien lauten auf den Inhaber und sind jeweils mit einem Stimmrecht ausge-
stattet. Vorzugsrechte oder Beschrinkungen in Bezug auf Ausschittung von Dividenden liegen nicht vor.

Eigene Aktien

Der Vorstand wurde von der Hauptversammlung durch Beschluss vom 27. Mai 2020 gemidR § 71 Abs. |
Nr. 7 AktG ermichtigt, bis zum 26. Mai 2025 zum Zweck des Wertpapierhandels eigene Aktien zu
Preisen zu erwerben und zu verkaufen, die den durchschnittlichen Schlusskurs der Aktie im Xetra-Handel
(oder einem vergleichbaren Nachfolgesystem) der Frankfurter Wertpapierborse an den letzten drei Han-
delstagen vor dem jeweiligen Erwerb oder der jeweiligen Eingehung einer Verpflichtung zum Erwerb um
jeweils maximal 10 % unter- oder tbersteigen durfen. Dabei darf der Bestand der zu diesem Zweck erwor-
benen Aktien am Ende keines Tages 5% des Grundkapitals der Aareal Bank AG tbersteigen.

Dartiber hinaus wurde der Vorstand durch Beschluss der Hauptversammlung vom 27. Mai 2020 gemif}
§ 71 Abs. I Nr. 8 AktG ermichtigt, bis zum 26. Mai 2025 eigene Aktien bis zu insgesamt 10% des
Grundkapitals zu jedem zuldssigen Zweck zu erwerben. Der Erwerb darf tiber die Borse oder mittels eines
an alle Aktionére gerichteten offentlichen Kaufangebots zu den im Beschluss ndher festgelegten Erwerbs-
preisen, die sich am Borsenkurs der Aktie der Gesellschaft orientieren, erfolgen. Die Ermachtigung kann
ganz oder in Teilbetrdgen, einmalig oder mehrmals und auch durch die unmittelbaren oder mittelbaren
Tochtergesellschaften der Aareal Bank AG ausgetibt werden.

Die aufgrund dieser oder einer fritheren Ermdchtigung erworbenen Aktien kénnen mit Zustimmung des
Aufsichtsrats auch auBerhalb der Borse und ohne ein Angebot an alle Aktionédre unter Ausschluss des
Bezugsrechts der Aktiondre verduf3ert werden, wenn die verduf3erten Aktien insgesamt 10% des Grund-
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kapitals nicht tibersteigen und der Ausgabebetrag den Borsenpreis nicht wesentlich unterschreitet oder
wenn die VerdulRerung gegen Sachleistung bzw. zur Bedienung von Rechten aus Wandelschuldverschrei-
bungen oder Optionsschuldverschreibungen erfolgt, auch wenn sie von Tochtergesellschaften ausge-
geben wurden. AuRerdem konnen die eigenen Aktien zur Erfiillung von Umtausch- oder Bezugsrechten
aus Wandel- oder Optionsschuldverschreibungen anstelle neuer Aktien aus bedingter Kapitalerhohung
ausgegeben werden. Die Aktien konnen auch eingezogen werden, ohne dass die Einziehung oder ihre
Durchfuhrung eines weiteren Hauptversammlungsbeschlusses bedarf.

Erginzend wurde der Vorstand ermichtigt, den Erwerb eigener Aktien auch unter Einsatz von Put- oder
Call-Optionen durchzufiihren. Alle Aktienerwerbe unter Einsatz von Derivaten sind dabei auf Aktien in
einem Umfang von hochstens 5% des Grundkapitals beschrankt. Die Aktienerwerbe sind dartiber hinaus
auf die 10-%-Grenze der Erméchtigung zum Erwerb eigener Aktien anzurechnen. Werden eigene Aktien
unter Einsatz von Eigenkapitalderivaten erworben, ist ein Recht der Aktionire, solche Optionsgeschifte
mit der Gesellschaft abzuschlie3en, in entsprechender Anwendung von § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG ausge-
schlossen.

Genehmigtes Kapital

Es besteht ein genehmigtes Kapital, das die Hauptversammlung am 31. Mai 2017 geschaffen hat. Danach
ist der Vorstand erméchtigt, in der Zeit bis zum 30. Mai 2022 mit Zustimmung des Aufsichtsrats das
Grundkapital der Gesellschaft durch Ausgabe neuer auf den Inhaber lautender Stiickaktien gegen Bar-
oder Sacheinlage, einmalig oder mehrmals, jedoch insgesamt um einen Nennbetrag von hdchstens bis zu
89.785.830 € zu erhohen (Genehmigtes Kapital 2017). Im Fall einer Barkapitalerh6hung ist den Aktio-
nédren ein Bezugsrecht einzurdumen, sofern der Vorstand nicht von seiner Ermédchtigung zum Bezugsrechts-
auschluss Gebrauch macht. Der Vorstand ist erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats in folgenden
Fillen Gber den Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre zu entscheiden:

a) bei einer Kapitalerh6hung gegen Bareinlagen, wenn der Ausgabebetrag der neuen Aktien den Borsen-
preis der bereits borsennotierten Aktien der Gesellschaft zum Zeitpunkt der endgiiltigen Festlegung
des Ausgabebetrags nicht wesentlich unterschreitet. Diese Ermachtigung gilt jedoch nur mit der Maf3-
gabe, dass die unter Ausschluss des Bezugsrechts gemiR § 203 Abs. | und 2, § 186 Abs. 3 Satz 4
AktG ausgegebenen Aktien insgesamt 10 % des Grundkapitals weder zum Zeitpunkt des Wirksam-
werdens dieser Erméchtigung noch — wenn dieser Betrag geringer ist — zum Zeitpunkt der Auslibung
dieser Erméchtigung tGberschreiten durfen. Auf diese Begrenzung von 10 % des Grundkapitals sind
Aktien anzurechnen, die in direkter oder entsprechender Anwendung des § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG
wéhrend der Laufzeit dieser Ermédchtigung bis zum Zeitpunkt ihrer Ausnutzung ausgegeben oder ver-
duBert wurden. Ebenfalls anzurechnen sind Aktien, die aufgrund von wéhrend der Laufzeit dieser Er-
machtigung entsprechend § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG unter Ausschluss des Bezugsrechts ausgegebenen
Schuldverschreibungen mit Wandlungs- oder Optionsrechten auf Aktien ausgegeben wurden bzw.
noch ausgegeben werden konnen;

b) fuir Spitzenbetrige, soweit sie bei der Festlegung des jeweiligen Bezugsverhiltnisses entstehen;

©) soweit es zum Verwisserungsschutz erforderlich ist, um Inhabern von Optionsschuldverschreibungen
oder Glaubigern von Wandelschuldverschreibungen, die von der Gesellschaft oder einem mit ihr
verbundenen Unternehmen ausgegeben wurden oder werden, ein Bezugsrecht in dem Umfang zu
gewdhren, wie es ihnen nach Austibung der Wandel- oder Optionsrechte bzw. nach Erftillung von
Wandlungspflichten zustiinde;
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d) fur einen Betrag von bis zu 4.000.000 €, um hierfiir Mitarbeitern der Gesellschaft oder mit ihr
verbundener Unternehmen Aktien zum Bezug anzubieten;

e) im Fall einer Kapitalerhohung gegen Sacheinlagen zum Zwecke des Erwerbs von Unternehmen,
Unternehmensteilen oder von Beteiligungen an Unternehmen oder von sonstigen Vermogensgegen-
standen.

Die vorstehende Ermichtigung zum Bezugsrechtsausschluss bei Kapitalerhhungen gegen Bar- und/oder
Sacheinlagen ist insgesamt auf einen Betrag von 20% des Grundkapitals beschrinkt, der weder im Zeit-
punkt des Wirksamwerdens dieser Erméchtigung noch im Zeitpunkt der Ausnutzung dieser Erméchtigung
Gberschritten werden darf. Auf die vorgenannte 20-%-Grenze sind darlber hinaus auch eigene Aktien
anzurechnen, die wahrend der Laufzeit dieser Erméchtigung unter Ausschluss des Bezugsrechts verduf3ert
werden, sowie diejenigen Aktien, die zur Bedienung von Schuldverschreibungen ausgegeben werden,
sofern die Schuldverschreibungen wihrend der Laufzeit dieser Ermachtigung aufgrund der Ermichtigung
unter Tagesordnungspunkt 6 der Hauptversammlung vom 21. Mai 2014 unter Ausschluss des Bezugs-
rechts der Aktiondre ausgegeben wurden. Die nach den vorstehenden Vorgaben verminderte Hochstgrenze
wird mit Wirksamwerden einer nach der Verminderung von der Hauptversammlung beschlossenen neuen
Ermidchtigung zum Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre wieder erhoht, soweit die neue Erméch-
tigung reicht, hochstens aber bis zu 20% des Grundkapitals nach den vorstehenden Vorgaben.

Das genehmigte Kapital ist noch nicht ausgenutzt worden.

Bedingtes Kapital

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 22. Mai 2019 wurde der Vorstand ermdchtigt, bis zum

21. Mai 2024 einmalig oder mehrmals Genussscheine mit oder ohne Laufzeitbegrenzung gegen Bar- oder
Sachleistung von bis zu insgesamt 900.000.000 € auszugeben. Die Genussscheine miissen so ausge-
staltet sein, dass die auf sie bei Ausgabe eingezahlten Mittel nach MaRgabe der zum Zeitpunkt ihrer
Ausgabe geltenden Rechtsvorschriften als bankaufsichtsrechtliche Eigenmittel anerkannt werden konnen.
Die unter dieser Erméchtigung auszugebenden Genussscheine und anderen hybriden Schuldverschrei-
bungen sind mit Wandlungsrechten ftr den Inhaber zu verbinden, die nach nidherer Mal3gabe ihrer jewei-
ligen Bedingungen dazu berechtigen bzw. verpflichten, Aktien der Gesellschaft zu beziehen. Wandlungs-
rechte bzw. -pflichten darfen nur auf Stiickaktien der Gesellschaft, die auf den Inhaber lauten, mit einem
anteiligen Betrag am Grundkapital der Gesellschaft von bis zu 71.828.664,00 € ausgegeben bzw. be-
grindet werden. Die Summe der Aktien, die auszugeben sind, um Wandlungs- oder Optionsrechte bzw.
Wandlungspflichten aus Genussscheinen bzw. hybriden Schuldverschreibungen zu bedienen, welche nach
dieser Erméchtigung ausgegeben werden, darf unter Anrechnung der Aktien, die wahrend der Laufzeit
dieser Erméchtigung aus einer anderen Erméchtigung ausgegeben werden (insb. aus dem Genehmigten
Kapital 2017), einen Betrag des Grundkapitals von 71.828.664,00 € (entspricht ca. 40 % des derzeitigen
Grundkapitals) nicht tberschreiten. Der Vorstand kann das Bezugsrecht der Aktionare auf die Genuss-
rechte mit Zustimmung des Aufsichtsrats in bestimmten Fillen ausschlief3en.

Demgemild ist das Grundkapital der Gesellschaft um bis zu 71.828.664,00 € durch Ausgabe von bis

zu 23.942.888 neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien bedingt erh6ht (Bedingtes Kapital 2019).
Die bedingte Kapitalerhohung dient der Gewdhrung von Aktien an die Inhaber bzw. Glaubiger von Wandel-
schuldverschreibungen, die gemaf vorstehender Ermachtigung begeben werden. Die Ausgabe der neuen,
auf den Inhaber lautenden Sttickaktien darf nur zu einem Wandlungspreis erfolgen, der den Vorgaben
des Hauptversammlungsbeschlusses vom 22. Mai 2019 entspricht. Die bedingte Kapitalerh6hung ist nur
insoweit durchzufthren, wie von Wandlungsrechten Gebrauch gemacht wird oder Wandlungspflichten
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aus solchen Wandelschuldverschreibungen erfiillt werden oder die Gesellschaft von einer Ersetzungs-
befugnis Gebrauch macht und soweit nicht ein Barausgleich gewdhrt oder eigene Aktien zur Bedienung
eingesetzt werden. Die neuen Aktien nehmen vom Beginn des Geschiftsjahres an, in dem sie durch
Auslibung von Wandlungsrechten oder durch Erfullung von Wandlungspflichten entstehen, am Gewinn teil.
Der Vorstand ist ermidchtigt, die weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung der bedingten Kapitalerh6hung
festzusetzen. Der Vorstand ist zudem erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats den weiteren Inhalt
der Aktienrechte und der Bedingungen der Aktienausgabe festzulegen.

Das bedingte Kapital ist bislang noch nicht ausgenutzt worden.
Kapitalriicklage

In der Kapitalrticklage sind die bei der Ausgabe von Aktien erhaltenen Agienbetrdge enthalten. Kosten,
die im Rahmen einer Kapitalerh6hung anfallen, vermindern die Kapitalriicklage.

Gewinnriicklage

Die Gewinnriicklage setzt sich in Hohe von 5 Mio. € (Vorjahr: 5 Mio. €) aus gesetzlichen Riicklagen
nach § 150 AktG und in Hohe von 1.932 Mio. € (Vorjahr: 1.897 Mio. €) aus sonstigen Gewinnriicklagen
zusammen.

Additional-Tier-1-Anleihe (AT1-Anleihe)

Der Vorstand hat am 13. November 2014 aufgrund der Ermichtigung der Hauptversammlung vom
21. Mai 2014 Schuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von 300 Mio. € mit einer Sttickelung von
200.000 € und einem anfinglichen Zins von 7,625 % p.a. ausgegeben.

Die Schuldverschreibungen wurden ab Verzinsungsbeginn bis zum 30. April 2020 mit einem Zinssatz
von 7,625 % p.a. verzinst. Fur jede nachfolgende Zinsperiode entspricht der Zinssatz dem am jeweiligen
Zinsfestlegungstag bestimmten Ein-Jahres-EUR-Swap-Satz zuziiglich einer Marge von 7,18 % p. a.

Die Schuldverschreibungen begriinden nicht besicherte nachrangige Verbindlichkeiten der Emittentin.

Bei Eintritt eines Ausloseereignisses sind der Riickzahlungsbetrag und der Nennbetrag jeder Schuldver-
schreibung um den Betrag der betreffenden Herabschreibung zu reduzieren. Die Herabschreibung ist pro
rata mit samtlichen anderen Instrumenten des zusatzlichen Kernkapitals im Sinne der CRR, die eine
Herabschreibung bei Eintritt des Ausldseereignisses vorsehen, vorzunehmen. Ein Ausldseereignis tritt ein,
wenn die in Artikel 92 Absatz 1 Buchstabe a CRR bzw. einer Nachfolgeregelung genannte harte Kern-
kapitalquote bezogen auf die Institutsgruppe der Emittentin unter 7,0 % fallt. Nach der Vornahme einer
Herabschreibung konnen der Nennbetrag sowie der Riickzahlungsbetrag jeder Schuldverschreibung

in jedem der Reduzierung nachfolgenden Geschiftsjahr der Emittentin bis zur vollstindigen Hohe des
urspriinglichen Nennbetrags unter bestimmten Bedingungen wieder hochgeschrieben werden.

Die Schuldverschreibungen konnen insgesamt, jedoch nicht teilweise, nach Wahl der Emittentin und
vorbehaltlich der vorherigen Zustimmung der zustdandigen Aufsichtsbehdrde mit einer Kiindigungsfrist von
nicht weniger als 30 und nicht mehr als 60 Tagen gektindigt und zu ihrem Riickzahlungsbetrag (unter
Berticksichtigung einer etwaigen Herabschreibung) zuziglich bis zum Riickzahlungstag aufgelaufener
Zinsen (soweit die Zinszahlung nach den Anleihebedingungen nicht ausgefallen oder ausgeschlossen
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ist) zurtickgezahlt werden, wenn die in den Anleihebedingungen genannten steuerlichen oder regula-
torischen Griinde vorliegen. Dartiber hinaus kann die Emittentin die Schuldverschreibungen insgesamt,
jedoch nicht teilweise, vorbehaltlich der vorherigen Zustimmung der zustidndigen Aufsichtsbehdrde unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist von nicht weniger als 30 Tagen erstmals zum 30. April 2020 und
danach zu jedem Zinszahlungstag kiindigen und zu ihrem Riickzahlungsbetrag zuziiglich bis zum Rtick-
zahlungstag aufgelaufener Zinsen zurtickzahlen.

Ausschiittung

Die Aareal Bank plant eine Dividendenzahlung von insgesamt 1,60 € je Aktie im Jahr 2022 fur das
Geschiftsjahr 2021 einschlieRlich der in 2021 nicht ausgeschatteten 1,10 € je Aktie. Vor dem Hinter-
grund der urspriinglich geplanten Ubernahme durch die Atlantic BidCo GmbH waren in 2021 lediglich
0,40 € je Aktie der beabsichtigten 1,50 € gezahlt worden.

Der Vorstand schldgt der Hauptversammlung am 18. Mai 2022 vor, den sich nach handelsrechtlichen
Vorschriften (HGB) ergebenden Bilanzgewinn des Geschiftsjahres 2021 in Hohe von insgesamt
95.771.553,60 € einschlieRlich des Gewinnvortrags aus 2020 in Hohe von 65.842.943,10 € zur Aus-
schittung einer Dividende von 1,60 € je Aktie vorzusehen.

Dartiber hinaus wird der Vorstand in Ubereinstimmung mit den Anleihebedingungen am 30. April 2022
Gber eine Ausschiittung auf die AT I-Instrumente entscheiden.
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Erlauterungen zu Finanzinstrumenten

Hinsichtlich des in der Aareal Bank Gruppe etablierten Systems zur konzernweiten Messung, Limitierung
und Steuerung von Risiken verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen im Risikobericht als Teil des Kon-
zernlageberichts. Die Angaben gemdf’ IFRS 7 zur Beschreibung und zum Umfang der aus Finanzinstru-
menten resultierenden Risiken erfolgen teilweise ebenfalls im Risikobericht.

(59) Nettoergebnisse der Finanzinstrumente nach Kategorien
Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Nettogewinne bzw. Nettoverluste aus Finanzinstrumenten entspre-

chend der Zuordnung und Bewertungskategorie der finanziellen Vermogenswerte und Verbindlichkeiten,
aus denen die Ergebnisse resultieren:

01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Mio. €

Ergebnis aus finanziellen Vermdgenswerten ac =118 -322
Ergebnis aus finanziellen Verbindlichkeiten ac 3 7
Ergebnis aus finanziellen Vermdgenswerten fvoci im OCI erfasst 6 9
Ergebnis aus finanziellen Vermdgenswerten fvoci in GuV umgegliedert 0 2
Ergebnis aus Eigenkapitalinstrumenten fvoci 1 0
Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl -30 -32
Ergebnis aus Finanzgarantien und Kreditzusagen 1 -2

In die Nettoergebnisse werden Bewertungsgewinne und -verluste, realisierte Abgangserfolge und
nachtrigliche Eingiinge auf abgeschriebene Forderungen aus allen Finanzinstrumenten der jeweiligen
Bewertungskategorie einbezogen. Das Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl enthilt auch das Wihrungs-
ergebnis.

Das Hedge-Ergebnis aus gesicherten Grundgeschiften wird mit dem Hedge-Ergebnis aus den Siche-
rungsderivaten zu einem Posten zusammengefasst und betrug im aktuellen Geschiftsjahr -5 Mio. €
(Vorjahr: 6 Mio. €). Dartiber hinaus betrug die Verdnderung der Rucklage aus Wihrungsbasis-Spreads
4 Mio. € (Vorjahr: -16 Mio. €).

(60) Fair Value-Hierarchie gemaB IFRS 13

Die Buchwerte der von der Aareal Bank Gruppe gehaltenen Finanzinstrumente, die mit dem Fair Value in
der Bilanz ausgewiesen werden, werden in der folgenden Tabelle entsprechend der dreistufigen Fair Value-
Hierarchie gemdR IFRS 13.72 ff. dargestellt. Die Darstellung erfolgt je Klasse von Finanzinstrument.
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31. Dezember 2021

Fair Value Fair Value Fair Value Fair Value
Gesamt Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Mio. €
Finanzielle Vermégenswerte fvoci 3.753 3.365 386 2
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 3.749 3.365 384 -
Eigenkapitalinstrumente fvoci 4 - 2 2
Finanzielle Vermégenswerte fvpl 1.734 0 1.132 602
Forderungen aus Krediten fvpl 598 - - 598
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvpl 4 0 - 4
Positive Marktwerte aus designierten
Sicherungsderivaten fvpl 900 - 900 -
Positive Marktwerte aus sonstigen Derivaten fvpl 232 - 232 -
Finanzielle Verbindlichkeiten fvpl 1.882 - 1.882 -
Negative Marktwerte aus designierten
Sicherungsderivaten fvpl 971 - 971 -
Negative Marktwerte aus sonstigen Derivaten fvpl 911 - 911 -

Zum Jahresende wechselten 353 Mio. € finanzielle Vermodgenswerte fvoci aus Stufe 1 in Stufe 2.

31. Dezember 2020

Fair Value Fair Value Fair Value Fair Value
Gesamt Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
Mio. €
Finanzielle Vermdgenswerte fvoci 3.672 3.667 3 2
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 3.667 3.667 - -
Eigenkapitalinstrumente fvoci 5 - 3 2
Finanzielle Vermégenswerte fvpl 3.167 0 2.307 860
Forderungen aus Krediten fvpl 856 - - 856
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvpl 93 0 89 4
Positive Marktwerte aus designierten
Sicherungsderivaten fvpl 1.431 - 1.431 -
Positive Marktwerte aus sonstigen Derivaten fvpl 787 - 787 -
Finanzielle Verbindlichkeiten fvpl 1.906 - 1.906 -
Negative Marktwerte aus designierten
Sicherungsderivaten fvpl 1.298 - 1.298 -
Negative Marktwerte aus sonstigen Derivaten fvpl 608 - 608 -
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Die Fair Values von in der Bilanz zum Fair Value ausgewiesenen Forderungen aus Krediten, deren
Bewertung in der Stufe 3 der Fair Value-Hierarchie eingruppiert ist, haben sich vom Anfang bis zum
Ende der Berichtsperiode folgendermal3en entwickelt:

Forderungen aus Krediten fvpl

Mio. €
Fair Value zum 01.01. 856 1.050
Bewertungsveranderung -29 -36
Bestandsdnderungen
Zugang 85 175
Abgang 314 333
Zinsabgrenzung 0 0
Fair Value zum 31.12. 598 856

Von dem Ergebnis der Forderungen aus Krediten fvpl entfallen -32 Mio. € auf im Bestand befindliche
Forderungen (Vorjahr: -21 Mio. €). Das Ergebnis der Forderungen aus Krediten fvpl wird im Ergebnis aus
Finanzinstrumenten fvpl ausgewiesen.

Wesentlicher nicht am Markt beobachtbarer Input-Parameter dieser Forderungen aus Krediten fvpl sind
die Aufschldge fur kontrahentenspezifische Risiken. Daneben gehen noch geschiftsspezifische Parameter
wie Liquiditatsspread und Eigenkapital- bzw. Bearbeitungskosten in die Bewertung ein. Eine Erh6hung/
Verringerung um | % wiirde bei den nicht ausgefallenen Krediten zu einer Verringerung/Erhéhung des
Fair Value von rund 10 Mio. € (Vorjahr: rund 22 Mio. €) fiihren.

Die Fair Values der von der Aareal Bank Gruppe gehaltenen Finanzinstrumente, die mit fortgeftihrten
Anschaffungskosten in der Bilanz ausgewiesen werden, werden in der folgenden Tabelle entsprechend
der dreistufigen Fair Value-Hierarchie gemaf’ IFRS 13.72 ff. dargestellt. Die Darstellung erfolgt je Klasse
von Finanzinstrument:

31. Dezember 2021

Fair Value Fair Value Fair Value Fair Value
Gesamt Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Mio. €

Finanzielle Vermégenswerte ac 41.960 1.879 10.829 29.252
Barreserve ac 6.942 - 6.942 -
Forderungen aus Krediten ac 29.100 - 0 29.100
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 5.836 1.879 3.852 105
Forderungen sonstiges Geschaft ac 82 - 35 47

Finanzielle Verbindlichkeiten ac 43.242 7.692 35.431 119
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 30.782 7.692 23.062 28
Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 11.717 - 1.717 -
Verbindlichkeiten sonstiges Geschéaft ac 94 - 3 91

Nachrangige Verbindlichkeiten ac 649 - 649 -
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Zum Jahresende wechselten 6.170 Mio. € finanzielle Verbindlichkeiten ac aus Stufe 2 in Stufe 1 und
807 Mio. € finanzielle Vermdgenswerte ac aus Stufe 1 in Stufe 2.

31. Dezember 2020

Fair Value Fair Value Fair Value Fair Value
Gesamt Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Mio. €
Finanzielle Vermégenswerte ac 37.655 2.827 7.813 27.015
Barreserve ac 4.744 - 4,744 -
Forderungen aus Krediten ac 26.952 - 1 26.951
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 5.869 2.827 3.041 1
Forderungen sonstiges Geschéft ac 90 - 27 63
Finanzielle Verbindlichkeiten ac 40.033 1.855 38.064 114
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 28.371 1.545 26.798 28
Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 10.592 - 10.592 -
Verbindlichkeiten sonstiges Geschaft ac 86 - 0 86
Nachrangige Verbindlichkeiten ac 984 310 674 -

(61) Vergleich von Buchwerten und Fair Values der Finanzinstrumente

Die Fair Values der Finanzinstrumente werden in der nachstehenden Tabelle mit ihren Buchwerten nach
Risikovorsorge gegentibergestellt. Die Darstellung erfolgt je Klasse von Finanzinstrument:

31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2020
Buchwert Fair Value Buchwert Fair Value

Mio. €

Finanzielle Verm6genswerte ac 41.853 41.960 37.407 37.655
Barreserve ac 6.942 6.942 4.744 4.744
Forderungen aus Krediten ac 28.948 29.100 26.695 26.952
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 5.881 5.836 5.879 5.869
Forderungen sonstiges Geschaft ac 82 82 89 90

Finanzielle Vermégenswerte fvoci 3.753 3.753 3.672 3.672
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 3.749 3.749 3.667 3.667
Eigenkapitalinstrumente fvoci 4 4 5 5

Finanzielle Vermégenswerte fvpl 1.734 1.734 3.167 3.167
Forderungen aus Krediten fvpl 598 598 856 856
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvpl 4 4 93 93
Positive Marktwerte aus designierten
Sicherungsderivaten fvpl 900 900 1.431 1.431
Positive Marktwerte aus sonstigen Derivaten fvpl 232 232 787 787
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31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2020
Buchwert Fair Value Buchwert Fair Value

Mio. €

Finanzielle Verbindlichkeiten ac 43.017 43.242 39.823 40.033
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 30.597 30.782 28.206 28.371
Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 11.717 11.717 10.592 10.592
Verbindlichkeiten sonstiges Geschaft ac 94 94 86 86
Nachrangige Verbindlichkeiten ac 609 649 939 984

Finanzielle Verbindlichkeiten fvpl 1.882 1.882 1.906 1.906
Negative Marktwerte aus designierten
Sicherungsderivaten fvpl 971 971 1.298 1.298
Negative Marktwerte aus sonstigen Derivaten fvpl 911 911 608 608

(62) Finanzinstrumente, die noch nicht auf einen alternativen Benchmark-Satz
umgestellt wurden

In der nachstehenden Tabelle werden die Nominalwerte fur derivative und nicht-derivative Finanzinstru-
mente dargestellt, fiir die noch kein offizieller Beendigungstermin (cessation effective date) ausgesprochen
wurde bzw. bei denen noch keine vertraglichen Regelungen zur Umstellung getroffen wurden. Die Aareal

Bank ist dem sog. ISDA-Protokoll beigetreten und schlie3t sukzessive die sog. DRV IBOR-Zusatzverein-
barungen bilateral mit den Kontrahenten ab. Bei Derivaten erfolgt die Betrachtung je Zahlungsstromseite:

Nicht-derivative Nicht-derivative Derivative Derivative
finanzielle finanzielle finanzielle finanzielle
Vermogenswerte | Verbindlichkeiten® Vermogenswerte Verbindlichkeiten

Mio. €
EURIBOR" 6.558 764 29.371 23.429
USD LIBOR 6.830 - - -
CAD CDOR 197 - 1.217 1.352
SEK STIBOR 264 3 787 1.016
DKK CIBOR 78 - 99 130
AUD BBSW" 461 - 139 404
GBP LIBOR? 171 - - -
Gesamt 14.559 767 31.613 26.331

" Derzeit Umstellung formal noch nicht beschlossen
2 Eine Konsortialfinanzierung (Umstellung im Januar 2022) und zwei ausgefallene Darlehen
3 Inklusive AT1-Anleihe

(63) Angaben zum Kreditrisiko

Zu den Risikomanagementpraktiken und Inputfaktoren verweisen wir auf das Kapitel Kreditausfallrisiken
im Risikobericht des Konzernlageberichts. Dort werden auch die Bruttobuchwerte von bilanziellem und
auerbilanziellem Kredit-, Geld- und Kapitalmarktgeschaft nach Rating-Klassen und Risikovorsorgestufen
(Stages) dargestellt.
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In den nachfolgenden Ubersichten werden die Risikovorsorgebestinde und Riickstellungen fiir das Kredit-

geschift pro Stage und getrennt nach Produktgruppen dargestellt.

Risikovorsorgebestand ac

2021
Verande-
Inan- Transfer Transfer Transfer rung Kon-
Zufiih- spruch- Auf- in in in Wahrungs- solidie- Bestand
rungen nahmen l6sungen Stage1 Stage2 Stage3 anpassung rungskreis | zum 31.12.
Mio. €
Stage 1 19 12 - 0 -13 - -
Forderungen aus Krediten ac 18 11 - -13 - -
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen ac 1 1 - 1 0 - - - 1
Stage 2 77 30 - 43 13 -4 - - 77
Forderungen aus Krediten ac 71 30 - 39 13 -4 - 4 - 75
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen ac 6 0 - 4 0 0 - - - - 2
Stage 3 492 200 295 57 - 4 18 - 403
Forderungen aus Krediten ac 492 200 295 57 - 0 4 41 18 - 4083
Forderungen sonstiges
Geschift ac 4 0 1 0 - - - - 0 - 3
Gesamt 592 242 296 109 - - - 41 22 - 492
2020
Verande-
Inan- Transfer Transfer Transfer rung Kon-
Bestand Zufiih-  spruch- Auf- in in in Zins-  Wahrungs- solidie- Bestand
zum 01.01. rungen nahmen lésungen Stage1 Stage2 Stage3 effekt anpassung rungskreis zum 31.12.
Mio. €
Stage 1 22 23 0 12 -14 - - 19
Forderungen aus Krediten ac 21 23 0 12 0 -14 - 0 - 18
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen ac 1 0 - 0 0 0 - - 0 - 1
Stage 2 16 72 - 16 -17 - -1 - 77
Forderungen aus Krediten ac 14 69 - 15 -17 - -1 - 71
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen ac 2 3 - 0 0 1 _ _ _ _ 6
Stage 3 345 279 129 11 - -2 17 5 -7 -5 492
Forderungen aus Krediten ac 345 279 129 11 - -2 17 -7 -5 492
Forderungen sonstiges
Geschift ac 3 3 1 0 - - - - -1 - 4
Gesamt 386 377 130 32 - 0 - 5 -9 -5 592

Der Risikovorsorgebestand fiir finanzielle Verm6genswerte ac wird in dem Posten Risikovorsorgebestand ac
auf der Aktivseite der Bilanz ausgewiesen.
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Risikovorsorgebestand in der Riicklage aus Bewertung von Fremdkapitalinstrumenten fvoci

Der Risikovorsorgebestand fiir Fremdkapitalinstrumente fvoci betrigt 0 Mio. € (Vorjahr: 0 Mio. €)
und wird auf der Passivseite der Bilanz innerhalb der Anderen Riicklagen ausgewiesen.

Riickstellungen fiir auBerbilanzielles Kreditgeschéft

2021

Riick- Inan- Riick-
stellung Zufiih-  spruch- Auf- Transfer Transfer Transfer Waéhrungs- stellung
zum 01.01. rungen nahmen I6sungen in Stage 1 in Stage 2 in Stage 3 Zinseffekt anpassung zum 31.12.

Mio. €
Stage 1 2 1 - 2 0 0 - - 1
Stage 2 2 1 - - - 2
Stage 3 0 . - B - . . - - 0
Gesamt 4 2 - 3 - - - - 0 3

2020

Riick- Inan- Riick-
stellung Zufiih-  spruch- Auf- Transfer Transfer Transfer Wahrungs- stellung
zum 01.01. rungen nahmen I6sungen in Stage 1 in Stage 2 in Stage 3 Zinseffekt anpassung zum 31.12.

Mio. €
Stage 1 2 1 - 1 - - 2
Stage 2 0 2 - 0 - - 2
Stage 3 0 - 0 0 - - - - - 0
Gesamt 2 3 1 - - - - 0 4

Die Ruckstellungen ftir auf3erbilanzielles Kreditgeschift entfallen auf Kreditzusagen und Eventualverbind-
lichkeiten und werden auf der Passivseite der Bilanz unter den Riickstellungen ausgewiesen.

Im Geschiftsjahr 2021 wurden weder wertgeminderte finanzielle Vermogenswerte erstmalig angesetzt
noch Vermogenswerte im Rahmen der Verwertung von Sicherheiten erworben (Vorjahr: = Mio. €).

Kreditqualitét von finanziellen Forderungen sonstiges Geschaft

Auch finanzielle Forderungen aus sonstigem Geschift unterliegen Kreditrisiken. Von den 85 Mio. €
(Vorjahr: 94 Mio. €) Forderungen aus sonstigem Geschift waren 79 Mio. € (Vorjahr: 86 Mio. €) weder
tberfillig noch wertgemindert, 3 Mio. € (Vorjahr: 2 Mio. €) tberfillig, aber nicht wertgemindert und

3 Mio. € (Vorjahr: 6 Mio. €) wertgemindert.
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(64) Uberleitung der Bruttobuchwerte der finanziellen Vermégenswerte
Die folgenden Tabellen zeigen die Entwicklung der Bruttobuchwerte von finanziellen Vermogenswerten,
die den Wertminderungsvorschriften unterliegen und auf die der oben dargestellte Risikovorsorgebestand

entfillt.

Finanzielle Vermégenswerte ac

2021
Wahrung
Brutto- Transfer  Transfer Transfer Ab- und Modifika- und weitere Brutto-
buchwert in in in Zuschrei- tions- Verande- buchwert
zum 01.01. | Zugdnge | Abgédnge Stage 1 Stage 2 Stage 3 bungen ergebnis rungen zum 31.12.
Mio. €
Forderungen aus Krediten ac 27.277 10.151 8.554 - - - -283 -4 847 29.434
Stage 1 19.318 9.603 6.084 544 -4.667 -129 - -2 558 19.141
Stage 2 6.410 546 2.110 -500 4.682 -487 - 0 247 8.788
Stage 3 1.549 2 360 -44 -15 616 -283 -2 42 1.505
POCI - - - - - - - - - -
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen ac 5.884 1.593 1.395 - - - - - -198 5.884
Stage 1 5.328 1.593 1.300 249 -14 - - - -161 5.695
Stage 2 556 0 95 -249 14 - - - -37 189
Forderungen sonstiges
Geschift ac 94 39 50 - - - - - 2 85
Gesamt 33.255 11.783 9.999 - - - -283 -4 651 35.403
2020
Waéhrung
Brutto- Transfer Transfer Transfer Ab- und Modifika- und weitere Brutto-
buchwert in in in Zuschrei- tions- Verande- buchwert
zum 01.01. Zugdnge Abgéange Stage 1 Stage 2 Stage 3 bungen ergebnis rungen zum 31.12.
Mio. €
Forderungen aus Krediten ac 25.783 9.881 7.745 - - - -118 -1 -523 27.277
Stage 1 23.923 9.709 7.071 163 -6.704 -90 - 0 -612 19.318
Stage 2 916 172 459 -163 6.704 -750 - 0 -10 6.410
Stage 3 944 0 215 - 0 840 -118 -1 99 1.549
POCI = - - - - - - - - =
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen ac 6.618 633 1.347 - - - - - -20 5.884
Stage 1 6.493 633 1.278 - -494 - - - -26 5.328
Stage 2 125 - 69 - 494 - - - 6 556

Forderungen sonstiges
Geschaft ac 77 57 40 - - - - - 0 94

Gesamt 32478 10.571 9.132 - - - -118 -1 -543 33.255
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Finanzielle Vermégenswerte fvoci
2021
Wahrung
Brutto- Transfer Transfer Transfer Ab- und Modifika- und weitere
buchwert 0} in i Zuschrei- tions- Verdnde-
zum 01.01. | Zugédnge Abgéange Stage 1 Stage 2 bungen ergebnis rungen
Mio. €
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen fvoci 3.667 947 752 - - - - - -113 3.749
Stage 1 3.667 947 752 - - - - - -113 3.749
Eigenkapitalinstrumente fvoci 5 - 1 - - - - - 0 4
Stage 1 5 - 1 - - - - - 0 4
Gesamt 3.672 947 753 - - - - - -113 3.753
2020
Waéhrung
Brutto- Transfer Transfer Transfer Ab- und Modifika- und weitere Brutto-
buchwert in in in Zuschrei- tions- Verande- buchwert
zum 01.01. Zugénge Abgéange Stage 1 Stage 2 Stage 3 bungen ergebnis rungen zum 31.12.
Mio. €
Geld- und Kapitalmarkt-
forderungen fvoci 3.415 869 620 - - - - - 3 3.667
Stage 1 3.415 869 620 - - - - - 3 3.667
Eigenkapitalinstrumente fvoci 5 - - - - - - - 0 5
Stage 1 5 - - - - - - - 0 5
Gesamt 3.420 869 620 - - - - - 3 3.672

Bezuiglich des maximalen Ausfallrisikos der bilanzwirksamen finanziellen Vermodgenswerte verweisen wir
auf die Darstellung der Bilanzposten im Teil ,Erlduterungen zur Bilanz“ dieses Anhangs, da der Buch-
wert das maximale Ausfallrisiko, dem die Aareal Bank zum Abschlussstichtag ausgesetzt ist, sowohl fur
Positionen, die den Wertminderungsvorschriften unterliegen, als auch fir finanzielle Vermogenswerte,
die nicht den Wertminderungsvorschriften unterliegen, am besten widerspiegelt. Eine Beschreibung der
erhaltenen Sicherheiten erfolgt im Wirtschafts- und Risikobericht des Konzernlageberichts.

Zum aktuellen Bilanzstichtag sind 1 Mio. € Forderungen aus dem Kreditgeschift, die wahrend des
Berichtsjahres abgeschrieben wurden, noch Gegenstand von ZwangsvollstreckungsmaRnahmen (Vorjahr:
- Mio. €).

(65) Modifikationseffekte

Erfolgen bei einem finanziellen Vermogenswert Anpassungen wahrend der Vertragslaufzeit, die zu einer
Verinderung der vertraglichen Zahlungsstrome fithren und sind diese Anderungen nicht so umfassend,
dass der finanzielle Vermogenswert ausgebucht und ein neuer Vermogenswert eingebucht wird, so handelt
es sich um eine nicht-substanzielle Modifikation. Infolge einer nicht-substanziellen Modifikation wird
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der Buchwert eines finanziellen Vermdgenswerts neu berechnet und es erfolgt die Erfassung eines Modi-
fikationsergebnisses innerhalb des Zinsergebnisses oder der Risikovorsorge.

Die folgende Tabelle zeigt die fortgefiihrten Anschaffungskosten vor Modifikation von finanziellen
Vermogenswerten, die in der aktuellen Berichtsperiode nicht substanziell modifiziert wurden, und deren
Modifikationsgewinn oder -verlust.

2021 2020
Sl RS LA LK Stage 1 Stage2 Stage 3
Mio. €
Fortgeflihrte Anschaffungskosten vor Modifikation 45 836 283 283 1.689 264
Nettoergebnis aus Modifikation -2 0 -2 0 0 -1
Fortgefiihrte Anschaffungskosten nach Modifikation 43 836 281 283 1.689 263

Im Geschiftsjahr 2021 wurden Forderungen aus Kreditgeschift aus Stage 2 oder Stage 3 in Stage | in
Hohe von 99 Mio. € umgegliedert, die seit ihrer erstmaligen Erfassung in Stage 2 oder Stage 3 modifiziert
wurden (Vorjahr: — Mio. €).

(66) Saldierung von Finanzinstrumenten

Finanzielle Vermogenswerte und finanzielle Verbindlichkeiten werden saldiert und in der Bilanz mit der
Nettoposition ausgewiesen, wenn zum gegenwartigen Zeitpunkt ein einklagbarer Rechtsanspruch darauf
besteht, die erfassten Betrdge miteinander zu verrechnen und wenn die Bank beabsichtigt, entweder den
Ausgleich auf Nettobasis herbeizuftihren oder gleichzeitig mit der Verwertung des betreffenden finanziellen
Vermogenswerts die dazugehorige finanzielle Verbindlichkeit abzulsen. Die folgenden Ubersichten
zeigen, ob und in welcher Hohe tatsdchlich Saldierungen zum aktuellen Stichtag stattgefunden haben.
Weiterhin sind Angaben zu Finanzinstrumenten enthalten, die Bestandteil eines einklagbaren Globalver-
rechnungsvertrags oder einer dhnlichen Vereinbarung sind, die nicht den bilanziellen Saldierungskriterien
genligen.

Finanzielle Vermégenswerte

31. Dezember 2021

Finanzielle

Bruttobuchwerte Verbindlichkeiten,

der bilanzierten Bruttobuchwerte In der Bilanz die zu keiner
finanziellen der bilanziell ausgewiesener Saldierung Erhaltene Verbleibender
Vermogenswerte J saldierten Betrédge Nettobuchwert gefiihrt haben Sicherheiten Nettobetrag

Mio. €

Derivate 1.143 - 1.143 877 251 15
Reverse Repos - - - - - -
Gesamt 1.143 - 1.143 877 251 15
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31. Dezember 2020

Finanzielle
Bruttobuchwerte Verbindlichkeiten,
der bilanzierten Bruttobuchwerte In der Bilanz die zu keiner
finanziellen der bilanziell ausgewiesener Saldierung Erhaltene Verbleibender
Vermogenswerte saldierten Betrdge Nettobuchwert gefiihrt haben Sicherheiten Nettobetrag
Mio. €
Derivate 2.245 - 2.245 1.058 1280 -93
Reverse Repos - - = - - =
Gesamt 2.245 - 2.245 1.058 1.280 -93
Finanzielle Verbindlichkeiten
31. Dezember 2021
Finanzielle
Bruttobuchwerte Vermdégenswerte,
der bilanzierten Bruttobuchwerte In der Bilanz die zu keiner
finanziellen der bilanziell ausgewiesener Saldierung Gestellte Verbleibender
Verbindlichkeiten J saldierten Betrage Nettobuchwert gefiihrt haben Sicherheiten Nettobetrag
Mio. €
Derivate 1.884 - 1.884 877 900 107
Repos - - = - - =
Gesamt 1.884 - 1.884 877 900 107
31. Dezember 2020
Finanzielle
Bruttobuchwerte Vermdgenswerte,
der bilanzierten Bruttobuchwerte In der Bilanz die zu keiner
finanziellen der bilanziell ausgewiesener Saldierung Gestellte Verbleibender
Verbindlichkeiten saldierten Betréage Nettobuchwert gefiihrt haben Sicherheiten Nettobetrag
Mio. €
Derivate 1.906 - 1.906 1.058 852 -4
Repos - - = - - =
Gesamt 1.906 - 1.906 1.058 852 -4

Zur Reduzierung des Adressenausfallrisikos werden von der Aareal Bank Gruppe standardisierte Rahmen-
vertriage fur Finanztermingeschéfte und Wertpapierpensionsgeschifte wie das ISDA Master Agreement,

der Deutsche Rahmenvertrag fiir Finanztermingeschifte oder der Rahmenvertrag ftir Wertpapierpensions-
geschifte vereinbart. Dartiber hinaus schlief3t die Aareal Bank Sicherheitenvereinbarungen (Credit Support
Annex zum ISDA Master Agreement und Besicherungsanhang zum Deutschen Rahmenvertrag fiir Finanz-

termingeschifte) ab, die eine wechselseitige Besicherung aller Anspriiche zwischen den Vertragsparteien
untereinander vereinbaren und Saldierungsvereinbarungen enthalten.
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Die von der Aareal Bank verwendeten Rahmenvertrige fiir Finanztermingeschifte beinhalten Aufrech-
nungsvereinbarungen auf Einzelgeschiftsebene (sog. ,Zahlungs-Netting), die eine Saldierung von
Zahlungen vorsehen, wenn beide Parteien an demselben Tag aufgrund des Vertrags Zahlungen in der
gleichen Wéhrung zu leisten haben. Die Aareal Bank saldiert keine Finanztermingeschifte aufgrund der
Regelungen zum Zahlungs-Netting, da die Abwicklung der Geschifte nicht auf Nettobasis erfolgt.
Aufrechnungsvereinbarungen tiber mehrere Transaktionen hinweg hat die Aareal Bank Gruppe im Deri-
vatebereich nicht abgeschlossen.

Bei Wertpapierpensionsgeschiften wird in Abhingigkeit vom Kontrahenten , Zahlungs- bzw. Lieferungs-
Netting” vorgenommen. Aufgrund der Regelungen im Rahmenvertrag fur Wertpapierpensionsgeschifte
konnen Zahlungen oder Lieferungen von Wertpapieren saldiert werden, wenn die beiden Vertragsparteien
an demselben Tag vertragliche Zahlungen in der gleichen Wihrung zu leisten oder Wertpapiere der
gleichen Art zu liefern haben. Geschifte auf Basis des Rahmenvertrags fur Wertpapierpensionsgeschifte
erfillen grundsitzlich die Anforderungen des IAS 32 zur Saldierung.

(67) Als Sicherheit tibertragene und erhaltene Vermégenswerte
Ubertragene Vermoégenswerte
Der Aareal Bank Konzern hat finanzielle Vermdgenswerte als Sicherheit fir eigene Verbindlichkeiten

einschlieRlich TLTRO oder Eventualverbindlichkeiten gestellt. Die folgende Ubersicht zeigt den Buchwert
der gestellten Sicherheiten und die Bilanzposten, in der sie ausgewiesen sind.

Mio. €

Geld- und Kapitalmarktforderungen (ac, fvoci und fvpl) 5.695 5.729
Forderungen sonstiges Geschaft ac 35 30
Gesamt 5.730 5.759

Daneben wurden 1,2 Mrd. € eigene Pfandbriefe als Sicherheiten fiir den TLTRO gestellt.

Der Sicherungsnehmer ist bei keinem der als Sicherheit verpfindeten finanziellen Vermogenswerte be-
rechtigt, die Vermogenswerte zu verkaufen oder weiterzuverpfinden (Vorjahr: — Mio. €). Aus der Banken-
abgabe und fur die Entschddigungseinrichtung deutscher Banken besteht eine vollumfanglich barbe-
sicherte unwiderrufliche Zahlungsverpflichtung in Hohe von 35 Mio. € (Vorjahr: 30 Mio. €). Diese wird
innerhalb der Forderungen sonstiges Geschift ac ausgewiesen.

Erhaltene Vermégenswerte

Die Aareal Bank Gruppe nimmt finanzielle Vermogenswerte als Sicherheiten an, fir die eine Erlaubnis
besteht, diese ohne Ausfall des Sicherungsgebers zu verduRern oder zu verpfinden. Zum Bilanzstichtag
wurden keine festverzinslichen Wertpapiere als Sicherheiten fiir Wertpapierpensionsgeschifte angenommen
(Vorjahr: = Mio. €).

Die Stellung und Annahme von Sicherheiten basiert im Wesentlichen auf standardisierten Vertragen zu
Wertpapierpensionsgeschiften und zur Besicherung von Finanztermingeschéften.
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(68) Ubertragung von finanziellen Vermégenswerten ohne Ausbuchung

Die Aareal Bank Gruppe verkauft im Rahmen von echten Pensionsgeschiften Wertpapiere mit einer
Ricknahmeverpflichtung als Pensionsgeber. Dabei werden die Wertpapiere an die Pensionsnehmer tber-
tragen, ohne dass diese Ubertragung zur Ausbuchung der Papiere fiihrt, da die wesentlichen Chancen
und Risiken aus den Wertpapieren bei der Aareal Bank Gruppe verblieben sind. Die bei der Aareal Bank
Gruppe verbliebenen Risiken umfassen das Ausfallrisiko, das Zinsanderungsrisiko und sonstige Preis-
risiken. Die als Sicherheit erhaltenen Gegenwerte aus der Ubertragung der Wertpapiere werden als Geld-
marktforderungen oder -verbindlichkeiten bilanziert. Bei Wertpapierpensionsgeschiften gehen mit der
Lieferung der Pensionspapiere das unbeschrinkte Eigentum und die uneingeschrinkte Verfligungsbefugnis
auf den Pensionsnehmer tber. Dieser hat das Recht, die Papiere weiterzuverkaufen oder zu verpféanden.
Er ist jedoch verpflichtet, Wertpapiere gleicher Art und gleicher Menge zum Ruckkaufdatum zuriickzu-
Gbertragen.

Zum Bilanzstichtag wurden keine Wertpapiere in Pension gegeben (Vorjahr: — Mio. €).

(69) Derivative Finanzinstrumente

In der nachstehenden Ubersicht werden die positiven und negativen Marktwerte (inkl. anteiliger Zinsen)
aller derivativen Finanzinstrumente nach Hedge- und Risikoarten angegeben:

Fair Value 31.12.2021 Fair Value 31.12.2020

positiv negativ positiv negativ

Mio. €
Fair Value-Hedges-Derivate 892 947 1.343 1.298
Zinsrisiko 892 919 1.343 1.267
Zins-Swaps 892 919 1.343 1.267
Zins- und Wahrungsrisiko - 28 - 31
Zins-/Wahrungs-Swaps - 28 - 31
Absicherung Nettoinvestitionen 8 24 88 -
Wahrungstrisiko 8 24 88 -
Zins-/Wahrungs-Swaps 8 24 88 -
Sonstige Derivate 232 911 787 608
Zinsrisiko 123 384 209 503
Zins-Swaps 112 373 208 502
Swaptions - - - -
Caps, Floors 1 11 1 1
Zins- und Wahrungsrisiko 109 527 578 105
Devisenkassa- und -termingeschéafte 2 10 7 7
Zins-/W&hrungs-Swaps 107 517 571 98

Gesamt 1.132 1.882 2.218 1.906
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Derivate wurden mit folgenden Kontrahenten abgeschlossen:

Fair Value 31.12.2021 Fair Value 31.12.2020

positiv negativ positiv negativ
Mio. €
OECD-Banken und Zentralregierungen 1.073 1.785 2.132 1.853
Unternehmen und Privatpersonen 59 97 86 53
Gesamt 1.132 1.882 2.218 1.906

Die folgende Ubersicht zeigt die Zahlungsstrome der derivativen Finanzinstrumente nach Risikoarten auf
Basis der vertraglichen Filligkeitstermine. Die Betrdge in der Tabelle stellen die vertraglich vereinbarten
zukinftigen undiskontierten Cashflows dar.

31. Dezember 2021

bis 3 Monate 1 Jahr mebhr als
3 Monate bis 1 Jahr | bis 5 Jahre 5 Jahre

Mio. €
Zinsrisiko
Zins-Swaps
Mittelzufllisse 92 265 641 152 1.150
Mittelabflisse 114 204 579 166 1.063
Caps, Floors
Mittelzuflisse 11 0 11
Mittelabfliisse 11 0 11
Zins- und Wahrungsrisiko
Devisenkassa- und -termingeschafte
Mittelzufllisse 1.407 174 - - 1.581
Mittelabflisse 1.416 174 - - 1.590
Zins-/Wahrungs-Swaps
Mittelzuflisse 528 1.929 10.813 -9 13.261
Mittelabflisse 583 2.116 11.395 - 14.094
Mittelzufliisse insgesamt 2.027 2.368 11.465 143 16.003
Mittelabfliisse insgesamt 2.113 2.494 11.985 166 16.758
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31. Dezember 2020

bis 3 Monate 1 Jahr mehr als
3 Monate bis 1 Jahr  bis 5 Jahre 5 Jahre Summe

Mio. €
Zinsrisiko
Zins-Swaps

Mittelzufllisse 107 286 745 166 1.304

Mittelabfllisse 119 224 676 127 1.146
Caps, Floors

Mittelzufllisse 0 0 1 0 1

Mittelabfliisse 0 0 1 0 1
Zins- und Wahrungsrisiko
Devisenkassa- und -termingeschafte

Mittelzufllisse 1.808 132 - - 1.940

Mittelabfliisse 1.808 132 - - 1.940
Zins-/Wahrungs-Swaps

Mittelzuflisse 200 2.101 9.298 54 11.653

Mittelabfliisse 212 2.033 9.118 - 11.363
Mittelzufliisse insgesamt 2.115 2.519 10.044 220 14.898
Mittelabfliisse insgesamt 2.139 2.389 9.795 127 14.450

Eine Beschreibung zur Messung und Uberwachung des Liquidititsrisikos befindet sich im Risikobericht
des Konzernlageberichts.

(70) Angaben zu Sicherungsbeziehungen

Angaben zu Sicherungsderivaten

In den folgenden Tabellen werden designierte Sicherungsderivate separat fiir jede Art von Sicherungs-
beziehung, Risikokategorie und Produktart dargestellt:

Positive Marktwerte designierte Sicherungsderivate

Mio. €

Fair Value-Hedges

Buchwert Nominalwert Fair Value-Anderung Buchwert Nominalwert Fair Value-Anderung
31.12.2021 31.12.2021 01.01.-31.12.2021 31.12.2020 31.12.2020 01.01.-31.12.2020
Zinsrisiko

Zins-Swaps 892 16.618 -268 1.343 16.694 181

Absicherung
Nettoinvestitionen

Wahrungsrisiko

Zins-/Wahrungs-Swaps 8 441 0 88 1.027 0
Gesamt 900 17.059 -268 1.431 17.721 181
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Negative Marktwerte designierte Sicherungsderivate
Buchwert Nominalwert Fair Value-Anderung Buchwert Nominalwert Fair Value-Anderung
31.12.2021 31.12.2021 01.01.-31.12.2021 31.12.2020 31.12.2020 01.01.-31.12.2020
Zinsrisiko

Zins-Swaps 919 14.841 -159 1.267 14.609 189
Zins- und Wahrungsrisiko
Zins-/Wahrungs-Swaps 28 119 -12 31 111 3

Mio. €
Fair Value-Hedges

Absicherung
Nettoinvestitionen

Wahrungstrisiko

Zins-/Waéhrungs-Swaps 24 670 0 - - -
Wéhrungs-Swaps 0 19 0 - - -
Gesamt 971 15.630 -171 1.298 14.720 192

In der folgenden Ubersicht erfolgt eine Darstellung der Nominalwerte der Sicherungsderivate nach
Restlaufzeiten:

31. Dezember 2021

Mio. €

Fair Value-Hedges

bis 3 Monate 1 Jahr mehr als
3 Monate bis 1 Jahr bis 5 Jahre 5 Jahre
Zinsrisiko

Zins-Swaps 1.335 3.880 19.057 7.186 31.458
Zins- und Wahrungsrisiken
Zins-/Wé&hrungs-Swaps - - 119 - 119

Absicherung Nettoinvestitionen

Wahrungsrisiko

Zins-/Wahrungs-Swaps 90 359 662 1.111
Wahrungs-Swaps 19 - - - 19
Gesamt Nominalbetrage 1.444 4.239 19.838 7.186 32.707

Die Aareal Bank wendet die Standarddnderungen aus dem ersten Teil der Auswirkungen der Reform der
Referenzzinssitze auf die Finanzberichterstattung (IBOR-Reform) im Zeitraum vor der Ablgsung eines
bestehenden Referenzzinssatzes an. Die Unsicherheiten beziehen sich auf die Absicherung von Fair Value-
Anderungen aus Zinsianderungsrisiken. Betroffen sind die Referenzzinssitze mit Laufzeiten von ein bis
sechs Monate auf der variablen Seite fur die folgenden Wahrungen AUD, CAD, DKK, EUR, SEK und USD.
Aufgrund des Wegfalls des GBP- und CHF-LIBOR zum 31. Dezember 2021 wurden alle Sicherungs-
derivate in GBP und CHF vollstandig umgestellt, sodass sich dort auch keine Unsicherheiten mehr ergeben.
Von den 32,7 Mrd. € entfallen 26,5 Mrd. € auf Referenzzinssitze, fur die noch kein offizieller Beendi-
gungstermin (cessation effective date) ausgesprochen wurde bzw. bei denen noch keine vertraglichen
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Regelungen zur Umstellung getroffen wurden. Die Aareal Bank geht auch weiterhin davon aus, dass die
Anderungen aus der IBOR-Reform (Phase 1) nicht dazu fithren, dass die Sicherungsbeziehungen aufgeldst
werden miussen.

31. Dezember 2020

bis 3 Monate 1 Jahr mehr als
3 Monate bis 1 Jahr bis 5 Jahre 5 Jahre Summe

Mio. €
Fair Value-Hedges
Zinsrisiko

Zins-Swaps 1.301 4.730 17.656 7.617 31.304
Zins- und Wahrungsrisiken

Zins-/Wahrungs-Swaps - - 111 - 111
Absicherung Nettoinvestitionen
Wéhrungsrisiko

Zins-/Wahrungs-Swaps 55 421 551 - 1.027

Wahrungs-Swaps - - - - -
Gesamt Nominalbetrage 1.356 5.151 18.318 7.617 32.442

Angaben zu gesicherten Grundgeschiften

Gesicherte Grundgeschifte Fair Value-Hedges
In den folgenden Tabellen werden gesicherte Grundgeschifte separat fir jede Art von Sicherungs-
beziehung und Risikokategorie dargestellt:

Aktive Sicherungsbeziehungen Aufgeloste Sicherungsbeziehungen

Kumuliertes Anderung des abge- Bestand
Buchwert Hedge Adjustment sicherten Fair Values Hedge Adjustments
31.12.2021 31.12.2021 01.01.-31.12.2021 31.12.2021
Mio. €

Zinsrisiko
Forderungen aus Krediten ac 7.765 8 -247 42
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 2.935 514 -114 143
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 3.617 51 -87 1
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 18.026 503 -553 37
Nachrangige Verbindlichkeiten ac 489 28 -16 2

Zins- und Wahrungsrisiko
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 156 37 -12 -
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Aktive Sicherungsbeziehungen Aufgeldste Sicherungsbeziehungen
Kumuliertes Anderung des abge- Bestand
Buchwert Hedge Adjustment sicherten Fair Values Hedge Adjustments
31.12.2020 31.12.2020 01.01.-31.12.2020 31.12.2020
Mio. €
Zinsrisiko
Forderungen aus Krediten ac 7.045 224 168 58
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 2.990 701 10 165
Geld- und Kapitalmarktforderungen fvoci 3.534 148 18 2
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 19.433 1.086 82 46
Nachrangige Verbindlichkeiten ac 818 45 -6 3
Zins- und Wahrungsrisiko
Geld- und Kapitalmarktforderungen ac 160 49 3 -

Absicherung von Nettoinvestitionen

Die Wertdnderung der wahrungsgesicherten Nettoinvestitionen in auslédndische Geschiftsbetriebe
betrug im Berichtsjahr -85 Mio. € (Vorjahr: 93 Mio. €). Der Saldo der Hedge-Ruicklage (netto) betrug
zum Jahresende -10 Mio. € (Vorjahr: 68 Mio. €).

Ergebnis aus Sicherungszusammenhéngen
Fair Value-Hedges

Im Ergebnis aus Sicherungszusammenhingen sind die folgenden Ineffektivititen aus Fair Value-Hedges
getrennt nach Risikokategorien enthalten:

01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Mio. €

Zinsrisiken -6
Zins- und Wahrungsrisiken 1
Gesamt -5

Absicherungen von Nettoinvestitionen

Die Ineffektivitaten aus wihrungsgesicherten Nettoinvestitionen in ausldndische Geschiftsbetriebe
betrugen 0 Mio. € (Vorjahr: 0 Mio. €) und wurden im Ergebnis aus Sicherungszusammenhingen erfasst.
Umgliederungen aus der Rucklage der wihrungsgesicherten Nettoinvestitionen in die Gewinn- und
Verlustrechnung gab es nicht.

Wir verweisen auch auf unsere Ausfiihrungen in den Anhangangaben (9) und (36).
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(71) Restlaufzeiten von finanziellen Verbindlichkeiten

Die folgende Ubersicht zeigt die zukiinftigen undiskontierten Zahlungsstrome der nicht derivativen

finanziellen Verbindlichkeiten und der Kreditzusagen:

Restlaufzeiten zum 31. Dezember 2021

.. .
taglich fallig 3 Monate bis 1 Jahr bis 5 Jahre 5 Jahre
Mio. €
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 605 2.884 8.593 11.362 8.489 31.933
Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 9.409 2.307 1 1 - 11.718
Nachrangige Verbindlichkeiten ac - 4 198 319 135 656
Finanzielle Verbindlichkeiten sonstiges
Geschéft ac 93 - 1 - - 94
Leasingverbindlichkeiten - 3 9 35 34 81
Finanzielle Garantien 120 - - - 2 122
Kreditzusagen 1.062 - - - - 1.062
Restlaufzeiten zum 31. Dezember 2020
bis 3 Monate 1 Jahr mehr als

taglich fallig 3 Monate bis 1 Jahr bis 5 Jahre 5 Jahre Summe
Mio. €
Geld- und Kapitalmarktverbindlichkeiten ac 1.444 1.427 6.898 10.924 8.476 29.169
Wohnungswirtschaftliche Einlagen ac 8.428 2.166 - - - 10.594
Nachrangige Verbindlichkeiten ac - 17 22 445 550 1.034
Finanzielle Verbindlichkeiten sonstiges
Geschéft ac 85 - 1 - - 86
Leasingverbindlichkeiten - 3 10 34 36 83
Finanzielle Garantien 160 - - - 2 162
Kreditzusagen 1.258 - - - - 1.258

Eine Beschreibung des mit den finanziellen Verbindlichkeiten verbundenen Liquiditatsrisikos wird im

Risikobericht des Konzernlageberichts angegeben.
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Segmentberichterstattung

(72) Geschaftssegmente der Aareal Bank
Die Aareal Bank erstellt ihre Segmentberichterstattung nach den Regelungen des IFRS 8 Geschiftssegmente.

Dem Management Approach des IFRS 8 folgend legt die Segmentberichterstattung die steuerungsrele-
vanten Finanzinformationen segmentbezogen offen, die auch vom Unternehmensmanagement regel-
maRig zur Entscheidung tber die Allokation von Ressourcen sowie zur Bewertung der Ertragskraft der
Segmente herangezogen werden.

In der Aareal Bank wurden auf Grundlage der nach den unterschiedlichen Produkten und Dienstleistungen
ausgerichteten Organisationsstruktur in Ubereinstimmung mit der internen Management-Berichterstattung
drei Geschiftssegmente bestimmt.

Das Segment Strukturierte Immobilienfinanzierungen umfasst die Immobilienfinanzierungs- und
Refinanzierungsaktivititen. In diesem Segment begleitet die Aareal Bank nationale und internationale
Kunden bei ihren Immobilieninvestitionen und ist in Europa, Nordamerika und Asien/Pazifik aktiv. Sie
bietet Finanzierungen von gewerblichen Immobilien, insbesondere von Biurogebduden, Hotels, Einzel-
handels-, Logistik- und Wohnimmobilien. Ihre besondere Stérke ist dabei die Kombination aus lokaler
Marktexpertise und branchenspezifischem Know-how. Neben Fachleuten vor Ort verfiigt die Bank tber
Expertenteams fur Logistik-, Einzelhandels- und Hotelfinanzierungen. Dies ermoglicht es der Aareal Bank,
maligeschneiderte Finanzierungskonzepte anzubieten, die den speziellen Anforderungen ihrer nationalen
und internationalen Kunden entsprechen. Die Aareal Bank zeichnet dabei insbesondere aus, dass sie
Uber direkte und langjéhrige Beziehungen zu ihren Kunden verfugt.

Die Aareal Bank ist ein aktiver Emittent von Pfandbriefen, die einen bedeutenden Anteil an ihren lang-
fristigen Refinanzierungsmitteln ausmachen. Die Qualitit der Deckungsmassen der Pfandbriefe wird
durch ein ,,Aaa“-Rating von Moody’s bestdtigt. Um einen breiten Investorenkreis anzusprechen, bedient
sich die Aareal Bank einer umfangreichen Palette von Refinanzierungsinstrumenten, darunter auch Senior-
preferred- und Senior-non-preferred-Anleihen sowie weitere Schuldscheine und Schuldverschreibungen.
Je nach Marktgegebenheit werden grof3e offentliche Emissionen oder Privatplatzierungen begeben. Zudem
generiert die Bank im Segment Banking & Digital Solutions Bankeinlagen aus der Wohnungswirtschaft,
die eine strategisch wichtige zusitzliche Refinanzierungsquelle darstellen. Dartiber hinaus verfiigt sie tiber
Einlagen institutioneller Geldmarktinvestoren.

Im Segment Banking & Digital Solutions bietet die Aareal Bank Gruppe der Wohnungs- und gewerb-
lichen Immobilienwirtschaft Dienstleistungen, Produkte und Losungen zur Optimierung digitaler Zahlungs-,
Electronic-Banking- und Cash-Management-Prozesse an. Mit BKOI vertreibt sie ein Verfahren zur auto-
matisierten Abwicklung von Massenzahlungsverkehr in der deutschen Immobilienwirtschaft. Das Verfahren
ist in lizenzierte ERP-Systeme integriert. Kunden in Deutschland konnen somit ihren Zahlungsverkehr
und ihre Kontoftihrung prozessual aus der genutzten Verwaltungssoftware heraus bearbeiten. Neben der
deutschen Wohnungs- und der gewerblichen Immobilienwirtschaft ist die deutsche Energie- und Entsor-
gungswirtschaft fur die genannten Leistungen eine zweite wichtige Kundengruppe des Segments. Dies
ermoglicht das Angebot weiterer Produkte, die die branchentibergreifende Zusammenarbeit der Zielgruppen
erleichtern und tGber durchgehende digitale Prozesse Synergieeffekte erreichen lassen. Durch die Nutzung
der Zahlungsverkehrsprodukte der Aareal Bank werden Einlagen generiert, die wesentlich zur Refinan-
zierung der Aareal Bank Gruppe beitragen.
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Im Segment Aareon betreibt der Aareon-Teilkonzern das IT-System- und -Beratungsgeschiift fur die
Wohnungs- und gewerbliche Immobilienwirtschaft. Die Aareon bietet ihren Kunden wegweisende und
sichere Losungen in den Bereichen Beratung, Software und Services zur Optimierung der IT-gestltzten
Geschiftsprozesse im digitalen Zeitalter. Die auf die jeweiligen Marktbedurfnisse zugeschnittenen ERP
(Enterprise-Resource-Planning)-Systeme konnen um weitere digitale Losungen zur Prozessoptimierung
erginzt werden. Die Vielzahl dieser integriert zusammenarbeitenden Systeme bildet das digitale Oko-
system — die ,Aareon Smart World“. Sie vernetzt Immobilienunternehmen mit Kunden, Mitarbeitern und
Geschiftspartnern sowie technische ,Gerdte” in Wohnungen und Geb3duden miteinander. Mit der Aareon
Smart World kdnnen Prozesse neu gestaltet und optimiert werden. Die Anwendungen helfen, Kosten

zu senken, ermoglichen durch die Verkntipfung aller Teilnehmer neue Geschéftsmodelle und bieten mehr
Komfort beim Dialog zwischen Mietern und Mitarbeitern der Wohnungswirtschaft.

Sowohl in Deutschland als auch international bietet die Aareon Software-Losungen an, die in verschie-
denen Betriebsarten genutzt werden konnen: Inhouse, Hosting und Software-as-a-Service (SaaS) aus
der exklusiven Aareon Cloud. Beim Aareon Cloud Computing befinden sich die Daten im zertifizierten
Aareon Rechenzentrum in Mainz, das Datensicherheit und -schutz auf hohem Niveau gewihrleistet. Der
Kunde erhilt nach erfolgreicher Beratung, Implementierung und Schulung in der Regel ein Wartungs-
modell, das den regelmifdigen Support abdeckt.

Die Ertrags- und Aufwandsposten in der Aareal Bank resultieren vornehmlich aus Transaktionen mit
konzernfremden Dritten. Diese werden direkt dem verantwortlichen Geschiftssegment zugeordnet.
Signifikante Umsatzerlose aufgrund von Geschiftsvorfllen zwischen den Segmenten sind in der Aareal
Bank nicht vorhanden. Daher wird im Folgenden auf eine Differenzierung der Umsétze in intern und
extern verzichtet. Die nicht direkt den Geschiftssegmenten zuordenbaren Verwaltungsaufwendungen
werden dem Verursachungsprinzip folgend gemal3 der internen Leistungsverrechnung segmentiert.

Der Erfolg der Geschiftssegmente wird anhand des Betriebsergebnisses und des Return on Equity (RoE)
gemessen. Der RoE gibt Auskunft Giber die Segmentrentabilitidt und wird aus der Relation von Betriebs-
ergebnis im Segment (exklusive des nicht beherrschenden Anteilen zugeordneten Ergebnisses und der
AT 1-Verzinsung) zum durchschnittlichen allokierten Eigenkapital bestimmt. Die Berechnung des allokierten
Eigenkapitals erfolgt auf Basis des Kapitalbedarfs nach Basel IV (phase-in).
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(73) Segmentergebnisse

Strukturierte Banking & Digital Aareon Konsolidierung/ Aareal Bank
Immobilien- Solutions Uberleitung Konzern
finanzierungen
01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020 § 31.12.2021 31.12.2020 § 31.12.2021 31.12.2020 § 31.12.2021 31.12.2020 § 31.12.2021 31.12.2020
Mio. €
Zinsuberschuss 560 474 43 39 -6 -1 0 0 597 512
Risikovorsorge 133 344 0 0 0 0 133 344
ProvisionsUberschuss 8 8 28 26 221 213 -12 -13 245 234
Abgangsergebnis 23 28 23 28

Ergebnis aus Finanz-
instrumenten fvpl -30 -32 0 0 0 -30 -32

Ergebnis aus Sicherungs-
zusammenhéngen -5 6 -5 6

Ergebnis aus at equity

bewerteten Unternehmen 0 2 =1l = -1 -2 1
Verwaltungsaufwand 256 227 73 68 211 188 -12 -14 528 469
Sonstiges betriebliches Ergebnis -13 -14 -1 0 2 4 0 -1 -12 -1
Betriebsergebnis 154 -99 -4 -3 5 27 0 0 155 -75
Ertragsteuern 82 -14 -1 -1 6 9 87 -6
Konzernergebnis 72 -85 -3 -2 -1 18 0 0 68 -69

Nicht beherrschenden Anteilen
zurechenbares Konzernergebnis 0 0 0 0 1 5 1 5

Eigentlmern der
Aareal Bank AG zurechen-

bares Konzernergebnis 72 -85 -3 -2 -2 13 0 0 67 -74
Allokiertes Eigenkapital 1.664 1.849 262 199 39 32 578 442 2.543 2.522
RoE nach Steuern (in %) ? 3,5 -5,4 -1,3 -1,0 -4,8 39,2 2.1 -3,6
Beschiftigte (Durchschnitt) 785 785 378 385 1.914 1.745 3.077 2.915
Segmentvermégen 36.095 34.101 12.084 10.997 549 380 48.728 45.478

' Im Hinblick auf die Steuerung erfolgt die Berechnung des allokierten Eigenkapitals flir alle Segmente ab 2021 Basis des Kapitalbedarfs nach Basel IV (phase-in).
Das bilanzielle Eigenkapital weicht hiervon ab. Das bilanzielle Eigenkapital der Aareon betragt 143 Mio. € (Vorjahr: 140 Mio. €).
2 Die Ergebniszuordnung erfolgt unter der Annahme einer zeitanteiligen Abgrenzung der Nettoverzinsung der AT1-Anleihe.
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Die erfassten Provisionsertrige aus Vertrigen mit Kunden (Umsatzerlgse i.S.d. IFRS 15) gliedern sich
wie folgt auf die Segmente auf:

Aareon Konsolidierung/ Aareal Bank
Uberleitung Konzern

Strukturierte
Immobilien-
finanzierungen

Banking & Digital
Solutions

01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020 § 31.12.2021 31.12.2020 § 31.12.2021 31.12.2020

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020

01.01.- 01.01.-
31.12.2021 31.12.2020

Mio. €

ERP-Produkte

(inkl. Zusatzprodukte) 200 197 -18 -18 182 179
Digitale Losungen 70 61 70 61
Bankgeschaft und sonstige

Téatigkeiten 10 11 35 32 0 0 45 43
Gesamt 10 11 35 32 270 258 -18 -18 297 283

(74) Ertrdge nach geografischen Markten

Mio. €

Deutschland 563 505
Sonstiges Europa 145 142
Nordamerika 120 90
Asien/Pazifik 7 6
Gesamt 835 743

Die Ertrige beinhalten den Zinstberschuss (ohne Risikovorsorge), den Provisionstiberschuss, das
Abgangsergebnis und das Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl. Die Zuordnung zu den geografischen
Mirkten erfolgt nach Sitz des Konzernunternehmens bzw. der Filiale.
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Sonstige Erlauterungen

(75) Vermogenswerte und Verbindlichkeiten

Fremdwahrungsaktiva

in Fremdwahrung

[ 31.12.2021 | 31.12.2020
Mio. €
UsSD 12.059 11.092
GBP 5.080 4.279
CAD 1.412 1.291
SEK 938 862
CHF 324 313
DKK 102 59
Sonstige 633 459
Gesamt 20.548 18.355
Fremdwéhrungspassiva

| 31122021 | 31.12.2020
Mio. €
USD 12.047 11.106
GBP 5.095 4.359
CAD 1.398 1.289
SEK 931 855
CHF 323 311
DKK 102 59
Sonstige 627 452
Gesamt 20.523 18.431

(76) Nachrangige Vermdgenswerte

Nachrangige Vermogenswerte stehen im Fall der Insolvenz oder der Liquidation des Emittenten im
Rang den Forderungen aller anderen Gldubiger nach. Im Geschiftsjahr 2021 bestanden 309 Mio. €

nachrangige Vermogenswerte (Vorjahr: 350 Mio. €).
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Geschéaftsbericht 2021 Aareal Bank Konzern

(77) Leasing-Verhaltnisse

Leasing-Nehmer-Verhéltnisse

Die folgende Ubersicht zeigt die Entwicklung der Nutzungsrechte aus Leasing-Verhiltnissen, bei denen
die Aareal Bank Gruppe als Leasing-Nehmer auftritt.

2021 2020
Nutzungsrechte Nutzungsrechte
Nutzungsrechte an Betriebs- Nutzungsrechte an Betriebs-
an Grundstiicken und Geschifts- an Grundstiicken und Geschifts-
und Gebauden ausstattung und Gebauden ausstattung Gesamt
Mio. €
Anschaffungskosten
Stand 01.01. 67 6 73 69 7 76
Zugénge 10 3 13 5 4 9
Umbuchungen - - - -2 0 -2
Abschreibungen 6 1 7 5 2
Abgéange 3 10 3
Veranderung
Konsolidierungskreis 2 0 2 4 - 4
Wechselkursverédnderungen 2 2 -2 -2
Stand 31.12. 68 5 73 67 6 73

Die Nutzungsrechte sind innerhalb der Sachanlagen bilanziert.

Die Aareal Bank Gruppe mietet insbesondere Immobilien, bei denen zum Teil Idngerfristige Mietvertrage
mit hinreichend sicheren Verlangerungsoptionen von bis zu zehn Jahren bestehen. Bei den Leasing-
Verhiltnissen wurden keine wesentlichen Restwertgarantien vereinbart.

Die gesamten Zahlungsmittelabfliisse der aktuellen Periode aus Leasing-Nehmerverhiltnissen betragen
zum Bilanzstichtag 17 Mio. € (Vorjahr: 14 Mio. €).

In den Aufwendungen und Ertragen des Aareal Bank Konzerns sind folgende Betridge aus Leasing-
Nehmerverhidltnissen enthalten:

[ 31.12.2021 | 31.12.2020
Mio. €
Zinsaufwendungen flr Leasing-Verbindlichkeiten 2 2
Aufwand fUr kurzfristige Leasing-Verhéltnisse 2 2
Aufwand fir geringwertige Leasing-Verhéltnisse 0 1
Ertrag aus Unter-Leasing von Nutzungsrechten 0 1

Im Geschiftsjahr 2021 wurden keine wesentlichen variablen Leasing-Zahlungen vereinbart
(Vorjahr: = Mio. €).
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Die Angabe zu den zukiinftigen undiskontierten Zahlungsstromen aus Leasing-Verbindlichkeiten nach
ihren Filligkeiten erfolgt in der Anhangangabe ,Restlaufzeiten von finanziellen Verbindlichkeiten®.

Leasing-Geberverhéltnisse

Die Aareal Bank Gruppe tritt als Leasing-Geber bei der Vermietung von Immobilien auf. Die wesentlichen
Mietvertrige sind als Operating-Leasing zu klassifizieren. Die durch den Konzern vermieteten Immobilien
werden im Bilanzposten Sonstige Aktiva ausgewiesen. Nicht alle im Bilanzposten Sonstige Aktive ausge-
wiesenen Immobilien sind vermietet. Die Risiken dieser Immobilien werden in das Immobilienrisikomanage-
ment einbezogen.

Die Ertrige aus Operating-Leasing-Verhiltnissen betrugen im Berichtsjahr 12 Mio. € (Vorjahr: 9 Mio. €).
Sie werden linear Gber die Dauer der Leasing-Verhiltnisse in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

Die folgende Ubersicht zeigt die zukiinftigen undiskontierten Zahlungen aus Operating-Leasing-
Verhiltnissen nach ihren Filligkeiten, bei denen die Aareal Bank Gruppe als Leasing-Geber auftritt.

Mio. €

Bis 1 Jahr 9 6
Langer als 1 Jahr und bis 5 Jahre 19 14
Langer als 5 Jahre 6 6
Gesamt Mindest-Leasing-Zahlungen 34 26

(78) Eventualverbindlichkeiten und Kreditzusagen

Mio. €

Eventualverbindlichkeiten 122 163

Kreditzusagen 1.062 1.258
davon unwiderruflich 740 896

Unter den Eventualverbindlichkeiten sind unwiderrufliche Zahlungsverpflichtungen aus der Bankenabgabe
und gegentiber der Entschadigungseinrichtung deutscher Banken ausgewiesen. Diese und die unter
Kreditzusagen angegebenen Werte stellen das maximale Ausfallrisiko dar, dem die Aareal Bank Gruppe
zum Ende der Berichtsperiode ausgesetzt ist.

Dartiber hinaus bestehen Rechtsstreitigkeiten, die die Bank nach rechtlicher Prafung mit einer Gberwie-
genden Erfolgswahrscheinlichkeit bewertet. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um Rechtsstreitigkeiten
mit Kreditnehmern oder ehemaligen Kreditnehmern, die Schadenersatz gegen die Bank geltend machen.
Sie sind in der obigen Tabelle wahrscheinlichkeitsgewichtet mit einem Betrag von 27 Mio. € (Vorjahr:
92 Mio. €) enthalten, aber werden nicht passiviert. Das maximale Ausfallrisiko schitzen wir auf einen
mittleren zweistelligen Millionenbetrag. Die Verfahrensdauer ist abhéngig von der Komplexitdt und den
maoglichen Rechtsmitteln in jedem einzelnen Prozess. Ebenso kann die endgtltige Hohe im Falle einer
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Niederlage in Abhingigkeit von der Verfahrensdauer und den Rechtsmitteln erheblich variieren.
Erstattungen konnen sich aus Prozesskosten ergeben.

Im Berichtsjahr wurden auch die steuerlichen Risiken erstmals wahrscheinlichkeitsgewichtet mit 37 Mio. €
in die Eventualverbindlichkeiten einbezogen. Sie resultieren aus der unterschiedlichen Beurteilung steuer-
licher Sachverhalte und moglicher Rechtsdnderungen. Demgegeniber stehen in etwas geringerem
Umfang auch Chancen. Das maximale steuerliche Risiko schitzen wir auf einen niedrigen dreistelligen
Millionenbetrag.

Somit unterliegt auch die Bilanzierung von Eventualverbindlichkeiten Schétzunsicherheiten.

(79) Eigenmittel und Kapitalmanagement

Die Aareal Bank Gruppe unterliegt in Bezug auf die Einhaltung von Mindestkapitalquoten den Eigenmittel-
vorschriften der Capital Requirements Regulation (CRR), der Capital Requirements Directive IV (CRD 1V),
dem Kreditwesengesetz und der Solvabilititsverordnung (SolvV). Die Aareal Bank hat auf konsolidierter
Basis eine SREP-Gesamtkapitalanforderung (Total SREP Capital Requirement — TSCR) in 2022 in Hohe
von 10,75 % zu erfiillen (2021: 10,25 %). Dies beinhaltet eine zusitzliche Eigenmittelanforderung (Pillar 2
Requirements — P2R) in Hohe von 2,75 %, die in Form von jeweils mindestens 56,25 % hartem Kern-
kapital und 75 % Kernkapital vorzuhalten ist. Der Anstieg resultiert daraus, dass insbesondere der Gewerbe-
immobilienmarkt von der Covid-19-Pandemie betroffen ist. Fur die Aareal Bank ergibt sich in 2022 eine
Gesamtkapitalanforderung (Overall Capital Requirement — OCR) in Héhe von 13,25 % (2021: 12,75 %),
welche sich aus dem TSCR zuziglich des Kapitalerhaltungspuffers von 2,5% und des aktuell giltigen
antizyklischen Kapitalpuffers von 0,0 % (2021: 0,0 %) ergibt. Beide Puffer sind jeweils in Form von hartem
Kernkapital vorzuhalten. Zusitzlich haben einige Linder bereits eine (Wieder-)Einfiihrung des anti-
zyklischen Kapitalpuffers angekiindigt, der aufgrund der Covid-19-Pandemie in nahezu allen Lindern
ausgesetzt worden war. So sieht beispielsweise das von der BaFin im Januar 2022 beschlossene ,makro-
prudenzielle MalRnahmenpaket” eine Re-Aktivierung des antizyklischen Kapitalpuffers fur in Deutschland
belegene Risikopositionen sowie die erstmalige Aktivierung eines sektoralen Systemrisikopuffers fur mit
Wohnimmobilien besicherte Kredite im Jahr 2023 vor. Dies wird fiir die Bank zu steigenden Kapitalpuffer-
anforderungen ftihren.

Ziele des Kapitalmanagements sind sowohl die Optimierung der Kapitalbasis als auch eine unter Risiko-/
Ertragsaspekten effiziente Kapitalallokation auf die einzelnen Geschiéftsfelder. Als steuerungsrelevante
Kennzahl hat die Aareal Bank vorbehaltlich weiterer regulatorischer Anderungen die harte Kernkapital-
quote (CET 1-Basel IV (phase-in)) festgelegt. Die Steuerung der Kapitalquoten erfolgt durch die Erwirt-
schaftung von Uberschiissen, eine aktive Dividendenpolitik, die Optimierung der Kapitalstruktur und ein
effizientes Management von Risikoaktiva.

Im Rahmen des Kapitalmanagements erfolgt regelmiRig eine Vorschaurechnung, aus der die Verdnde-
rungen der einzelnen Kapitalbestandteile und der gewichteten Risikoaktiva sowie der sich daraus erge-
benden Kapitalquoten hervorgehen. Hiertiber wird regelmiRig im Rahmen des Managementreportings an
den Vorstand berichtet. Die strategische Zuordnung von Kapital auf die einzelnen Geschiftsfelder ist in
den jahrlichen Gesamtplanungsprozess der Gruppe eingebunden.
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Die Eigenmittel” nach Basel IV — phase in — der Aareal Bank Gruppe setzen sich wie folgt zusammen:

[ 31.12.2021 | 31.12.2020

Mio. €
Kernkapital (T1)
Gezeichnetes Kapital und Kapitalricklage 900 900
Anrechenbare Gewinnrlicklagen 1.804 1.782
Kumuliertes sonstiges Ergebnis -127 -180
Abzugsposten vom harten Kernkapital -250 -216
Summe Hartes Kernkapital (CET 1) 2.327 2.286

AT1-Anleihe 300 300
Summe Zusétzliches Kernkapital (AT1) 300 300
Summe Kernkapital (T1) 2.627 2.586
Erganzungskapital (T2)

Nachrangige Verbindlichkeiten 346 752

Sonstiges 48 57
Summe Ergdnzungskapital (T2) 394 809
Eigenmittel (TC) 3.021 3.395

Die Schitzung der gewichteten Risikoaktiva (RWA) basiert auf der aktuellen CRR zuzglich der Anfor-
derungen des revised AIRBA fur das gewerbliche Immobilienkreditgeschift und der Entwurfsfassung zur
europiischen Umsetzung von Basel IV der Europédischen Kommission (KOM) vom 27. Oktober 2021.
Dabei wird ein Sicherheitspuffer (Beibehaltung des Skalierungsfaktors 1,06 in den AIRBA-Risikogewichten;
Beibehaltung Risikogewicht 370 % innerhalb der IRBA-Forderungsklasse Beteiligungen) fiir Unsicherheiten
in Bezug auf den kinftigen finalen Regelungstext der CRR Ill sowie die Umsetzung weiterer regulatori-
scher Anforderungen (wie die EBA Requirements fiir interne Siule 1-Modelle) berticksichtigt. Mit Inkraft-
treten von Basel IV am 1. Januar 2025 erfolgt die RWA-Ermittlung auf Basis der dann finalisierten euro-
pdischen Vorgaben und unter Berticksichtigung eines ,higher of“-Ansatzes zwischen dem revised AIRBA
und dem revised KSA phase-in Output-Floor.

Aufteilung Risikogewichtete Aktiva (RWA)? nach Basel IV - phase in -

Risikogewichtete Eigenmittel- Risikogewichtete Eigenmittel-
Positionsbetrage anforderungen Positionsbetrage anforderungen
(RWA) Gesamt (RWA) Gesamt
31.12.2021 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2020

Mio. €
Kreditrisiko (ohne Gegenparteiausfallrisiko) 11.305 904 11.355 909
Gegenparteiausfallrisiko 381 31 517 41
Marktrisiko® k. A. k.A. 87 7
Operationelles Risiko 1.131 91 1.236 99
Gesamt 12.817 1.026 13.195 1.056

7 31. Dezember 2021: exklusive geplanter Dividende von 1,60 € je Aktie im Jahr 2022 fur das Geschaftsjahr 2021 einschlieBlich der in 2021 nicht ausgeschlitteten 1,10 € je Aktie
sowie zeitanteiliger Abgrenzung der Nettoverzinsung der AT1-Anleihe. Die Gewinnverwendung steht unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Hauptversammilung.
31. Dezember 2020: exklusive geplanter Dividende von 1,50 € je Aktie im Jahr 2021 und zeitanteiliger Abgrenzung der Nettoverzinsung der AT1-Anleihe. Da die Angaben im Vorjahr

nach Basel lll gemacht wurden, wurden die Vorjahreszahlen angepasst.

Die SREP-Empfehlungen zum NPL-Bestand und die NPL-Guidelines der EZB fur die aufsichtsrechtliche Kapitaldeckung neuer NPLs sowie ein zusatzlich freiwilliger und

vorsorglicher Kapitalabzug flr regulatorische Unsicherheiten aus EZB-Priifungen wurden ber{icksichtigt.
2 Da die Angaben im Vorjahr nach Basel Ill gemacht wurden, wurden die Vorjahreszahlen angepasst.

3 Eine Ermittlung des Marktrisiko war nicht erforderlich, da geméB Art. 351 CRR die Summe der gesamten Nettofremdwahrungsposition 2 % der Eigenmittel nicht Uberstieg.
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(80) Angaben zur Vergiitung
Vorstand und Aufsichtsrat

Im Geschiftsjahr 2021 beliefen sich die Gesamtbeziige des Vorstands ohne Versorgungsleistungen
aus Pensionszusagen auf 9 Mio. € (Vorjahr: 10 Mio. €), davon entfielen 4 Mio. € (Vorjahr: 4 Mio. €)
auf variable Vergitungsbestandteile.

An ehemalige, einschlieBlich der im Berichtsjahr ausgeschiedenen Mitglieder des Vorstands bzw. deren
Hinterbliebene wurden im Jahr 2021 8 Mio. € (Vorjahr: 2 Mio. €) Versorgungsleistungen gezahlt.

Die Pensionsverpflichtungen aus Zusagen gegeniiber aktiven und fritheren Mitgliedern des Vorstands
betrugen am 31. Dezember 2021 insgesamt 65 Mio. € (Vorjahr: 70 Mio. €). Davon entfielen auf die zum
Abschluss des Berichtsjahres aktiven Mitglieder des Vorstands 11 Mio. € (Vorjahr: 34 Mio. €) und auf
die ehemaligen, einschlieBlich der im Berichtsjahr ausgeschiedenen Mitgliedern des Vorstands bzw. deren
Hinterbliebenen 55 Mio. € (Vorjahr: 37 Mio. €).

Die Gesamtvergutung fur die Mitglieder des Aufsichtsrats fur das Geschéftsjahr 2021 betrug 2 Mio. €
(Vorjahr: 2 Mio. €). Die Vergtitung fur ein Geschiftsjahr wird einen Monat nach Ablauf des jeweiligen
Geschiftsjahres fillig.

Beziige der Mitglieder des Managements in Schliisselpositionen

Unter Mitgliedern des Managements in Schlisselpositionen werden im Aareal Bank Konzern die
Mitglieder der Geschiftsfihrungs- und Aufsichtsorgane der Aareal Bank AG verstanden.

Die Gesamtbeziige der Mitglieder des Managements in Schlisselpositionen stellen sich wie folgt dar:

Tsd. €

Kurzfristig féllige Leistungen 7.542 8.193
Leistungen nach Beendigung des Arbeitsverhéltnisses 4176 3.957
Andere langfristig fallige Leistungen 1.112 967
Leistungen aus Anlass der Beendigung des Arbeitsverhéltnisses = -
Anteilsbasierte Vergttung 2.377 1.985
Gesamt 15.207 15.102

Als Leistungen nach Beendigung des Arbeitsverhdltnisses werden der aus den Pensionsriickstellungen ftr
die im Geschiftsjahr aktiven Vorstandsmitglieder resultierende Dienstzeitaufwand (service cost) und der
nachzuverrechnende Dienstzeitaufwand (past service cost) ausgewiesen. Die Vorjahresangabe wurde ent-
sprechend angepasst.

Die Ruickstellungen ftir Pensionsverpflichtungen fiir Mitglieder des Managements in Schliisselpositionen
betrugen zum 31. Dezember 2021 insgesamt 32 Mio. € (Vorjahr: 34 Mio. €).
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Angaben zur anteilsbasierten Vergiitung

Anteilsbasierte Vergiitung fiir Risikotrager

Bei Risikotrdgern, deren variable Verglitung eine Freigrenze tbersteigt, wird ein Teil der variablen Ver-
glitung als anteilsbasierte Vergtitung, deren Hohe bei Auszahlung von der Entwicklung des Aktienkurses
der Aareal Bank AG abhingig ist, gewdhrt. Dabei wird zwischen einem sofort filligem Aktienbonus mit
Haltefrist (20 % bis 30 % der variablen Vergtitung) und aufgeschobener anteilsbasierter Vergiitung (ebenso
20% bis 30 % der variablen Vergtitung) unterschieden. Der Zurtickbehaltungszeitraum der aufgescho-
benen anteilsbasierten Vergiitung betrigt drei bis funf Jahre, wobei die Auszahlung — wiederum jeweils
nach einer Haltefrist — jéhrlich pro rata temporis erfolgt. Die Auszahlung erfolgt iblicherweise durch
Barausgleich. Bis zur Auszahlung der anteilsbasierten Verguitungsbestandteile unterliegen diese zudem
definierten Malus-Bedingungen, die eine nachtrigliche Ktirzung bis hin zum vollstindigen Wegfall ermog-
lichen. Anteilsbasierte Vergtitungselemente, die nach 2017 gewihrt wurden, konnen zudem in bestimmten
Situationen zurtickgefordert werden (,Clawback®).

Fur die Mitglieder des Vorstands gelten diese Regelungen ebenso, wobei der Zuriickbehaltungszeitraum
seit dem Geschiftsjahr 2018 mindestens funf Jahre und die aufgeschobene anteilsbasierte Vergitung
mindestens 35 % betrdgt. Zudem erhoht sich der Zurtickbehaltungszeitraum fiir neu eintretende Vorstands-
mitglieder fiir das erste Jahr der Tatigkeit auf sieben Jahre und fiir das zweite Jahr auf sechs Jahre. Ab
dem dritten Jahr der Tatigkeit betrdgt der Zuriickbehaltungszeitraum ftinf Jahre.

Bewertungsmodell und Bewertungsannahmen

Die sich aus anteilsbasierten Vergtitungsvereinbarungen zum Bilanzstichtag ergebenden Verpflichtungen
entsprechen der gewihrten Verglitung jeweils abgezinst auf den Bilanzstichtag. Der Abzinsungszeitraum
entspricht dem Zeitraum vom Bilanzstichtag bis zum jeweils frihestmoglichen Austibungs- bzw. Aus-
zahlungszeitpunkt pro Plan und pro Tranche. Die Abzinsung erfolgt mit dem zum Bilanzstichtag je nach
Laufzeit giiltigen Euribor-Swap-Satz.

Umfang der anteilsbasierten Vergiitungstransaktionen mit Barausgleich
Der Gesamtbestand an ausstehenden virtuellen Aktien aus den bestehenden anteilsbasierten Vergiitungs-
vereinbarungen hat sich wie folgt entwickelt:

Anzahl (Sttick)

Bestand (ausstehend) per 01.01. 703.561 699.743
in der Berichtsperiode gewahrt 254.153 313.908
in der Berichtsperiode verfallen - -
in der Berichtsperiode ausgelbt 3083.649 310.090
Bestand (ausstehend) per 31.12. 654.065 703.561

davon: ausUbbar - -

Zum Bilanzstichtag belief sich der Gesamtbetrag der in der Berichtsperiode gewdhrten virtuellen Aktien
auf 7 Mio. € (Vorjahr: 6 Mio. €).

Die in der Berichtsperiode ausgetibten virtuellen Aktien wurden zu einem gewichteten durchschnittlichen
Kurs der Aktie der Aareal Bank AG in Hohe von 22,28 € (Vorjahr: 25,38 €) umgetauscht.
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Auswirkungen auf die Ertragslage

Im Geschiftsjahr 2021 ergab sich ein Gesamtaufwand aus anteilsbasierten Verglitungstransaktionen in
Hohe von 6 Mio. € (Vorjahr: Gesamtertrag in H6he von 2 Mio. €). Die Verpflichtung aus anteilsbasierten
Vergiitungstransaktionen belduft sich zum 31. Dezember 2021 auf 26 Mio. € (Vorjahr: 19 Mio. €). Sie
wird in der Bilanz unter dem Posten Riickstellungen ausgewiesen.

Managment Equity Programm

Die Aareal Bank hat im Berichtsjahr zusammen mit Advent International ein Management Equity-
Programm (MEP) fiir die Aareon aufgesetzt und gemifd ihrem Anteil Aareon Aktien mit einem Marktwert
von 6 Mio. € in eine Managementbeteiligungsgesellschaft eingebracht, an der sich einzelne Personen des
Aareon-Managements und unabhingige Mitglieder des Advisory Boards ebenfalls zum Marktwert mit

4 Mio. € beteiligt haben. Die verbleibenden Aktien konnen zu einem spiteren Zeitpunkt ausgegeben
werden.

Bei VerduRerung der Aareon fuihrt das Programm je nach Wertentwicklung der Aareon zu einem Gewinn
oder Verlust der Teilnehmer in Form von Aareon-Aktien (equity-settled). Die Anspriiche werden quartarlich
in einem Zeitraum von funf Jahren erdient. Die Gewinnschwelle liegt bei rund 60 % Wertzuwachs und
wird um eine Mindestverzinsung von 12 % p.a. erhoht. Uber der Gewinnschwelle partizipiert das Manage-
ment mit einem Hebel an einem potenziellen VerdufRerungsgewinn.

Die Bewertung des Programms erfolgte auf Basis eines Optionspreismodells mit einer angenommenen
Laufzeit von tber funf Jahren und einer historischen Volatilitdt von rund 30 %.

(81) Angaben zu Geschaften mit nahe stehenden Personen und Unternehmen
gemaB IAS 24

Zu dem Kreis der dem Aareal Bank Konzern nahe stehenden Personen zdhlen die Mitglieder der Ge-
schiftsfuhrungs- und Aufsichtsorgane der Aareal Bank AG (siehe vorherige Anhangangabe) und die diesen
Personen jeweils zuordenbaren nahen Familienangehorigen. Der Kreis der dem Aareal Bank Konzern
nahe stehenden Unternehmen setzt sich aus den in Anhangangabe (90) ,Liste des Anteilsbesitzes*
genannten Unternehmen zusammen. Konzerninterne Forderungen und Verbindlichkeiten sowie Aufwen-
dungen und Ertrige, die konsolidiert werden, werden hier nicht dargestellt.

Die folgende Ubersicht zeigt die Salden bestehender Geschifte mit nahe stehenden Personen und

Unternehmen:

| 31122021 | 31.12.2020
Mio. €
Vorstand - -
Aufsichtsrat - -
Sonstige nahe stehende Personen und Unternehmen 16 20

Gesamt 16 20
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Der Posten Sonstige nahe stehende Personen und Unternehmen beinhaltet ein Darlehen von 16 Mio. €,
das unserer Beteiligung Mount Street Group Limited zu markttblichen Konditionen zur Verfligung
gestellt wurde. Dariiber hinaus bestehen 0,2 Mio. € Forderung gegeniiber dem Konsortium BauGrund/
TREUREAL.

Die Aareal Bank hat zusammen mit Advent International ein Management Equity-Programm (MEP)

fir die Aareon aufgesetzt und gemafd ihrem Anteil Aareon-Aktien mit einem Marktwert von 6 Mio. €

in eine Managementbeteiligungsgesellschaft eingebracht, an der sich einzelne Personen des Aareon-
Managements und unabhingige Mitglieder des Advisory Boards ebenfalls zum Marktwert beteiligt haben.

Dartber hinaus wurden im Berichtszeitraum keine wesentlichen Geschiftsvorfille im Sinne des IAS 24
getdtigt.

(82) Ereignisse nach dem Bilanzstichtag (Nachtragsbericht)

Fur das freiwillige offentliche Ubernahmeangebot der Atlantic BidCo GmbH vom 17. Dezember 2021,
einer indirekt von den Finanzinvestoren Advent International Corporation und Centerbridge Partners, L.P
und anderen Investoren gehaltenen Gesellschaft, wurde die erforderliche Mindestannahmeschwelle nicht
erreicht. Es wurde somit hinfillig.

Sanktionen im Ukraine-Konflikt konnten dazu fiihren, dass unser im Abbau befindliches, verbliebenes
Russland-Exposure von rund 200 Mio. € (besichert) aufgrund staatlicher MaBnahmen maglicherweise nicht
bedient werden kann (Transferrisiko). Eine Schatzung der finanziellen Auswirkungen zum Aufstellungs-
zeitpunkt war noch nicht moglich.

Weitere wesentlichen Sachverhalte, tiber die an dieser Stelle zu berichten wire, ergaben sich nach dem
Ende der Berichtsperiode nicht.

(83) Haftungsverhéltnisse

Gegenuiber der Monetary Authority of Singapore hat sich die Aareal Bank AG durch eine Patronats-
erklarung verpflichtet, daftir Sorge zu tragen, dass die Aareal Bank Asia Ltd. jederzeitig ihre Verpflichtungen
erfillen wird.

(84) Angaben nach § 160 Abs. 1 Nr. 8 AktG

Nach dem Wertpapierhandelsgesetz muss jeder Anleger, der durch Erwerb, VerduRerung oder auf sonstige
Weise bestimmte Anteile an Stimmrechten erreicht, Giberschreitet oder unterschreitet, dies der Gesell-
schaft und der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht anzeigen. Der niedrigste Schwellenwert fuir
diese Anzeigepflicht betragt 3 %. Die Aktien der Aareal Bank AG befinden sich zu 100 % in Streubesitz.
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Zum 31. Dezember 2021 waren uns folgende Aktiondre bekannt, die gemiR § 33 Abs. | WpHG einen

Stimmrechtsanteil von mindestens 3 % halten:

Stimmrechts-
anteile aus Aktie

Schwellenberiihrung
laut Meldung am

Meldepflichtiger

Morgan Stanley Wilmington, Delaware 10,11% 25. November 2021
Deka Frankfurt 9,60 % 22. Mai 2018
vBL" Karlsruhe 6,50% 3. Februar 2015
Daniel KFetinsky (Vesa Equity Investment S.ar.l.) 7,80% 10. November 2021
Klaus Umek (Petrus Advisers Investments Fund L.P)

5,35% 17. August 2021
Till Hufnagel (Petrus Advisers Investments Fund L.P.)?
Igor Kuzniar

5,06 % 23. April 2020
Teleios Global Opportunities Master Fund Ltd.® George Town
Janus Henderson Group plc St. Helier 4,96 % 13. Dezember 2021
Talomon Capital Limited London 3,46 % 25. Oktober 2021
Dimensional Holdings Inc. Austin, Texas 3,13% 1. Dezember 2021

" Anteile werden von der Deka verwaltet und sind im Anteil der Deka enthalten.
2 Anteile werden auch Klaus Umek zugerechnet und entsprechen daher seinem Anteil.
3 Anteile werden auch Igor Kuzniar zugerechnet und entsprechen daher seinem Anteil.

(85) Entsprechenserkldrung gemas § 161 AktG

Die Entsprechenserkldrung gemiRR § 161 AktG wurde seitens des Vorstands und des Aufsichtsrats
der Aareal Bank AG abgegeben und den Aktionédren zuginglich gemacht. Sie ist auf der Internetseite
der Gesellschaft unter www.aareal-bank.com/ueber-uns/corporate-governance/entsprechenserklaerung-

gemaess- 161-aktg/ verdffentlicht.

(86) Beschiftigte

Die Zahl der Beschéftigten im Aareal Bank Konzern stellt sich wie folgt dar:

- Durchschnitt Durchschnitt
01.01.-31.12.20212 31.12.2020" 01.01.-31.12.20202
Angestelite 2.905 2.817 2.751
Leitende Angestellte 172 165 164
Gesamt 3.077 2.982 2915
davon: Teilzeitbeschaftigte 586 584 567

" Darin nicht enthalten sind 30 Beschaftigte des Hotelbetriebs (31.12.2020: 35 Beschaftigte).
2 Darin nicht enthalten sind 88 Beschaftigte des Hotelbetriebs (01.01.- 31.12.2020: 52 Beschéaftigte).


https://www.aareal-bank.com/ueber-uns/corporate-governance/entsprechenserklaerung-gemaess-161-aktg/
https://www.aareal-bank.com/ueber-uns/corporate-governance/entsprechenserklaerung-gemaess-161-aktg/
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(87) Art und Umfang der Beziehungen mit nicht konsolidierten strukturierten Einheiten

Gemifs IFRS 12.24 sind Art und Umfang der Beziehungen zu nicht konsolidierten strukturierten Einheiten
sowie die Art und Anderung der Risiken aus diesen Beziehungen im Konzerabschluss anzugeben. Eine
Beziehung zu einer strukturierten Einheit ergibt sich aus einem vertraglichen und/oder nicht-vertraglichen
Engagement, die den Konzern zum Empfang von variablen Rackflissen aus den maRgeblichen Titigkeiten
der strukturierten Einheit berechtigen. Beispiele daftir sind der Besitz von Eigenkapital- oder Schuld-
instrumenten von strukturierten Einheiten oder die Bereitstellung von Finanzmitteln, Besicherungen und
Garantien an strukturierte Einheiten.

Strukturierte Einheiten sind Gesellschaften, bei denen Stimmrechte oder vergleichbare Rechte nicht der
dominierende Faktor bei der Beherrschung der Gesellschaft sind. Die maRgeblichen Tatigkeiten der struk-
turierten Einheiten werden durch vertragliche Vereinbarungen bestimmt und etwaige Stimmrechte betreffen
nur administrative Aufgaben. Strukturierte Einheiten sind dadurch gekennzeichnet, dass sie oft tber limi-
tierte Aktivititen, ein eng gefasstes und genau definiertes Ziel und/oder unzureichendes Eigenkapital ver-
fugen. Weiterhin kann es sich um Finanzierungen in Form zahlreicher vertraglich verkntpfter Instrumente
fur Investoren handeln, um Kredit- oder andere Risiken (Tranchen) zu biindeln. Beispiele fiir strukturierte
Einheiten sind Verbriefungsvehikel, forderungsbesicherte Finanzierungen und einige Investmentfonds.

Die Aareal Bank Gruppe interagiert im Wesentlichen mit strukturierten Einheiten aus den Bereichen offene
Immobilienfonds und Leasing-Objektgesellschaften. Dabei stellt der Konzern Finanzierungen an struktu-
rierte Einheiten in Form von Darlehen oder Garantien zur Verfugung. In der nachfolgenden Tabelle werden
unter ,Sonstige” vom Konzern getitigte strategische Investments und das Management Equity-Programm
(MEP) fur die Aareon dargestellt. Die Leasing-Objektgesellschaften wurden von Dritten fir die Finanzie-
rung bestimmter Transaktionen gegriindet und werden in der Rechtsform einer GmbH & Co KG gefihrt.
Die Aareal Bank Gruppe stellte im Berichtszeitraum und im Vorjahr keine nicht vertraglich begriindete
Unterstlitzung fur nicht konsolidierte strukturierte Einheiten zur Verfugung,

In der folgenden Tabelle werden soweit relevant die Buchwerte der von der Aareal Bank Gruppe zum
Bilanzstichtag angesetzten Vermogenswerte und Schulden sowie auf3erbilanziellen Risikopositionen, die
sich auf nicht konsolidierte strukturierte Einheiten beziehen, dargestellt. Die Buchwerte der Vermogenswerte
und auferbilanziellen Positionen entsprechen dem maximalen Verlustrisiko des Konzerns aus Beziehungen
zu nicht konsolidierten strukturierten Unternehmen (ohne Berticksichtigung von Sicherheiten). Die Grofie
der strukturierten Einheiten wurde bei offenen Immobilienfonds und Sonstige anhand des Nettofondver-
mogens und bei Leasing-Objektgesellschaften anhand der Bilanzsumme der Gesellschaft ermittelt.

31. Dezember 2021

Mio. €

Offene Leasing-Objekt-
Immobilienfonds gesellschaften
Vermdgenswerte

Forderungen aus Krediten 30 16 8 54

AuBerbilanzielle Risikopositionen

Kreditzusagen und Garantien (nominal) - - 2 2

Bandbreite der GréBe von 242 Mio. €- 3 Mio. €- 1 Mio. €-
strukturierten Einheiten 1.247 Mio. € 47 Mio. € 36 Mio. €
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31. Dezember 2020

Offene Leasing-Objekt-

Immobilienfonds gesellschaften Sonstige Summe

Mio. €
Vermdgenswerte

Forderungen aus Krediten 31 17 4 52
AuBerbilanzielle Risikopositionen

Kreditzusagen und Garantien (nominal) - - 2 2
Bandbreite der GréBe von 167 Mio. €- 5 Mio. €- 1 Mio. €-
strukturierten Einheiten 896 Mio. € 47 Mio. € 11 Mio. €

(88) Angaben zu wesentlichen nicht beherrschenden Anteilen

Advent International hilt rund 30 % der Anteile an der Aareon AG. Die Anteile sind stimmberechtigt.
Das auf den Minderheitenanteil entfallende Konzernergebnis betrug 3 Mio. € (Vorjahr: 5 Mio. €). Das
Segmentvermdgen der Aareon vor Konsolidierung betrigt 549 Mio. € (Vorjahr: 380 Mio. €). Es entfillt
mit 361 Mio. € auf immaterielle Vermogenswerte (Vorjahr: 173 Mio. €), mit 73 Mio. € auf finanzielle
Vermogenswerte (Vorjahr: 92 Mio. €) und mit 71 Mio. € auf Sachanlagen (Vorjahr: 72 Mio. €) und ist
mit 209 Mio. € eigenkapitalfinanziert (Vorjahr: 201 Mio. €). Daneben bestehen noch 62 Mio. € Leasing-
verbindlichkeiten (Vorjahr: 62 Mio. €) und 54 Mio. € Riickstellungen (Vorjahr: 54 Mio. €). Fiir weitere
Details verweisen wir auf die Segmentdarstellungen zur Aareon.

(89) Country-by-Country-Reporting

Bei den Offenlegungsanforderungen handelt es sich um Angaben zum Sitz, Umsatz, Gewinn oder Verlust,
zu Steuern auf Gewinn oder Verlust, zu erhaltenen 6ffentlichen Beihilfen sowie Lohn- und Gehalts-
empfingern der Aareal Bank AG nebst Auslandsfilialen und in- und ausldndischen Tochtergesellschaften
des bilanziellen Konsolidierungskreises vor Konsolidierung.

Dabei werden die Niederlassungen, zu denen wir neben den Tochtergesellschaften auch die Auslands-
filialen der Aareal Bank AG z&hlen, unseren drei Geschiftssegmenten ,Strukturierte Immobilienfinanzie-
rungen®, ,Banking & Digital Solutions“ und ,Aareon® zugeordnet.

Das als UmsatzgroRe herangezogene operative Ergebnis der jeweiligen Niederlassungen wird als Summe
aus folgenden Komponenten der Gewinn- und Verlustrechnung nach IFRS definiert:

e Zinsliberschuss (ohne Risikovorsorge),

¢ Provisionstberschuss,

¢ Abgangsergebnis,

e Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl,

e FErgebnis aus Sicherungszusammenhingen,

e FErgebnis aus at equity bewerteten Unternehmen,
¢ Sonstiges betriebliches Ergebnis.

Bei den offengelegten Steuern handelt es sich um den Steueraufwand nach IFRS.
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Die Anzahl der Lohn- und Gehaltsempfinger bezieht sich auf die im Geschiftsjahr durchschnittlich

beschiiftigten Vollzeitiquivalente.

In der folgenden Ubersicht sind alle Lander ausgewiesen, in denen sich die Aareal Bank AG nebst Aus-
landsfilialen und Tochtergesellschaften niedergelassen hat. Hinsichtlich der Zuordnung der einzelnen
Tochtergesellschaften zu ihrem jeweiligen Sitzland verweisen wir auf die Anteilsbesitzliste. Die Auslands-
filialen der Aareal Bank AG befinden sich in Frankreich, Gro3britannien, Irland, Italien, Polen und Schweden.

2021
i
vor Steuern | Gewinn oder Verlust Gehaltsempfanger

Mio. € Mio. € Mio. € \ollzeitaquivalente
Geschiftssegment
Strukturierte Immobilienfinanzierungen 541 154 82 752
Belgien 3 3 - -
Deutschland 376 107 63 662
Frankreich 8 1
GroBbritannien 10 1
Irland 1 1
Italien 16 -60 -10 27
Polen 8 1
Schweden 4 1
Singapur 6 -
USA 112 80 25 34
Konsolidierungen -3 - - -
Geschiftssegment
Banking & Digital Solutions 59 -4 -1 271
Deutschland 69 -4 -1 271
Konsolidierungen -10 - - -
Geschiftssegment Aareon 216 5 6 1.794
Deutschland 126 1 1 973
Finnland 0 -2 - 3
Frankreich 31 8 2 220
GroBbritannien 16 -1 1 205
Niederlande 35 2 291
Norwegen 1 - 4
Schweden 7 -7 0 98
Konsolidierungen - - - -
Gesamt 816 155 87 2.817

Im Geschiftsjahr 2021 wurden keine offentlichen Beihilfen in Anspruch genommen (Vorjahr: -).

Die Kapitalrendite der Aareal Bank Gruppe, berechnet als Quotient aus Nettogewinn und Bilanzsumme,

betrdgt zum betrachteten Stichtag 0,14 %.
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2020
Gewinn oder Verlust Steuern auf Anzahl der Lohn- und
Umsatz vor Steuern  Gewinn oder Verlust Gehaltsempfanger
Mio. € Mio. € Mio. € Vollzeitaquivalente
Geschiaftssegment

Strukturierte Immobilienfinanzierungen 466 -99 -14 752
Belgien 0 0 - -
Deutschland 330 -40 1 660

Frankreich 8 5 1

GroBbritannien 46 -32 -23

Irland 2 0 0
Italien -12 -13 5 28
Polen 8 5 0 5
Schweden 2 - 1 3
Singapur 0 6
Spanien 0 0 - -
USA 83 -27 1 36
Konsolidierungen -6 - - -

Geschiftssegment

Banking & Digital Solutions 57 -3 -1 265
Deutschland 65 -3 -1 265
Konsolidierungen -8 - - -
Geschiftssegment Aareon 215 27 9 1.595
Deutschland 132 16 6 889
Finnland 1 0 - 3
Frankreich 28 7 2 206
GroBbritannien 11 0 0 121
Niederlande 31 4 1 275
Norwegen 2 1 0 7
Schweden 10 -1 0 94

Konsolidierungen - -
Gesamt 738 -75 -6 2.612
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(90) Liste des Anteilsbesitzes

Die Liste des Anteilsbesitzes wird gemiR § 313 Abs. 2 HGB erstellt. Die Angaben zum Eigenkapital und
zum Ergebnis der Gesellschaften werden den Abschltissen nach den jeweiligen nationalen Rechnungs-
legungsvorschriften entnommen.

31. Dezember 2021

Ifd. Nr. Name der Gesellschaft Sitz m
in % in Mio. € in Mio. €

1 Aareal Bank AG Wiesbaden

I. Vollkonsolidierte Tochterunternehmen
2 Aareal Bank Asia Ltd. Singapur 100,0 34,5 Mio. SGD 7,4 Mio. SGD "
3 Aareal Beteiligungen AG Frankfurt 100,0 167,0 0,09
4 Aareal Capital Corporation Wilmington 100,0 995,9 Mio. USD 57,5 Mio. USD #
5 Aareal Estate AG Wiesbaden 100,0 2,9 0,0 @
6 Aareal First Financial Solutions AG Mainz 100,0 7,2 0,3 9
7 Aareal Gesellschaft fur Beteiligungen und Grundbesitz

Erste mbH & Co. KG Wiesbaden 94,9 2,8 0,1 "
8 Aareal Holding Realty LP Wilmington 100,0 239,9 Mio. USD -0,3 Mio. USD 4
9 Aareal Immobilien Beteiligungen GmbH Wiesbaden 100,0 416,7 0,0 9
10 Aareon AG Mainz 70,0 1511 21,2 1
11 Aareon Deutschland GmbH Mainz 100,0 56,8 0,0 @
12 Aareon Finland Oy Helsinki 100,0 0,2 -1,0 2
13 Aareon France S.A.S. Meudon-la Forét 100,0 11,7 4,6 2
14 Aareon Holding France SAS Meudon-la Forét 100,0 0,0 00"
15 Aareon Nederland B.V. Emmen 100,0 28,9 05 2
16 Aareon Norge AS Oslo 100,0 10,5 Mio. NOK 9,9 Mio. NOK 2
17 Aaeron Planungs- und Bestandsentwicklungs GmbH Mainz 100,0 1,7 09"
18 Aareon RELion GmbH Augsburg 100,0 1,5 0,2 "
19 Aareon SMB HUB UK Limited Kenilworth 100,0 0,0 0,0 "
20 Aareon Sverige AB MéIndal 100,0 48,2 Mio. SEK -9,7 Mio. SEK 2
21 Aareon UK Ltd. Coventry 100,0 7,0 Mio. GBP 0,0 Mio. GBP 2
22 Alexander Quien Nova GmbH Bremen 100,0 0,1 0,0 "
23 Arthur Online Ltd. London 100,0 2,0 1,40
24 AV Management GmbH Mainz 100,0 0,4 0,0 @
25 BauContact Immobilien GmbH Wiesbaden 100,0 16,1 05 "
26 BauGrund Immobilien-Management GmbH Bonn 100,0 0,5 0,0 9
27 BauGrund Solida Immobilien GmbH Frankfurt 100,0 0,2 00"
28 BauGrund TVG GmbH Miinchen 100,0 0,1 0,0 "
29 BauSecura Versicherungsmakler GmbH Hamburg 51,0 4,5 431
30 BrigVest B.V. Amsterdam 100,0 6,3 0,1 2
31 BVG — Grundstlcks- und Verwertungsgesellschaft

mit beschréankter Haftung Frankfurt 100,0 152,3 0,0 @

" Vorlaufige Angaben per 31. Dezember 2021; 2 Eigenkapital und Ergebnis per 31. Dezember 2020;

3 Ergebnisabfuhrungsvertrag/Beherrschungs- und Gewinnabflihrungsvertrag; ¥ Angaben nach IFRS
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Ifd. Nr. Name der Gesellschaft sitz Anteil am Kapital Eigenkapital |~ Ergebnis |

in % in Mio. € in Mio. €

32 CalCon Austria GmbH Wien 100,0 0,4 00"
33 CalCon Deutschland GmbH Munchen 100,0 2,0 01"
34 CalCrom S.R.L. lasi 83,3 0,1 0,0 "
35 Cave Nuove S.p.A. Rom 100,0 -37,7 -1,0 1
36 Curo Software Ltd. Warrenpoint 100,0 0,0 0,0 "
37 DBB Inka Dusseldorf 100,0 99,3 -0,9
38 Deutsche Bau- und Grundstlcks-Aktiengesellschaft Berlin 100,0 0,3 -1,0 0
39 Deutsche Structured Finance GmbH Wiesbaden 100,0 2,0 -05 "
40 DSF Flugzeugportfolio GmbH Wiesbaden 100,0 0,0 0,02
41 DHB Verwaltungs AG Wiesbaden 100,0 5,1 0,0 @
42 FIRE B.V. Utrecht 60,0 0,0 0,0 ?
43 GAP Gesellschaft fur Anwenderprogramme und

Organisationsberatung mbH Bremen 100,0 1,7 05"
44 GEV Besitzgesellschaft mbH Wiesbaden 100,0 3,0 0,0 9
45 GEV Beteiligungsgesellschaft mbH Wiesbaden 100,0 0,1 00"
46 GVN-Grundsticks- und Vermdgensverwaltungsgesell-

schaft mit beschrankter Haftung Frankfurt 100,0 0,2 0,09
47 Houses2021 MEP Beteiligungs GmbH Frankfurt 65,6 137,9 -0,7 "
48 Houses2021 MEP Verwaltungs GmbH Frankfurt 70,0 0,2 00"
49 IV Beteiligungsgesellschaft fir Immobilieninvestitionen mbH  Wiesbaden 100,0 2,5 0,0 "
50 Izalco Spain S.L. Madrid 100,0 10,6 0,3 "
51 La Sessola Holding GmbH Wiesbaden 100,0 92,6 0,0 "
52 La Sessola S.r.l. Rom 100,0 68,4 -6,6 "
53 La Sessola Service S.r.l. Rom 100,0 2,9 -32 "
54 Manager Realty LLC Wilmington 100,0 0,0 Mio. USD 0,0 Mio. USD 4
55 Mercadea S.r.l. Rom 100,0 15,1 -1,0 0
56 Mirante S.r.l. Rom 100,0 3,8 -0,3 "
57 Northpark Realty LP Wilmington 100,0 97,3 Mio. USD 9,0 Mio. USD 4
58 OFI GROUP GmbH Frankfurt 100,0 -1,6 -02 "
59 Participation Achte Beteiligungs GmbH Wiesbaden 100,0 3,5 0,09
60 Participation Elfte Beteiligungs GmbH Wiesbaden 100,0 0,0 0,09
61 Participation Zehnte Beteiligungs GmbH Wiesbaden 100,0 0,0 0,02
62 phi-Consulting GmbH Bochum 100,0 0,1 0,0 @
63 Pisana S.p.A. Rom 100,0 -4,7 1,3 1
64 plusForta GmbH Dusseldorf 100,0 0,2 0,0 @
65 RentPro Ltd. Warrenpoint 100,0 0,2 0,1 "
66 Tactile Limited London 100,0 1,0 0,6 "
67 Terrain-Aktiengesellschaft Herzogpark Wiesbaden 100,0 4.7 0,09
68 Terrain Beteiligungen GmbH Wiesbaden 94,0 60,5 1,40
69 Tintoretto Rome S.r.l. Rom 100,0 2,3 0,2 "
70 Twinqg Facilitair B.V. Qosterhout 100,0 1,9 0,1 2
71 Twing Holding B.V. Qosterhout 100,0 2,5 0,3 2
72 Twing Uitwijk en Escrow B.V. Oosterhout 100,0 0,2 0,0 ?

>

' Vorlaufige Angaben per 31. Dezember 2021; 2 Eigenkapital und Ergebnis per 31. Dezember 2020;
9 Ergebnisabfuhrungsvertrag/Beherrschungs- und Gewinnabflihrungsvertrag; ¥ Angaben nach IFRS
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Ifd. Nr. Name der Gesellschaft Sitz m
in % in Mio. € in Mio. €
73 Twing Verkoop en Service B.V. Oosterhout 100,0 0,4 0,172
74 Westdeutsche Immobilien Servicing AG Mainz 100,0 50,0 0,0 9
75 wohnungshelden GmbH Miinchen 100,0 0,3 0,2 "
76 WP Galleria Realty LP Wilmington 100,0 137,2 Mio. USD -4,3 Mio. USD #
Il. Gemeinsame Vereinbarungen
77 ImmoProConsult GmbH® Leverkusen 50,0 0,0 0,0 "
78 Konsortium BauGrund/TREUREAL® Bonn 50,0 0,0 00"
Ill. Assoziierte Unternehmen
79 DSF PP Justizzentrum Thiringen GmbH & Co. KG Bremen 48,4 0,3 0,0 2
80 Ecaria GmbH Berlin 35,9 0,6 -0,3 "
81 Houses2021 Management Beteiligungs GmbH & Co. KG Frankfurt 41,7 8,6 00"
82 Mount Street Group Limited London 20,0 -8,7 Mio. GBP -4,5 Mio. GBP "
83 objego GmbH Essen 40,0 3,7 -3,6 "
84 Refurbio GmbH Berlin 33,4 0,2 -06 "
85 Westhafen Haus GmbH & Co. Projektentwicklungs KG Frankfurt 25,0 0,0 0,0 2
IV. Sonstige Unternehmen
86 blackprint Booster Fonds International GmbH & Co. KG Frankfurt 49,9 0,7 -0,1 2
87 Houses Nominee Ltd. London 70,0 0,0 0,0 "
88 PropTech1 Fund | GmbH & Co. KG Berlin 9,6 50,2 237"

" Vorlaufige Angaben per 31. Dezember 2021; 2 Eigenkapital und Ergebnis per 31. Dezember 2020;
39 Ergebnisabflihrungsvertrag/Beherrschungs- und Gewinnabfihrungsvertrag; “ Angaben nach IFRS; © Gemeinschaftliche Tétigkeit
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(91) Organe der Aareal Bank AG

Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats legen nachfolgend ihre Mandate gemdfRR den Vorgaben
des § 285 Nr. 10 HGB i.V.m. § 125 Abs. | Satz 5 AktG offen.

Besetzung der Ausschiisse des Aufsichtsrats

Prasidial- und Nominierungsausschuss Priifungsausschuss Risikoausschuss
Prof. Dr. Hermann Wagner ~ Vorsitzender Prof. Dr. Hermann Wagner  Vorsitzender Sylvia Seignette Vorsitzende
Richard Peters Stellv. Vorsitzender Sylvia Seignette Stellv. Vorsitzende Elisabeth Stheeman Stellv. Vorsitzende
Klaus Novatius Holger Giese Jana Brendel
Sylvia Seignette Petra Heinemann-Specht Petra Heinemann-Specht
Elisabeth Stheeman Friedrich Munsberg Friedrich Munsberg
Dr. Ulrich Theileis Prof. Dr. Hermann Wagner
Technologie- und Innovationsausschuss Vergiitungskontrollausschuss
Jana Brendel Vorsitzende Prof. Dr. Hermann Wagner ~ Vorsitzender
Dr. Ulrich Theileis Stellv. Vorsitzender Friedrich Munsberg Stellv. Vorsitzender
Holger Giese Petra Heinemann-Specht
Thomas Hawel Klaus Novatius
Jan Lehmann Richard Peters

Elisabeth Stheeman

Aufsichtsrat

Prof. Dr. Hermann Wagner, Vorsitzender des Aufsichtsrats (seit 23. November 2021)
Wirtschaftspriifer und Steuerberater

capsensixx AG (Tochtergesellschaft der PEH Wertpapier AG) Mitglied des Aufsichtsrats
PEH Wertpapier AG Mitglied des Aufsichtsrats
Squadra Immobilien GmbH & Co. KGaA Vorsitzender des Aufsichtsrats

(Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien)

Corestate Capital Holding S.A. Stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats bis 31. Dezember 2021

Richard Peters, stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats
Préasident und Vorsitzender des Vorstands der Versorgungsanstalt des Bundes und der Lander

Klaus Novatius*, stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats
Aareal Bank AG

Jana Brendel, Vorsitzende des Technologie- und Innovationsausschusses
Chief Information Officer 1&1 Telecommunication SE

(Mitgliedschaft in anderen gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten)

IQ-optimize Software AG (Tochtergesellschaft der 1&1 Drillisch AG) Vorsitzende des Aufsichtsrats seit 12. Dezember 2021

* Arbeitnehmervertreter im Aufsichtsrat der Aareal Bank AG >
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Holger Giese
Rechtsanwalt, ehem. General Counsel Private Bank Germany, Deutsche Bank AG

seit 14. Januar 2022

Thomas Hawel*
Aareon Deutschland GmbH

(Mitgliedschaft in anderen gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten)

Aareon Deutschland GmbH (Aareal Bank Gruppe) Stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats

Petra Heinemann-Specht*
Aareal Bank AG

Jan Lehmann*
Aareon Deutschland GmbH

(Mitgliedschaft in anderen gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten)

Aareon Deutschland GmbH (Aareal Bank Gruppe) Mitglied des Aufsichtsrats

Friedrich Munsberg

Ehem. Geschiftsfiihrer der KOFIBA-Kommunalfinanzierungsbank GmbH (ehem. Dexia Kommunalbank Deutschland AG)

seit 14. Januar 2022

Sylvia Seignette, Vorsitzende des Risikoausschusses
Ehem. CEO Deutschland/Osterreich Crédit Agricole CIB (ehem. Calyon)

Elisabeth Stheeman

External Member des Financial Policy Committee und des Financial Market Infrastructure Board, Bank of England, Prudential Regulation Authority

(Mitgliedschaft in anderen gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten)

alstria office REIT-AG Mitglied des Aufsichtsrats

seit 6. Mai 2021

(Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien)

Asian Infrastructure Investment Bank Member of the Board of Directors

seit 1. April 2021

Edinburgh Investment Trust Plc Member of the Board of Directors

Dr. Ulrich Theileis
Ehem. stv. Vorstandsvorsitzender der L-Bank, Landeskreditbank Baden Wiirttemberg - Férderbank

seit 14. Januar 2022

(Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien)

Sachsische Aufbaubank Mitglied des Verwaltungsrats

Ausgeschiedene Mitglieder

Marija Korsch, Vorsitzende des Aufsichtsrats (bis 23. November 2021)
Ehem. Partnerin Bankhaus Metzler seel. Sohn & Co. Holding AG

bis 9. Dezember 2021

(Mitgliedschaft in anderen gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten)

Instone Real Estate Group AG Mitglied des Aufsichtsrats

bis 9. Juni 2021

Just Software AG Mitglied des Aufsichtsrats

(Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien)

Nomura Financial Products Europe GmbH Mitglied des Aufsichtsrats

bis 15. November 2021

* Arbeitnehmervertreter im Aufsichtsrat der Aareal Bank AG
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Christof von Dryander bis 9. Dezember 2021
Senior Counsel (Retired Partner), Cleary Gottlieb Steen & Hamilton LLP

(Mitgliedschaft in anderen gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten)

DWS Investment GmbH Stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats

Hans-Dietrich Voigtlander bis 9. Dezember 2021
Associate Partner, BDG Innovation + Transformation GmbH & Co. KG

Vorstand

Jochen Klosges, Vorsitzender des Vorstands (CEO) seit 15. September 2021
Banking & Digital Solutions, Corporate Affairs, Group Audit, Group Communications & Governmental Affairs,
Group Human Resources & Infrastructure, Group Strategy, Group Technology

(Mitgliedschaft in anderen gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten)

Aareon AG (Aareal Bank Gruppe) Vorsitzender des Aufsichtsrats seit 16. Dezember 2021

(Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien)

Oest-Stiftung (Oest-Gruppe) Mitglied des Stiftungs- und Verwaltungsrats

Marc HeB, Vorstandsmitglied (CFO)
Finance & Controlling, Investor Relations, Treasury

(Mitgliedschaft in anderen gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten)

Aareal Beteiligungen AG (Aareal Bank Gruppe) Mitglied des Aufsichtsrats

Aareon AG (Aareal Bank Gruppe) Mitglied des Aufsichtsrats

Christiane Kunisch-Wolff, Vorstandsmitglied (CRO)
Credit Management, Information Security & Data Protection, Non Financial Risk, Regulatory Affairs, Risk Controlling

(Mitgliedschaft in anderen gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten)
Aareal Estate AG (Aareal Bank Gruppe) Mitglied des Aufsichtsrats 2. Juni bis 18. August 2021

Christof Winkelmann, Vorstandsmitglied (CMO)
Aareal Asia/Pacific, Business Management & Economic Analysis, Euro-Hub, Loan Markets & Syndication, Non-Euro-Hub,
Special Property Finance 1 und 2, Strategy & Business Development, USA-Origination

(Mitgliedschaft in anderen gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten)

Vorsitzender des Aufsichtsrats seit 2. Juni 2021
Aareal Estate AG (Aareal Bank Gruppe) — - - -
Mitglied des Aufsichtsrats bis 2. Juni 2021
(Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien)
Aareal Bank Asia Ltd. (Aareal Bank Gruppe) Chairman of the Board of Directors
Chairman of the Board of Directors seit 31. Mai 2021
Aareal Capital Corporation (Aareal Bank Gruppe) - - -
Member of the Board of Directors bis 31. Mai 2021

>
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Ausgeschiedene Mitglieder

Hermann Josef Merkens, Vorsitzender des Vorstands (CEO)

bis 30. April 2021

(Mitgliedschaft in anderen gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten)

Aareal Beteiligungen AG (Aareal Bank Gruppe) Vorsitzender des Aufsichtsrats
Aareal Estate AG (Aareal Bank Gruppe) Vorsitzender des Aufsichtsrats
Aareon AG (Aareal Bank Gruppe) Stellv. Vorsitzender des Aufsichtsrats

(Mitgliedschaft in vergleichbaren in- und auslandischen Kontrollgremien)

Aareal Capital Corporation (Aareal Bank Gruppe) Chairman of the Board of Directors

Familienstiftung Becker & Kries Mitglied des Kuratoriums

Dagmar Knopek, Vorstandsmitglied (CLO)

bis 31. Mai 2021

(Mitgliedschaft in anderen gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten)

Aareal Estate AG (Aareal Bank Gruppe) Mitglied des Aufsichtsrats

seit 28. Januar 2021

HypZert GmbH Vorsitzende des Aufsichtsrats

Thomas Ortmanns, Vorstandsmitglied (CDO)

bis 30. September 2021

(Mitgliedschaft in anderen gesetzlich zu bildenden Aufsichtsraten)

Aareon AG (Aareal Bank Gruppe) Vorsitzender des Aufsichtsrats

Wiesbaden, den 1. Marz 2022

Der Vorstand

Q"““ %

Jochen Klosges Marc HeB

%‘JWM /O//V% C&vn‘({-@( () celelesceene
Christiane Kunisch-Wolff Christof Winkelmann
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Bestatigungsvermerk des
unabhangigen Abschlussprufers

An die Aareal Bank AG, Wiesbaden

Vermerk tiber die Priifung des Konzernabschlusses
und des Konzernlageberichts

Prifungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der Aareal Bank AG, Wiesbaden, und ihrer Tochtergesellschaften (der
Konzern) — bestehend aus der Konzernbilanz zum 31. Dezember 2021, der Konzerngesamtergebnisrechnung,
der Konzerneigenkapitalverinderungsrechnung und der Konzernkapitalflussrechnung fir das Geschifts-
jahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Konzernanhang, einschlieRlich einer Zusam-
menfassung bedeutsamer Rechnungslegungsmethoden — geprift. Darliber hinaus haben wir den Konzern-
lagebericht der Aareal Bank AG fur das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 gepriift.

Die in der Anlage zum Bestatigungsvermerk genannten Bestandteile des Konzernlageberichts haben wir
in Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich gepruft.

Der Konzernlagebericht enthilt nicht vom Gesetz vorgesehene Querverweise. Diese in der Anlage zum
Bestitigungsvermerk genannten Querverweise sowie die Informationen, auf die sich die Querverweise
beziehen, haben wir in Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefiigte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den IFRS, wie sie in der
EU anzuwenden sind, und den ergidnzend nach § 315e Abs. | HGB anzuwendenden deutschen gesetz-
lichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhilt-
nissen entsprechendes Bild der Verm6gens- und Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember 2021
sowie seiner Ertragslage fir das Geschiftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 und

e vermittelt der beigefligte Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Kon-
zerns. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Konzernlagebericht in Einklang mit dem Konzern-
abschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der
zukinftigen Entwicklung zutreffend dar. Unser Prifungsurteil zum Konzernlagebericht erstreckt sich
nicht auf den Inhalt der in der Anlage zum Bestatigungsvermerk genannten Bestandteile des Konzern-
lageberichts. Der Konzernlagebericht enthilt nicht vom Gesetz vorgesehene Querverweise. Unser
Prafungsurteil erstreckt sich nicht auf die in der Anlage zum Bestitigungsvermerk genannten Quer-
verweise sowie die Informationen, auf die sich die Querverweise beziehen.

Gemals § 322 Abs. 3 Satz | HGB erkldren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmifRigkeit des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts geftihrt hat.



Geschaftsbericht 2021 Aareal Bank Konzern Konzernabschluss Bestatigungsvermerk

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB und der EU-Abschlusspriiferverordnung (Nr. 537/2014; im Folgenden ,,EU-APIVO*) unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungs-
maRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen
ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Konzernabschlusses und des
Konzernlageberichts“ unseres Bestitigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von den Konzern-
unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den europarechtlichen sowie den deutschen handels-
rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Dariiber hinaus erkldren wir gemaR Artikel 10 Abs. 2
Buchst. f) EU-APrVO, dass wir keine verbotenen Nichtpriifungsleistungen nach Artikel 5 Abs. 1 EU-APIVO
erbracht haben. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzern-
lagebericht zu dienen.

Besonders wichtige Prifungssachverhalte in der Priifung des Konzernabschlusses

Besonders wichtige Priifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem pflichtgemiRRen
Ermessen am bedeutsamsten in unserer Priifung des Konzernabschlusses fiir das Geschiftsjahr vom

I. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 waren. Diese Sachverhalte wurden im Zusammenhang mit
unserer Prifung des Konzernabschlusses als Ganzem und bei der Bildung unseres Prifungsurteils hierzu
berticksichtigt; wir geben kein gesondertes Prifungsurteil zu diesen Sachverhalten ab.

Bl Bewertung der Rettungserwerbe

Zu den angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen verweisen wir auf Note 19 — Sachanlagen
und 22 — Sonstige Aktiva.

DAS RISIKO FUR DEN KONZERNABSCHLUSS

Im Konzernabschluss der Aareal Bank AG werden zum 31. Dezember 2021 Immobilien und Grundstticke
aus ehemaligen Kreditengagements — sog. ,Rettungserwerbe“ — unter den Bilanzposten ,Sachanlagen®
und ,sonstige Aktiva“ ausgewiesen.

Je nach Entwicklungsstand der Rettungserwerbe bzw. Objektstrategie ergeben sich dabei nach IFRS
unterschiedliche Klassifizierungen der Rettungserwerbe, die maRgeblichen Einfluss auf die Folgebewertung
der Rettungserwerbe haben.

Die Rettungserwerbe werden in Immobilienobjektgesellschaften gehalten und sind, mit einer Ausnahme,
zur Verduflerung im Rahmen der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit vorgesehen. Die Folgebewertung
erfolgt IAS 2 entsprechend zum niedrigeren Wert aus Anschaffungskosten und Nettoverduf3erungswert.
Ein Hotelobjekt wird von der Bank mit Unterstitzung eines Drittanbieters selbst fiir Vermietungszwecke
genutzt. Die Folgebewertung erfolgt IAS 16 entsprechend mit dem Anschaffungskostenmodell. Zudem ist
bei Anhaltspunkten einer etwaigen Wertminderung zu prifen, ob der Buchwert den erzielbaren Betrag
Gbersteigt und damit ein Wertminderungsbedarf besteht. Bei den Objekten handelt es sich entweder um
Hotel-, Wohn-, Biro- oder Retail-Immobilien.
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Im Rahmen der Folgebewertung tberpriift das Beteiligungsmanagement der Bank zu jedem Bilanzstichtag
die Werthaltigkeit der Immobilen und Grundstticke. Dabei bedient sich die Bank unabhingiger Sachver-
stdndiger und wirdigt deren Vorgehensweise und Ergebnisse. Die Marktwerte der Immobilen werden

als Barwerte der kunftigen Zahlungsstrome ermittelt (DCF-Verfahren bzw. Residualwertverfahren bei den
Projektentwicklungen), oder auf Basis von flichenbezogenen Vergleichswerten abgeleitet.

Dabei flieRen diverse mit Unsicherheit behaftete Annahmen bspw. hinsichtlich Fertigstellung, Vermietung
und Vermarktung der Objekte in die Planungsrechnungen ein. Zudem besteht durch die Corona-Pandemie
weiterhin hohe Unsicherheit in Bezug auf die kuinftige Entwicklung insbesondere von Hotel- und Retail-

Immobilien.

Diese mit Schitzunsicherheit behafteten Annahmen haben einen substantiellen Einfluss auf den Netto-
verduBerungswert bzw. erzielbaren Ertrag der Rettungserwerbe und entsprechend auch auf die Beurteilung
der Werthaltigkeit der Buchwerte der Rettungserwerbe.

Es besteht das Risiko fiir den Konzernabschluss, dass aufgrund einer fehlerhaften Klassifizierung der
Rettungserwerbe eine nicht sachgerechte Folgebewertung durchgefiihrt wird. Zudem besteht das Risiko,
dass die den Wertgutachten zugrundeliegende Berechnungsmethode nicht sachgerecht ist, oder durch
eine unsachgerechte Austibung von Ermessensspielriumen beziglich der mit Unsicherheit behafteten
Annahmen ein etwaiger Wertminderungsbedarf der Rettungserwerbe nicht erkannt wird.

UNSER VORGEHEN IN DER PRUFUNG

Basierend auf unserer Risikoeinschitzung und der Beurteilung der Fehlerrisiken haben wir unser
Prafungsurteil sowohl auf kontrollbasierte Priifungshandlungen als auch auf aussagebezogene Priifungs-
handlungen gestiitzt.

Im Rahmen unserer Priifung haben wir zunichst die Klassifizierung der Rettungserwerbe nach IFRS und
damit die Richtigkeit der Folgebewertung geprift.

Auch haben wir die Prozesse und Kontrollen der Bank zur Validierung der eingeholten Wertgutachten
hinsichtlich Angemessenheit und Wirksamkeit geprift.

Zudem haben wir auch unter Einbeziehung von KPMG-Immobilienexperten ausgewihlte Wertgutachten
insb. hinsichtlich folgender Schwerpunkte gepriift:

e Beurteilung von Kompetenz, Fihigkeiten und Objektivitit der Gutachter

e Beurteilung der grundsitzlichen Angemessenheit der verwenden Bewertungsmethoden

e Vertretbarkeit wesentlicher vom Gutachter verwendeter mit Schétzunsicherheit behafteter Annahmen
insbesondere auch vor dem Hintergrund der Corona-Pandemie

Weiterhin haben wir geprift, ob die von den gesetzlichen Vertretern aktuell vorgesehenen Entwicklungs-
plane und Annahmen angemessen sind und sachgerecht in die Wertgutachten eingeflossen sind.

UNSERE SCHLUSSFOLGERUNGEN

Die Klassifizierung der Rettungserwerbe ist sachgerecht. Die in den Wertgutachten verwendeten
Bewertungsmethoden und mit Schitzunsicherheit behafteten Annahmen sind angemessen und sach-
gerecht.
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B Werthaltigkeit des Goodwills aus dem Aareon Teilkonzern

Zu den angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen verweisen wir auf Note 18 — Immaterielle
Vermogenswerte (Abschnitt Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden). Angaben zum durchgefiihrten
Wertminderungstest sind in Note 47 — Immaterielle Vermogenswerte (Abschnitt Erlduterungen zur Bilanz)
beschrieben.

DAS RISIKO FUR DEN ABSCHLUSS
Die Geschifts- oder Firmenwerte aus dem Aareon Teilkonzern betragen zum 31. Dezember 2021
232 Mio. € (i.Vj. 99 Mio. €).

Die Werthaltigkeit der Geschifts- oder Firmenwerte des Aareon Teilkonzerns werden jahrlich auf Ebene
von sechs zahlungsmittelgenerierenden Einheiten (CGUSs) getrennt nach Regionen des Aareon Teilkonzerns
Gberprift. Dazu wird der Buchwert mit dem erzielbaren Betrag der CGU-Gruppe verglichen. Liegt der
Buchwert tiber dem erzielbaren Betrag, ergibt sich ein Abschreibungsbedarf. Der erzielbare Betrag ist

der hohere Wert aus beizulegendem Zeitwert abzuiglich Kosten der Verdufierung und Nutzungswert der
CGU-Gruppe. Stichtag fur die Werthaltigkeitsprifung ist der 31. Dezember 2021.

Die Werthaltigkeitspriifung der Geschifts- oder Firmenwerte ist komplex und beruht auf einer Reihe
ermessensbehafteter Annahmen. Hierzu zdhlen insbesondere die erwartete Geschifts- und Ergebnis-
entwicklung der einzelnen nach Regionen aufgeteilten Gruppen von CGUSs ftr die nichsten funf Jahre,
die unterstellten langfristigen Wachstumsraten und der verwendete Diskontierungszinssatz.

Im Geschiftsjahr 2021 hat sich der Goodwill auf Ebene des Aareon Teilkonzerns bedingt durch diverse
Neuerwerbe um 133 Mio. € auf 232 Mio. € erhoht. Dabei wurden auch noch in der Entwicklungsphase
befindliche Start-ups erworben, deren Entwicklung in Bezug auf kiinftige Geschiftspotentiale, Umsatz-
wachstum, die unterstellte langfristige Wachstumsrate und den Diskontierungssatz einer besonders hohen
Unsicherheit unterliegt.

Es besteht das Risiko fiir den Konzernabschluss, dass die zugrundeliegende Berechnungsmethode nicht
sachgerecht ist oder nicht im Einklang mit den anzuwendenden Bewertungsgrundsétzen steht. Zudem
besteht das Risiko, dass eine zum Abschlussstichtag notwendige Wertminderung des Goodwills durch
eine unsachgerechte Ausiibung der skizzierten Ermessensspielrdume nicht erkannt wird.

UNSERE VORGEHENSWEISE IN DER PRUFUNG

Basierend auf unserer Risikoeinschdtzung und der Beurteilung der Fehlerrisiken haben wir geplant unser
Prafungsurteil sowohl auf kontrollbasierte Priifungshandlungen als auch auf aussagebezogene Priifungs-
handlungen zu statzen.

Im Rahmen unserer Priifung haben wir die Prozesse und das IKS beziglich der Unternehmensplanung
und zur Identifizierung eines Wertminderungsbedarfs gewtirdigt. Im Ergebnis konnten hieraus keine
angemessenen Prifungsnachweise gewonnen werden, sodass sich unser Priafungsurteil ausschlief3lich
auf die im Folgenden beschriebenen aussagebezogenen Prifungshandlungen stiitzt.

Wir haben die sachgerechte Ubertragung der Unternehmensplanung in die Goodwill Impairmenttests
tberpraft.
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Ferner haben wir unter Einbezug unserer Bewertungsspezialisten unter anderem die Angemessenheit
der wesentlichen Annahmen sowie der Berechnungsmethodik der Goodwill Impairmenttests beurteilt.
Dazu haben wir insbesondere die erwartete Geschifts- und Ergebnisentwicklung sowie die unterstellten
langfristigen Wachstumsraten mit den Planungsverantwortlichen er6rtert. Darliber hinaus haben wir die
Konsistenz der Annahmen mit externen Markteinschdtzungen beurteilt.

Ferner haben wir uns von der bisherigen Prognosegiite der Gesellschaften tiberzeugt, indem wir Planungen
friherer Geschiftsjahre mit den tatsédchlich realisierten Ergebnissen verglichen und Abweichungen ana-
lysiert haben. Da sich bereits geringfigige Anderungen des Abzinsungssatzes in wesentlichem Umfang
auf die Ergebnisse des Werthaltigkeitstests auswirken konnen, haben wir die dem Abzinsungssatz zugrunde-
liegenden Annahmen und Daten, insbesondere den risikofreien Zinssatz, die Marktrisikopramie und den
Betafaktor, mit eigenen Annahmen und offentlich verfugbaren Daten verglichen.

Wir haben die rechnerische Richtigkeit des von der Gesellschaft verwendeten Bewertungsmodells
nachvollzogen.

Um der bestehenden Prognoseunsicherheit fir die Werthaltigkeitspriifung Rechnung zu tragen, haben
wir die Auswirkungen moglicher Verdnderungen des Abzinsungssatzes, der Ergebnisentwicklung bzw. der
langfristigen Wachstumsrate auf den erzielbaren Betrag untersucht, indem wir alternative Szenarien be-
rechnet und mit den Werten der Gesellschaften verglichen haben (Sensitivititsanalyse).

UNSERE SCHLUSSFOLGERUNGEN

Die der Werthaltigkeitspriifung der Geschifts- oder Firmenwerte zugrundeliegende Berechnungsmethode
ist sachgerecht und steht im Einklang mit den anzuwendenden Bewertungsgrundsitzen. Die der Bewer-
tung zugrundeliegenden Annahmen der Gesellschaft sind insgesamt vertretbar.

B Angemessenheit der Risikovorsorge Stufe 3

Zu den angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen verweisen wir auf Note 9 — Ansatz
und Bewertung von Finanzinstrumente und Note 43 — Risikovorsorgebestand sowie Note 63 — Angaben
zum Kreditrisiko.

DAS RISIKO FUR DEN ABSCHLUSS

Das Kreditgeschift der Aareal Bank umfasst weit tiberwiegend grofteilige gewerbliche Immobilienfinanzie-
rungen, fur die der Konzern Aareal Bank die Risikovorsorge mithilfe einer Einzelfallbetrachtung ermittelt.
Der Konzern Aareal Bank weist zum 31. Dezember 2021 Wertberichtigungen auf Forderungen aus Krediten
in Hohe von 486 Mio. € aus. Hiervon entfallen 403 Mio. € auf Stufe 3-Risikovorsorge.

Zu den wesentlichen Anforderungen des Rechnungslegungsstandards ,IFRS 9 — Finanzinstrumente*
gehort, dass die Bemessung der Risikovorsorge generell auf Grundlage von wahrscheinlichkeitsgewichteten
Szenarien erfolgt und dies folglich auch ftr Schuldinstrumente mit beeintrachtigter Bonitit (sog. Stufe 3-
Risikovorsorge) gilt. In diesem Kontext ist auch der Einfluss von makroskonomischen Faktoren auf die
Ausfallrisiken zu beriicksichtigen.

Bei der Bestimmung von Szenarien nach Zahl und Inhalt, der Ableitung von erwarteten Cashflows im
jeweiligen Szenario und der Schitzung der Eintrittswahrscheinlichkeiten ist in wesentlichem Umfang
Ermessen auszutiben. Diese Schitzungen sind mit Unsicherheiten behaftet, die durch die Auswirkungen
der Covid 19-Pandemie verstirkt werden kénnen.
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Daher war es fiir unsere Priifung von besonderer Bedeutung, dass die Anzahl der betrachteten Szenarien
im Einklang mit der Komplexitdt der die Ausfallrisiken im Einzelfall bestimmenden Verhiltnisse ein-
schlieBlich der Abhéngigkeit von makrodkonomischen Faktoren stand. Ebenso als bedeutend haben wir
angesehen, dass die Auswahl der konkreten Szenarien, die Schitzung der Eintrittswahrscheinlichkeit pro
Szenario und die Schatzung der in den Szenarien jeweils erwarteten Cashflows nachvollziehbar, sachlich
begriindet und widerspruchsfrei durchgefiihrt und dokumentiert wurden.

UNSERE VORGEHENSWEISE IN DER PRUFUNG

Basierend auf unserer Risikoeinschidtzung und der Beurteilung der Fehlerrisiken haben wir unser
Prafungsurteil sowohl auf kontrollbasierte als auch auf aussagebezogene Priifungshandlungen gestitzt.
Demzufolge haben wir unter anderem die folgenden Prifungshandlungen durchgefiihrt:

In einem ersten Schritt haben wir uns einen vertieften Einblick in die Entwicklung des Kreditportfolios,
die damit verbundenen adressausfallbezogenen Risiken sowie das interne Kontrollsystem in Bezug auf
die Identifizierung, Steuerung, Uberwachung und Bewertung der Adressausfallrisiken im Kreditportfolio
verschafft.

Unsere Priifung schloss Aufbau- und Funktionspriifungen des internen Kontrollsystems ein, wobei wir
einen Schwerpunkt bei der Beurteilung der internen Bilanzierungsmethodik hinsichtlich der Bewertung
von bonititsbeeintrichtigten Forderungen setzten. Fur die zum Einsatz kommenden IT-Systeme und
individuellen Datenverarbeitungssysteme haben wir zuvor die Wirksamkeit der Regelungen und Verfahrens-
weisen, die sich auf eine Vielzahl von IT-Anwendungen beziehen und die Wirksamkeit von Anwendungs-
kontrollen unterstiitzen, unter Einbindung unserer IT-Spezialisten tiberpruft.

Auf der Grundlage dieser Erkenntnisse haben wir im Rahmen unserer unter Wesentlichkeits- und Risiko-
aspekten definierten Auswahl von Kreditengagements auch die Angemessenheit von Anzahl und Inhalt
der verwendeten Szenarien sowie die diesen Szenarien zugeordneten Eintrittswahrscheinlichkeiten beurteilt.
Dabei haben wir die Komplexitdt der jeweiligen Finanzierung und die den weiteren Engagementverlauf
voraussichtlich bestimmenden Faktoren berticksichtigt und nachvollzogen, ob die den Szenarien zugrunde
liegenden Annahmen mit den bei der Aareal Bank verwendeten Prognosen der makrookonomischen
Rahmenbedingungen im Einklang standen.

AnschlieBend haben wir die fiir die Szenarien abgeleiteten Zahlungsstrome gewdirdigt. In unsere
Wiirdigung haben wir, in Abhingigkeit von der verfolgten Engagementstrategie, die Bewertung von Kredit-
sicherheiten eingeschlossen. Im Rahmen der Priifung der Werthaltigkeit der zugrunde liegenden Kredit-
sicherheiten haben wir in unserem Urteil Wertgutachten unabhéngiger Sachverstdndiger verwendet und
anhand offentlich verftigbarer Daten beurteilt, ob die Annahmen in den Gutachten sachgerecht abgeleitet
wurden.

Unter selektiver Einbeziehung von KPMG-Immobilienexperten haben wir ausgewihlte Wertgutachten
insbesondere hinsichtlich folgender Schwerpunkte gepruft:

e Beurteilung von Kompetenz, Fihigkeiten und Objektivitit der Gutachter

e Beurteilung der grundsidtzlichen Angemessenheit der verwenden Bewertungsmethoden

e Vertretbarkeit wesentlicher vom Gutachter verwendeter mit Schétzunsicherheit behafteter Annahmen
insbesondere auch vor dem Hintergrund der Corona-Pandemie

Abschliefiend haben wir die korrekte Berechnung des Erwartungswerts fur den Kreditverlust nachvollzogen.
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UNSERE SCHLUSSFOLGERUNGEN

Bei den der Stufe 3-Risikovorsorge zugeordneten Forderungen kommen wir zum Ergebnis, dass die
Auswahl der konkreten Szenarien, die Schéitzung der Eintrittswahrscheinlichkeit pro Szenario und die
Schétzung der in den Szenarien jeweils erwarteten Cashflows, einschlieRlich der Abhdngigkeit von
makrodkonomischen Faktoren nachvollziehbar, sachlich begriindet und widerspruchsfrei durchgeftihrt
und dokumentiert wurden.

Sonstige Informationen

Der Vorstand bzw. der Aufsichtsrat ist fir die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen
Informationen umfassen:

e die in der Anlage zum Bestitigungsvermerk genannten, nicht inhaltlich gepriiften Bestandteile des
Konzernlageberichts.

Die sonstigen Informationen umfassen zudem die tbrigen Teile des Geschiftsberichts. Die sonstigen
Informationen umfassen nicht den Konzernabschluss, die inhaltlich gepriiften Konzernlageberichtsangaben
sowie unseren dazugehorigen Bestatigungsvermerk.

Unsere Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht erstrecken sich nicht auf
die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine
andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen
Informationen zu lesen und dabei zu wardigen, ob die sonstigen Informationen

¢ wesentliche Unstimmigkeiten zum Konzernabschluss, zu den inhaltlich gepriften Konzernlage-
berichtsangaben oder unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

e anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf Grundlage der von uns durchgefiihrten Arbeiten zu dem Schluss gelangen, dass eine
wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, tiber diese
Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortung des Vorstands und des Aufsichtsrats fiir den Konzernabschluss
und den Konzernlagebericht

Der Vorstand ist verantwortlich ftir die Aufstellung des Konzernabschlusses, der den IFRS, wie sie in der
EU anzuwenden sind, und den erginzend nach § 315e Abs. | HGB anzuwendenden deutschen gesetz-
lichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht, und daftir, dass der Konzernabschluss unter
Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt. Ferner ist der Vorstand verantwortlich fiir die internen
Kontrollen, die er als notwendig bestimmt hat, um die Aufstellung eines Konzernabschlusses zu ermoég-
lichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.
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Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses ist der Vorstand daftr verantwortlich, die Fihigkeit des Kon-
zerns zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren hat er die Verantwortung,
Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstitigkeit, sofern einschligig, anzu-
geben. Dartiber hinaus ist er daftir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes
der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, es sei denn, es besteht die Absicht den Konzern
zu liquidieren oder der Einstellung des Geschiftsbetriebs oder es besteht keine realistische Alternative
dazu.

AuRerdem ist der Vorstand verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernlageberichts, der insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner ist der Vorstand verantwortlich ftir die
Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die er als notwendig erachtet hat, um die Aufstellung eines
Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu
ermoglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Konzernlagebericht erbringen
zu konnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses des Konzerns
zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Konzernabschlusses
und des Konzernlageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Konzernabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, und ob der
Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkennt-
nissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken
der zuktnftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestadtigungsvermerk zu erteilen, der unsere
Prifungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB und der EU-APrVO unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsméiiger Abschlusspriifung durchgeftihrte Prifung
eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus Verst6fen oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verntinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder ins—gesamt die auf der Grundlage dieses Konzernabschlusses und Kon-
zernlageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Waéhrend der Prifung tiben wir pflichtgeméfies Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Daruber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht, planen und fuihren Prifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesent-
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liche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstofRen hoher als bei Unrichtigkeiten,
da VerstoRRe betrtigerisches Zusammenwirken, Filschungen, beabsichtigte Unvollstindigkeiten, irre-
fuhrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

e gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fur die Prifung des Konzernabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den ftr die Priifung des Konzernlageberichts relevanten Vorkehrungen und Maf3-
nahmen, um Priafungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstinden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prafungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme abzugeben.

¢ beurteilen wir die Angemessenheit der vom Vorstand angewandten Rechnungslegungsmethoden
sowie die Vertretbarkeit der vom Vorstand dargestellten geschitzten Werte und damit zusammen-
hidngenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des vom Vorstand angewandten Rechnungs-
legungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten
Prafungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Konzerns zur Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben
im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schluss-
folgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestéitigungsvermerks erlangten Prifungs-
nachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fiihren, dass der Konzern
seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlusses einschlief3-
lich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden Geschiftsvorfille und
Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter Beachtung der IFRS, wie sie in der EU anzu-
wenden sind, und der ergdnzend nach § 315e Abs. | HGB anzuwendenden deutschen gesetzlichen
Vorschriften ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns vermittelt.

e holen wir ausreichende geeignete Priifungsnachweise fiir die Rechnungslegungsinformationen der
Unternehmen oder Geschiftstitigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um Prifungsurteile zum Konzern-
abschluss und zum Konzernlagebericht abzugeben. Wir sind verantwortlich fiir die Anleitung, Uber-
wachung und Durchfiihrung der Konzernabschlusspriifung. Wir tragen die alleinige Verantwortung fur
unsere Prifungsurteile.

e beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine Gesetzes-
entsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Konzerns.

e fuhren wir Prifungshandlungen zu den vom Vorstand dargestellten zukunftsorientierten Angaben im
Konzernlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei
insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben vom Vorstand zugrunde gelegten bedeutsamen
Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus
diesen Annahmen. Ein eigenstindiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu
den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares
Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Wir erortern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlief3lich etwaiger Mangel
im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Wir geben gegeniiber den fiir die Uberwachung Verantwortlichen eine Erklirung ab, dass wir die rele-
vanten Unabhingigkeitsanforderungen eingehalten haben, und erdrtern mit ihnen alle Beziehungen
und sonstigen Sachverhalte, von denen verniinftigerweise angenommen werden kann, dass sie sich auf
unsere Unabhingigkeit auswirken, und die hierzu getroffenen SchutzmafRnahmen.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, die wir mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen erortert
haben, diejenigen Sachverhalte, die in der Priifung des Konzernabschlusses fir den aktuellen Berichts-
zeitraum am bedeutsamsten waren und daher die besonders wichtigen Prifungssachverhalte sind.

Wir beschreiben diese Sachverhalte im Bestitigungsvermerk, es sei denn, Gesetze oder andere Rechts-
vorschriften schlieBen die offentliche Angabe des Sachverhalts aus.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Vermerk iiber die Priifung der fiir Zwecke der Offenlegung erstellten elektro-
nischen Wiedergabe des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts nach
§ 317 Abs. 3a HGB

Wir haben gemidRR § 317 Abs. 3a HGB eine Prifung mit hinreichender Sicherheit durchgefihrt, ob die

in der bereitgestellten Datei , Aareal Bank_AG_KA+KLB_ESEF_202I-12-31.zip“ (SHA256-Hashwert:
ae067777139a5f53245107b39609ed502calf994a31c29305cb7bd22221a569e¢) enthaltenen und fur
Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts
(im Folgenden auch als ,ESEF-Unterlagen“ bezeichnet) den Vorgaben des § 328 Abs. | HGB an das
elektronische Berichtsformat (,ESEF-Format“) in allen wesentlichen Belangen entsprechen. In Einklang mit
den deutschen gesetzlichen Vorschriften erstreckt sich diese Priifung nur auf die Uberfiihrung der Infor-
mationen des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in das ESEF-Format und daher weder auf
die in diesen Wiedergaben enthaltenen noch auf andere in der oben genannten Datei enthaltene Infor-
mationen.

Nach unserer Beurteilung entsprechen die in der oben genannten bereitgestellten Datei enthaltenen und
fur Zwecke der Offenlegung erstellten Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts
in allen wesentlichen Belangen den Vorgaben des § 328 Abs. | HGB an das elektronische Berichtsformat.
Uber dieses Priifungsurteil sowie unsere im voranstehenden ,Vermerk tiber die Priifung des Konzernab-
schlusses und des Konzernlageberichts“ enthaltenen Priifungsurteile zum beigeftigten Konzernabschluss
und zum beigeftigten Konzernlagebericht fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021
hinaus geben wir keinerlei Prifungsurteil zu den in diesen Wiedergaben enthaltenen Informationen
sowie zu den anderen in der oben genannten Datei enthaltenen Informationen ab.

Wir haben unsere Priifung der in der oben genannten bereitgestellten Datei enthaltenen Wiedergaben
des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 Abs. 3a HGB unter
Beachtung des IDW Priifungsstandards: Priifung der fir Zwecke der Offenlegung erstellten elektronischen
Wiedergaben von Abschliissen und Lageberichten nach § 317 Abs. 3a HGB (IDW PS 410 (10.2021))
durchgeftihrt. Unsere Verantwortung danach ist nachstehend weitergehend beschrieben. Unsere Wirtschafts-
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priferpraxis hat die Anforderungen an das Qualititssicherungssystem des IDW Qualitdtssicherungsstandards:
Anforderungen an die Qualititssicherung in der Wirtschaftspriiferpraxis (IDW QS 1) angewendet.

Der Vorstand der Gesellschaft ist verantwortlich fur die Erstellung der ESEF-Unterlagen mit den
elektronischen Wiedergaben des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts nach MaRRgabe des
§ 328 Abs. | Satz 4 Nr. 1 HGB und fiir die Auszeichnung des Konzernabschlusses nach MaRRgabe des
§ 328 Abs. | Satz 4 Nr. 2 HGB.

Ferner ist der Vorstand der Gesellschaft verantwortlich fur die internen Kontrollen, die er als notwendig
erachtet, um die Erstellung der ESEF-Unterlagen zu ermoglichen, die frei von wesentlichen — beabsichtigten
oder unbeabsichtigten — VerstolRen gegen die Vorgaben des § 328 Abs. | HGB an das elektronische
Berichtsformat sind.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Prozesses der Erstellung der ESEF-Unterlagen
als Teil des Rechnungslegungsprozesses.

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die ESEF-Unterlagen frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — Verst63en gegen die Anforderungen des § 328
Abs. I HGB sind. Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgemif3es Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartiber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
VerstoRe gegen die Anforderungen des § 328 Abs. | HGB, planen und fihren Prifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeig-
net sind, um als Grundlage fiir unser Prifungsurteil zu dienen.

e gewinnen wir ein Verstindnis von den ftir die Prifung der ESEF-Unterlagen relevanten internen
Kontrollen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdnden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser Kontrollen abzugeben.

e beurteilen wir die technische Gultigkeit der ESEF-Unterlagen, d.h. ob die die ESEF-Unterlagen
enthaltende bereitgestellte Datei die Vorgaben der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in der
zum Abschlussstichtag geltenden Fassung an die technische Spezifikation fur diese Datei erftllt.

e beurteilen wir, ob die ESEF-Unterlagen eine inhaltsgleiche XHTML-Wiedergabe des gepriften
Konzernabschlusses und des gepriiften Konzernlageberichts ermoglichen.

e beurteilen wir, ob die Auszeichnung der ESEF-Unterlagen mit Inline XBRL-Technologie (iXBRL) nach
MaRgabe der Artikel 4 und 6 der Delegierten Verordnung (EU) 2019/815 in der am Abschlussstichtag
geltenden Fassung eine angemessene und vollstindige maschinenlesbare XBRL-Kopie der XHTML-
Wiedergabe ermoglicht.

Ubrige Angaben gemaB Artikel 10 EU-AprVO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 17. Mai 2021 als Konzernabschlusspriifer gewahlt. Wir
wurden am 30. Mai 2021 vom Aufsichtsrat beauftragt. Wir sind ununterbrochen seit dem Geschiftsjahr
2021 als Konzernabschlussprtifer der Aareal Bank AG titig.
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Wir erkldren, dass die in diesem Bestitigungsvermerk enthaltenen Prifungsurteile mit dem zusitzlichen
Bericht an den Prufungsausschuss nach Artikel 11 EU-AprVO (Prifungsbericht) in Einklang stehen.

Sonstiger Sachverhalt - Verwendung des Bestdtigungsvermerks

Unser Bestatigungsvermerk ist stets im Zusammenhang mit dem gepriiften Konzernabschluss und dem
gepriften Konzernlagebericht sowie den gepruften ESEF-Unterlagen zu lesen. Der in das ESEF-Format
Uberfuihrte Konzernabschluss und Konzernlagebericht — auch die im Bundesanzeiger bekanntzumachenden
Fassungen — sind lediglich elektronische Wiedergaben des gepriiften Konzernabschlusses und des ge-
priften Konzernlageberichts und treten nicht an deren Stelle. Insbesondere ist der ESEF-Vermerk und unser
darin enthaltenes Prifungsurteil nur in Verbindung mit den in elektronischer Form bereitgestellten gepriiften
ESEF-Unterlagen verwendbar.

Verantwortlicher Wirtschaftspriifer

Der fur die Prafung verantwortliche Wirtschaftspriifer ist Markus Winner.

Frankfurt am Main, den 4. Marz 2022
KPMG AG

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Wiechens Winner
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

Anlage zum Bestétigungsvermerk: Nicht inhaltlich gepriifte Bestandteile
und Querverweise des Konzernlageberichts

Folgende Bestandteile des Konzernlageberichts haben wir nicht inhaltlich geprift:

e die Erkldrung zur Unternehmensfiihrung, auf die im Konzernlagebericht Bezug genommen wird und
e der gesonderte nichtfinanzielle Bericht, auf den im Konzernlagebericht Bezug genommen wird.

Folgende im Konzernlagebericht enthaltene nicht vom Gesetz vorgesehene Querverweise sowie die
Informationen, auf die sich die Querverweise beziehen, haben wir nicht inhaltlich gepraft:

e Details zu Mitarbeiterkennzahlen (Konzernlagebericht Abschnitt ,Unsere Mitarbeiter, Tabelle zu
Personaldaten)

223

Konzernabschluss

Transparenz



224 Konzernabschluss Versicherung der gesetzlichen Vertreter Geschéaftsbericht 2021 Aareal Bank Konzern

Versicherung der gesetzlichen Vertreter

Nach bestem Wissen versichern wir, dass gemafd den anzuwendenden Rechnungslegungsgrundsitzen
der Konzernabschluss ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage des Konzerns vermittelt und im Konzernlagebericht der Geschiftsverlauf einschlieRlich
des Geschiftsergebnisses und die Lage des Konzerns so dargestellt sind, dass ein den tatsdchlichen
Verhiltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird und dass die wesentlichen Chancen und Risiken der
voraussichtlichen Entwicklung des Konzerns beschrieben sind.

Wiesbaden, den 1. Marz 2022

Der Vorstand

Qoi A4

Jochen Klésges Marc HeB

Bebaih Ml it

Christiane Kunisch-Wolff Christof Winkelmann
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